I. WSTEP
1. Cel i zadania studium

1.1 Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy,
obejmujacej:

= zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy,
rozpoznanie potrzeb oraz problemow do rozwigzania;

= okreslenie podstawowych kierunkéw rozwoju gminy 1 funkcji terenu, zasad ich
przeksztalcen, w tym szczegodlnie pozadanej weryfikacji istniejacego 1 plano-
wanego zagospodarowania;

— okreslenie warunkow ochrony walorow $§rodowiska przyrodniczego oraz
dziedzictwa kulturowego gminy;

= okreslenie terenow rozmieszczenia funkcji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

—> stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie
ponadlokalnych zadan publicznych;

= okreslenie podstaw formutowania strategii 1 programow rozwojowych dot.
realizacji okreslonych celéw 1 zadan wynikajacych z polityki samorzadu,

— stworzenie podstaw do sporzadzania 1 koordynacji planéw miejscowych;

1.2 Studium okresla warunki godzenia interesow publicznych lokalnych
i ponadlokalnych oraz interesOw indywidualnych, wystepujacych
w Obszarze gminy.

2. Przedmiot i zakres studium

2.1 Podstawa sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest Uchwata Rady Gminy Krzczonéw Nr XII1/75/2008
z dnia 13 marca 2008 r. Zakres opracowania jest zgodny z przepisami art. 9 1 art.
10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.).

2.2 Przedmiotem opracowania studium jest gmina Krzczonow w granicach
administracyjnych. Zakres analiz i studidw zostat poszerzony o obszar powigzan
zewnetrznych, funkcjonalnych i przyrodniczo-krajobrazowych.

2.3 Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
okresla polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajac wystepujace na jej obszarze
uwarunkowania  regionalne. W odniesieniu do gminy Krzczondéw, obejmuja
one:

— uwarunkowania wynikajgce z ustalen Strategii Rozwoju 1 Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego,

— uwarunkowania przyrodnicze i1 elementy systemu ekologicznego o znaczeniu
krajowym, regionalnym i ponadlokalnym,

— walory przyrodniczo-krajobrazowe 1 zabytkowe,



— elementy krajowego i regionalnego ukladu komunikacyjnego oraz infra-
struktury technicznej,

— potozenie gminy w obszarze zasobow ochrony wod podziemnych,

— warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardow
ekologicznych 1 prawnych.

2.3 Studium jest opracowane w formie:

1) Dokumentu stanowigcego zalaczniki do uchwaly Rady Gminy w sprawie
uchwalenia ,,Studium”, ktory obejmuje:
a) tekst studium, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy:
— czg$S¢ zawierajagcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy,
— ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
— uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze
ustalen projektu studium,
b) rysunek studium w skali 10 000, bedacy integralng czescig ustalen studium.
2) dokumentacji, zawierajagcej ocen¢ stanu uwarunkowan, sporzadzonej w oparciu
o studia i analizy, w zakresie:
a) stanu istniejacego zagospodarowania 1 dotychczasowego przeznaczenia terenu
w planie miejscowym, ktory utracit waznos¢ 31 grudnia 2002 r.,
b) uwarunkowan przyrodniczych, na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego sporzadzonego dla gminy Krzczondw na mapie w skali
1: 10 000,
¢) studium wartosci kulturowych i krajobrazu
— czg$¢ tekstowa -1 tom,
— cze$¢ graficzna — mapa w skali 1: 25 000,
d) studium kierunkéw rozwoju systemow komunikacji
— czg$¢ tekstowa,
— c¢zg$¢ graficzna — mapa w skali 1: 25 000,
e) studium kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej
— czg$¢ tekstowa,
— czg$¢ graficzna — gospodarka wodno- §ciekowa 1 odpadami, zaopatrzenie
w gaziciepto - 1:10 000,
— cze$¢ graficzna — elektroenergetyka — mapa w skali 1: 10 000,
3) Dokumentacji prac plac planistycznych (tok formalno-prawny-1 tom).

2.4. Horyzont czasowy wyraza dlugookresowq strategie polityki przestrzennej;
zostal okre§lony umownie na ok. ,,15 - 20 lat.” Obejmuje okres realizacji
stopniowych przeksztalcen i rozwoju  ukladu urbanistycznego  osrodka
gminnego, struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz  realizacji
programu inwestycji celu publicznego, okreslonych w oparciu o aktualnie
obowiazujagce uwarunkowania i ocen¢ potrzeb i standardéw jakosci zycia.



II. UWARUNKOWANIA DETERMINUJACE SPOSOB ROZWOJU
I ZAGOSPODAROWANIA GMINY.

1. Usytuowanie w regionie

1/ Gmina Krzczondéw jest polozona na obszarze makroregionu Wyzyny Lubelskie;j,
w obrebie subregionu tzw. Wyniostosci Gielczewskiej w jej zachodniej czesci.
Pod wzglegdem geologicznym gmina jest potozona w obrgbie  jednostki
strukturalnej  zwanej rowem  lubelskim, nalezagcym do  platformy
wschodnioeuropejskie;.

2/ Gmina Krzczondéw jest potozona w srodkowej czgsci wojewodztwa lubelskiego,
na potudnie od Lublina. Gmina graniczy z 6 gminami, od zachodu z gming
Bychawa, od p6inocy z gminami Jablonna 1 Piaski, od wschodu z gminami Piaski
1 Rybczewice, od potudnia z gminami Zotkiewka 1 Wysokie.

3/ Gmina nalezy do powiatu lubelskiego, jest usytuowana w odlegtosci ok. 33-35 km
od stolicy wojewodztwa, osrodka administracyjno-ustugowego 1 centrum
Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, w strefie posredniego oddziatywania
miasta. Najblizszym o$rodkiem miejskim dla gminy jest miasto Bychawa, osrodek
skupiajacy ustugi publiczne 1 komercyjne o oddziatywaniu ponadlokalnym.

4/ Gmina Krzczondw zajmuje powierzchni¢ 128,15 km?, ma ksztatt jest zblizony do
trojkata rownobocznego o boku ok.14 km. Sie¢ osadnicza liczy 27 sotectw i1 28
miejscowosci. W sktad gminy wchodzi 28 obrgbdw geodezyjnych. Gmina znajduje
si¢ w poludniowo-wschodniej cze$ci powiatu lubelskiego, zajmuje 7,6 % jego
powierzchni (0,5 % powierzchni wojewodztwa) oraz obejmuje ok. 3,5 % ludnosci
powiatu (0,02% ludno$ci wojewddztwa). Gestos¢ zaludnienia jest najnizsza wsrod
gmin powiatu lubelskiego, wynosi 38 0sob na km?, $redni wskaznik dla powiatu
wynosi 84, dla wojewodztwa 86 0s6b na km?.

2. Uwarunkowania o znaczeniu regionalnym

1) Gmina Krzczondw w wielkoprzetrzennych systemach przyrodniczych — sytuuje
si¢ w ukladzie regionalnym, spetnia w nich rangge weztowa 1 tacznikowa.
Wschodnia, centralna 1 pdlnocna cze$¢ gminy (obejmujgaca 13 miejscowosci)
znajduje si¢ w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym, potudniowa i zachodnia
cze$¢ gminy (obejmujgca 12 miejscowosci) znajduje si¢ w  otulinie
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego. Niewielki zachodni fragment gminy (2
miejscowosci) znajduje si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
W obszarze gminy, w jej centralnej czg¢sci znajduje si¢ jeden rezerwat przyrody
,Las Krolewski” (lesno-stepowy) o powierzchni ok. 48,6 ha, jest on projektowany
wraz z kompleksem lesnym do zaliczenia do obszarow NATURA 2000. Gmina
graniczy z takimi obszarami, polozonymi w sasiedniej gminie Jabtonna. Sg one
na liscie obszaréw ochrony siedlisk, nalezag do nich: Rezerwat ,,Chmiel” ozn.
kodem PLH 060001, zajmujacy powierzchni¢ 25,77 ha, potozony w zwartym
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kompleksie  leSnym na poélnoc od miejscowosci Olszanka oraz Rezerwat
,»Olszanka” oznaczony kodem PLH 060012, zajmujacy powierzchni¢ 10,97 ha
polozony na pdinocny- zachdd od wsi Olszanka w zwartym kompleksie leSnym.
Tereny w pdinocnej 1 wschodniej czeSci gminy spetniaja funkcje korytarza
ekologicznego, tworzacego powiazanie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z Nadwieprzanskim Parkiem Krajobrazowym. Obszarem we¢ztowym
tego uktadu ekologicznego sa tereny lesne w potnocnej i srodkowo-wschodniej
czescl obszaru gminy. Funkcje tacznikowe o znaczeniu regionalnym petni dolina
rzeki Gielczwi (nalezaca do sieci ekologicznej wojewodztwa) oraz uzupetiajgco
doliny rzek Radomirki 1 Olszanki o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym.

Obszar gminy Krzczonéw znajduje si¢ w obrebie zbiornika wod podziemnych, o
nazwie Niecka Lubelska (zbiornik kredowy nr 406 lubelski). Zasoby te podlegaja
ochronie ze wzgledu na ich znaczenie w zaopatrzeniu w wode¢ aglomeracji
lubelskiej oraz ze wzgledu na brak osadow izolujacych poziomy wodonosne.
Z uwagi na walory hydrograficzne prawng ochrong (status zlewni chronionej)
zaktada si¢ rowniez w odniesieniu do dorzecza srodkowego Wieprza. Gmina jest
potozona w zlewni rzeki Wieprz, zajmuje silnie wyniesiony, wododzialowy
obszar Wyzyny Lubelskiej. W zachodniej czgs$ci gminy przebiega potudnikowo
dzial wodny III rzedu pomigdzy dorzeczem Bystrzycy i dorzeczem Gietczwi
z kulminacja Bozego Daru o wysokosci 306 m n.pm. Ponad 80% powierzchni
gminy jest w dorzeczu rzeki Gielczwi (odwadniana do rzeki Radomirki 1
bezposrednio do Gietczwi), w zachodniej czesci gminy wody odplywaja do rzeki
Kosarzewki, doptywu rzeki Gatezowki (dorzecze Bystrzycy).

Gmina znajduje si¢ w  systemie powigzan komunikacyjnym o znaczeniu
regionalnym. Przez gmine na odcinku ok. 6 km potudnikowo przebiega, droga
wojewodzka nr 835, relacji Lublin-Wysokie-Bitgoraj-Sieniawa—Przeworsk
(do drogi krajowej nr 4, planowanej autostrady potudniowej), nalezaca do
gléwnych tras transportowych wojewddztwa. W przysztosci spodziewany jest
dalszy wzrost znaczenia drogi. Z uwagi na funkcje 1 range drogi jest planowana
zmiana jej kategorii na drogg krajowa - docelowo w klasie GP (droga gtowna
ruchu przys$pieszonego). Zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa przez gming proponowany jest przebieg drogi
(wykorzystanie drogi nr 835) do przewozu materialow niebezpiecznych w
tranzycie wojewodzkim.

Przez obszar gminy przebiegaja sieci magistralne, przez pdinocno-wschodnie
obrzeze istniejaca przesylowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220
KV Lublin — Zamo$¢ i1 projektowana linia wysokiego napigcia 110 kV GPZ
Bychawa — GPZ Stryjno, przez srodkowa czg$¢ gminy jest projektowany gazociag
wysokiego ci$nienia wraz z projektowang stacja redukcyjng gazu.
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Gmina wyrozniajaca si¢ wysokim potencjatem krajobrazowo-turystycznym oraz
wysokim potencjalem rolniczym. W strukturze uzytkowania terenéw gminy: lasy,
grunty lesne 1 zadrzewienia zajmujg ok. 1625 ha — ok. 12,7% powierzchni gminy,
faki 1 pastwiska zajmuja ok. 298 ha tj. prawie 2,3 % powierzchni gminy, gdy
grunty orne zajmuja 9 333 ha — ok. 72,8 %, sady ok.100 ha — 0.8% powierzchni
gminy. Lasy prywatne zajmuja 673,7 ha stanowig ok. 41,6 % powierzchni
zasobow lesnych.

3. Uwarunkowania lokalne spoleczno-gospodarcze

3.1Uwarunkowania demograficzne

1)

2)

3)

Liczba ludnos$ci wykazuje tendencje spadkowe. W oparciu o dane Urzedu Gminy,
stwierdzono ze w roku 2008 r. gmin¢ zamieszkuje 4922 osoby. Wedtug danych z
rocznika statystycznego, na koniec 2006 r. liczba ludnos$ci wynosita 4 911 osob, z
tego mezczyzni liczyli 2 387 osob (48,6 %). W ciagu ostatnich 15 lat stan ludnosci
zmniejszyl si¢ 0 625 osob tj. 0 11,3 %, przy czym w latach 1993-2002 spadek ten
obejmowatl ok. 7,5% (412 os6b), w latach 2003- 2008 liczba mieszkancow
zmniejszyla si¢ 0 0k.3,0 % (o 155 os6b). Aktualnie na 100 mezczyzn przypada 106
kobiet (wskaznik feminizacji w okresie 15 lat oscylowat na poziomie 103-105).
Megzczyzni licza 2389 0s6b (48,5 % liczby ludnosci), kobiety 2533 osoby (51,5 %
ludnosci), sa to wskazniki analogiczne jak dla wojewodztwa lubelskiego. Dla
powiatu $rednie udzialty wynosza odpowiednio 49% 1 51%. Wyzszej dynamice
zmniejszania si¢ ludnosci podlegali mezczyzni, w okresie 15 lat spadek - o 11,7
%, liczba kobiet zmniejszyta si¢ w tym czasie o 10,5%, w latach 2003-2008
populacja mezczyzn zmniejszyla si¢ o 4,7%, a kobiet o 3,6%.

Wskaznik przyrostu naturalnego wynosi w gminie — 10,46%,, nalezy on do
najnizszych w powiecie lubelskim (gdzie sredni wskaznik jest dodatni, wynosi
0,11%,) 1 nalezy do najbardziej niekorzystnych w wojewddztwie (Sredni wskaznik
yjemny 0,54%,). W gminie Krzczonéw ujemny przyrost naturalny wystgpuje w
caltym okresie ostatniego 15 lecia, ksztaltowat si¢ na poziomie na poziomie od —
5,5%0 do - 10,90%, (najkorzystniejszy wystapit w roku 2000, wynosit — 3,59%.).
W skali roku liczba malzenstw ksztaltowala si¢ na poziomie 22-32, liczba
urodzen na poziomie 31-58, a liczba zgondéw 62-107 osdb.

Ruch ludnos$ci wykazuje prawie stata przewage wyjazdéw z gminy nad
naptywem ludnosci. Najwyzszy poziom ujemnego salda migracji wystapit w
1997 r. — 29 os6b, w roku 2002 wyjatkowo miato miejsce saldo dodatnie + 8
osOb. W ostatnim pigcioleciu wskaznik salda migracji pozostaje ujemny, przy
tendencji bardziej wyrownanego ruchu ludnosci. W liczbie os6b naptywajacych do
gminy przewazaja osoby przyjezdzajace ze wsi, wsrod wyjezdzajacych przewaza
liczba wyjezdzajacych do miast.



4) Struktura wieku w gminie w porownaniu do $rednich powiatu i wojewodztwa rdzni

si¢ W sposob niekorzystny dla potencjatu gminy. Charakteryzuje si¢ wyzszym
udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym, nizszym udziatem ludnosci w wieku
produkcyjnym oraz znacznie nizszym udzialem ludnosci w wieku przedpro-
dukcyjnym. Struktura ta nadal pogarsza si¢. W roku 1998 struktura wieku w
gminie ksztaltowala si¢ na poziomie — wiek przed-produkcyjny —20,7%, wiek
produkcyjny — 52,4%, w wieku poprodukcyjny — 26,9,0 %. Dla roku 2002
analogiczne wskazniki ksztattowaly si¢ nastgpujaco: wiek przedprodukcyjny —
19,5%, wiek produkcyjny — 53,9%, w wieku poprodukcyjnym — 26,5 %. Aktualnie
ludnos¢ - w wieku przedprodukcyjnym liczy 876 oséb (17,8 %, w pow. lubelskim
— 22,5%). Ludnos¢ w wieku produkcyjnym wynosi — 2775 osob 56,5 % (w
powiecie —61,0 %), za§ w wieku poprodukcyjnym — 1262 osoby tj. 25,7 % (w
powiecie-16,5%). Wskaznik obcigzenia ludno$cig nieprodukcyjna wynosi 77
(Srednio w wojewodztwie 61, w powiecie 64).

3.2 Warunki i jakos¢ zycia ludnosci

1)

2)

Gmina Krzczondw nalezy do obszarow, w ktorych  sytuacja spoteczno-
ekonomiczna ludno$ci jest zdeterminowania gospodarka rolna, stanowigca
wiodacg funkcje rozwojowa i1 zrodla utrzymania, ze wzgledu na korzystne
naturalne uwarunkowania glebowo-klimatyczne, tradycje upraw 1 hodowli,
a takze szerokie mozliwos$ci specjalizacji  kierunkow produkeji rolniczej. Inne
nierolnicze sektory gospodarki, w tym ustugowo — produkcyjne 1 ushugi
niematerialne majg znaczenie uzupehiajace. Ich ranga systematycznie wzrasta,
aczkolwiek tempo zmian jest wolniejsze niz na innych terenach, giéwnie ze
wzgledu na niski poziom urbanizacji 1 braki w wyposazeniu infrastruktury dla
rozwoju funkcji turystyki. Z uwagi na uwarunkowania 1  istniejgcy stan
zainwestowania warunki oraz jako$¢ zycia mieszkancow sg nadal stosunkowo
niskie, ksztaltujg si¢ na poziomie $rednich wskaznikow dla wojewodztwa, nizszych
niz wystepuja w Lubelskim Obszarze Metropolitalnym. Istotny wzrost wydatkdéw
z budzetu gminy na inwestycje w ostatnich latach (wyzszy niz w wielu gminach w
powiecie) powinien skutkowa¢ poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy
1 warunkéw zycia ludnosci. Poprawa jakosci zycia jest uzalezniona gléwnie od
wzrostu przedsiebiorczosci 1 dochoddéw ludnosci. Obecnie poziom nasycenia
w podmioty gospodarcze jest nadal niski, cechuje go znaczna zmiennos$¢.

Dochody budzetu gminy Krzczonéw wynoszg ok. 8,2 mln zt. Na jednego
mieszkanca przypada S$rednio 1669,2 zt, nalezy do $rednich w skali powiatu.
W roku 2002 dochéd w przeliczeniu na 1 mieszkanca wynosit 1005,6 zi, zatem
jego poziom wzrdst w ciggu pieciu lat o ok. 67,0 % (wzrost wskaznika wynika
takze ze spadku liczby ludnosci). Udziat subwencji w budzecie wynosi — 39,1 %
(w roku 2002 — 44,6 %), a dotacji celowych — 23,9% ( w roku 2002 — 15,2%).
Dochody wtasne gminy stanowig 29,9% dochodoéw budzetu (w 2002 r. — 39,8%).
Wydatki budzetu gminy wyniosty ok. 8,7 mln zt (w stosunku do 2002 r. wzrost
ponad 81%), na jednego mieszkanca przypada 1756,9 zt — Srodkowa pozycja
wsrod 16 gmin powiatu lubelskiego. W 2002 r. wydatki na 1 mieszkanca wynosity
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939,3 zt (w skali pieciu lat nastgpit wzrost o ok.87%). Na wydatki biezace
kieruje si¢ ok. 55,5%, na $wiadczenia na rzecz osob fizycznych 19,1%, wydatki
inwestycyjne stanowig 16,8 % wydatkow. W roku 2002 udzial wydatkoéw
biezacych wynosit 74,4%, na Swiadczenia na rzecz osob fizycznych wydano
12,3%, a wudziat wydatkow inwestycyjnych wynosit 4,8%. Wsrod wydatkow
kluczowe miejsce zajmowaty wydatki na os$wiate 1 wychowanie — 0k.36,5 %,
pomoc spoteczna — 19,9% 1 administracja publiczna — 11,9% wartosci wydatkow
budzetu gminy. Z pozostatych wydatkow budzetu — udziat wydatkéw na ochrong
zdrowia wynosil -0,75%, na kulturg 1 ochrone dziedzictwa - 5,1%, na gospodarke
komunalng 1 ochrong srodowiska — 3,5%, na gospodarke mieszkaniowg - 0,24%.

Na obszarze gminy istnieje ok. 1700 gospodarstw domowych ($Srednio na
1 gospodarstwo domowe przypada 2,9 osoby. Ws$rdéd zrédet utrzymania
gospodarstw domowych z pracy utrzymuje si¢ ok. 43 % ogotu, a z innych Zrodet
ok. 57 % gospodarstw domowych, w tym z emerytury 1 rent ok.42,0%. Z pracy
najemnej utrzymuje si¢ ok. 20,0% gospodarstw domowych, z pracy w rolnictwie
utrzymuje si¢ zaledwie ok. 23,0 % gospodarstw domowych.

Ocenia si¢, ze na obszarze gminy liczba pracujacych (poza gospodarstwami
rolnymi) wynosi 0k.790 oséb, w ustugach nierynkowych pracuje 158 oséb.
Liczba bezrobotnych liczy 158 osob, w tym kobiety - 90 osob. Wedtlug danych
statystycznych w rejestrze Regon jest zarejestrowanych 230 podmiotow (24,2 %
w sektorze prywatnym), wedlug danych statystyki publicznej w roku 2002 byto
zarejestrowanych 235 podmiotow.

O jakosci zycia istotnie §wiadcza warunki mieszkaniowe 1 wyposazenie mieszkan
w urzadzenia sanitarne. Srednie wielko$ci dotyczace powierzchni mieszkan,
ich zageszczenia standardy w gminie ksztattujg si¢ na poziomie zblizonym do
przecigtnych dla  wojewddztwa 1 powiatu. Wg danych statystyki publicznej
w gminie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkah wynosi 79,4 m?
(w powiecie 89,2 m?, w wojewodztwie 73,7 m?), na jedng osobe przypada 28,9 m?
powierzchni uzytkowej (w powiecie 26,8 m?, w wojewddztwie 23,9 m?), liczba izb
w mieszkaniu wynosi 3,26 (w powiecie 3,95, w wojewddztwie 3,73), liczba oséb
na jedng izbe¢ — 0,84 m? (taki sam wskaznik w powiecie i wojewodztwie).
Wszystkie solectwa sg zwodociggowane. Na liczacy 1785 mieszkan stan zasobow,
liczba przytaczy wodociggowych wynosi 1502 (0k.84% ilosci mieszkan), a liczba
przytaczy kanalizacyjnych 171 (0k.9,6 % ilo$ci mieszkan).

Na obszarze gminy funkcjonuja dwie placowki ambulatoryjne, zapewniajace
podstawowa opiek¢ medyczna. Placowki udzielity ok. 22 tys. porad, daje to
wskaznik 4,3 porady na 1 mieszkanca (w powiecie — 3,4, w wojewodztwie 6,0)
swiadczone ustugi ksztattujg wysoka pozycje gminy w powiecie. Specjalistyczng
obstuge medyczng zapewnia szpital w Bychawie 1 istniejgce szpitale w Lublinie.
Porady lekarskie stanowig ok. 82 % wszystkich porad, porady stomatologiczne
ksztattuja si¢ na bardzo niskim poziomie.



3.3 Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

Y

2)

3)

4)

Stan bezpieczenstwa ludnos$ci 1 mienia zalezy m.in. od warunkéw funkcjonowania
stuzb ochrony porzadku 1 bezpieczenstwa, od stanu zagospodarowania,
wystepowania na obszarze zrodet zagrozen. Gmina jest usytuowana w srodkowe;j
czeSci  wojewddztwa, dos¢ peryferyjnie w obszarze powiatu lubelskiego.
Niewielka odlegtos¢ od miasta Bychawy 1 odlegtos¢ od miasta Lublina
stanowigcego osrodek administracyjno-ustugowy mieszczaca si¢ w strefie dojazdu
w czasie ok. 40 minut, zapewnia mozliwo$¢ uzyskania dostepu do placoéwek i
instytucji specjalistycznych, w tym ochrony zdrowia 1 zycia. Jednak w przypadku
zagrozenia zycia czas uzyskania pomocy moze by¢ niewystarczajacy dla
bezpieczenstwa ludnosci.

Droga wojewodzka nr 835, koncentrujgca w tej czesSci regionu wysoki ruch
komunikacyjny, przebiega poza gldownym uktadem osadniczym gminy Krzczonow,
przez to nie stanowi wigkszych zagrozen dla bezpieczenstwa ludno$ci. Na swoim
przebiegu w obrebie terendw zabudowanych w zachodniej cz¢$ci gminy naraza na
ucigzliwosci odkomunikacyjne 1 pogarsza bezpieczenstwo mieszkancow. Dla
poprawy bezpieczenstwa i1 minimalizowania zagrozen przewidywana jest jej
rozbudowa 1 poprawa parametrow drogi. Odnotowuje si¢ pogarszanie klimatu
akustycznego (halas) 1 aerosanitarnego. Najwigksze zagrozenia wywoluja drogi
powiatowe przebiegajace przez tereny zabudowy najwiekszych miejscowosci
gminy. Dla zwartej zabudowy mieszkaniowej istniejacej w strefie oddziatywania
drog, zmniejszenie ucigzliwosci bedzie mozliwe glownie przez sposob
zagospodarowania terenu w pasach drogowych, przede wszystkim przez tworzenie
zieleni izolacyjnej.  Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa, powyzsza droga wojewoddzka nr 835 zostala wskazana do
tranzytowego przewozu substancji niebezpiecznych.

Istotnym elementem bezpieczenstwa jest taczno$¢ 1 dzialanie stuzb ochrony
porzadku. W osrodku gminnym jest zlokalizowany posterunek policji,
dysponujacy jednak dos¢ waskim zapleczem technicznym. Na terenie gminy
funkcjonuja liczne placowki ochotniczej strazy pozarnej, remizy i boksy dla
sprzetu 1 pojazddéw. Laczno$¢ 1 ustugi telekomunikacyjne w gminie zapewnia
jedna placéwka pocztowa. Gmina posiada dos¢ niskie wskazniki telefonizacji.

Sie¢ rzeczna na obszarze gminy nie posiada zabezpieczen przeciwpowodziowych,
np. poprzez urzadzenia hydrotechniczne. Zagrozenie powodziowe, odnoszace si¢
gtownie do terenow tgkowych 1 tggowych jest zminimalizowane, ze wzgledu na
stosunkowo niskie przeptywy rzek i strumieni, uksztattowanie dolin i warunki
terenowe. Zagadnienia te nalezy uwzgledni¢ w planowaniu przestrzennym
poprzez ustalenie wymagan ochronnych, wykluczenie lokalizacji zabudowy
kubaturowej w dolinach, a takze przez wskazanie dziatan zapobiegawczych
1 rygorow w zagospodarowaniu i uzytkowaniu dolin.



5) Na uwage zasluguja do$¢ znaczace potencjalne zagrozenia pozarowe wystepujace

na obszarze gminy. Majg one swoje zrodla w naktadajacych sie przyczynach, do
ktorych nalezy m.in. znaczny udzial zabudowy drewnianej 1 pogarszajacy si¢ stan
techniczny urzadzen 1 przylaczy elektroenergetycznych, zalesienie gminy, dtuga 1
rozcztonkowana granica polno-lesna. Wysokie zagrozenia wynikajg z mozliwos$ci
wystepowania awarii sprzetu, kolizji wystepujacych przy przewozach paliw
1 materiatow tatwopalnych, a takze z przesuszenia w agrosystemach czesci gminy,
ktore mogg prowadzi¢ do samozapalen.

6) Istotng grupe zagrozen stanowig zagrozenie erozja powierzchniowa i1 wodna,

wystepujaca praktycznie na calym obszarze gminy oraz geodynamika stref
krawegdziowych 1 zboczy dolin. Dolina rzeki Gietczwi zostala zaliczona do
zagrozonych osuwiskami. Rozwijaja si¢ one gldwnie na lewym zboczu doliny
Gietczwi przy deniwelacjach 7-30 m 1 spadkach 20° do 60°, w gruntach lessowych
lub lessach na marglach kredowych, zagrazaja w rdéznym stopniu obiektom
budowlanym, w tym drogom.

3.4 Warunki i stan rozwoju gospodarczego — potrzeby i mozliwosci rozwoju

1)

2)

Wg danych z rocznika statystycznego, na obszarze gminy stan podmiotow
gospodarki narodowej liczyt 230, z tego 14 podmiotow to spotki (w tym 10 spoiki
cywilne), 3 spoéldzielnie, 172 podmioty nalezy do oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza. Na 1000 mieszkancéw przypada 4,8 podmioty (Srednie
wskazniki w powiecie lubelskim 5,4, w wojewodztwie 6,9). Struktura podmiotow
gospodarczych wg sekcji przedstawia si¢ nastgpujgaco: 7 jednostek (ok.3.1 %)
nalezy do sekcji rolnictwo i le$nictwo, 22 jednostki (ok.10 %) sekcji przemyst
(przetworstwo przemystowe), 23 jednostek (10,2%) nalezy do sekcji budownictwo,
78 podmiotow (34,7%) do handlu 1 napraw, 30 podmiotéw (13,3%) do sekcji
transport, gospodarka magazynowa i tagczno$¢ 24 jednostki (ok.22 %) nalezy do
sekcji przemyst 1 budownictwo, 5 jednostek (2,3%) do sekcji ochrona zdrowia 1
posrednictwa finansowego, 15 jednostek (6,5%) do sekcji obstugi nieruchomosci 1
firm. Do sektora publicznego nalezy jedynie ok. 5,8% podmiotéw zarejestrowanych
w systemie REGON. Wystepujg réznice w danych statystycznych dot. dziatalnosci
osoOb fizycznych 1 kwalifikacji podmiotow.

Z danych statystycznych wynika, ze w podmiotach gospodarki narodowej (bez
gospodarstw rolnych 1 zaktadow oséb fizycznych zatrudniajacych do 9 osdb) liczba
pracujagcych wynosi 263 osob, z tego 102 osoby (38,8 %) to osoby pracujace w
ustugach rynkowych, 158 o0sob (ok. 60%) to pracujacy w ustugach nierynkowych (w
roku 2001 w ustugach nierynkowych pracowato 130 oséb). Od 2001 r. liczba
pracujagcych w podmiotach gospodarki narodowej zmniejszyta si¢ o 115 oséb. W
roku 2001 wynosita 378 osdb, najwicksze zmiany nastgpily w sektorze przemyst 1
budownictwo, stan pracujacych w ustugach rynkowych ulegt niewielkiej zmianie.
Liczba o0so6b fizycznych obecnie prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza
(zarejestrowanych w gminie) wynosi 172 (w roku 2002 - 179).



3)

4)

S)

Wiodacym dzialem gospodarki w gminie Krzczondéw jest rolnictwo. Struktura
uzytkowania gruntéw rolnych (UR) ksztaltuje si¢ nastepujgco: grunty orne — ok.
9,3 tys. ha (95,9% powierzchni UR, sady — ok.100 ha (ok.1 % powierzchni UR), tgki
1 pastwiska ok. 300 ha (ok.3,1 powierzchni UR). Ok. 99 % powierzchni uzytkoéw
rolnych 1 gruntow ornych nalezy do indywidualnych gospodarstw rolnych. Wedlug
danych Urzedu Gminy na obszarze gminy jest 2 086 gospodarstw rolnych, $rednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi 4,6 ha (w wojewddztwie 5,9 ha). Struktura
gospodarstw  rolnych przedstawia si¢ nast¢pujaco: gospodarstwa o powierzchni
1-2 ha — 597 (28,6%), o powierzchni 2-5 ha —793 ( 0k.38%), o powierzchni 5-7 ha —
253 (0k.12,1%), o powierzchni 7-10 ha —177 (0k.8,5%), o powierzchni powyzej
10 ha -146 (0k.7,0 %), o powierzchni powyzej 15 ha-120 (5,7%).

Obszar gminy charakteryzuja korzystne warunki naturalne do prowadzenia
gospodarki rolnej. Pod wzgledem warunkow glebowych gmina jest polozona w
lubelsko-bychawskim rejonie glebowym, wartos¢ wskaznika rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dla obszaru gminy wedlug IUNG wynosi — 94,7 pkt i nalezy do
jednych z najwyzszych w wojewddztwie. Na powyzsza ocene skladajg si¢ m.in.:
do$¢ wysoka wartos¢ bonitacyjna gleb przy do$¢  korzystnych warunkach
agroklimatycznych, mniej korzystnie oceniono rzezbg¢ terenu i stosunki wodne.
Wskazane elementy bonitacji gleb 1 waloryzacji przestrzeni rolniczej wptywaja na
stosunkowo dobrg produktywnos$¢ i optacalnos¢ gospodarstw rolnych.

Na obszarze gminy przewazaja gospodarstwa  wielokierunkowe, przy
odnotowywanej tendencji do tworzenia specjalizacji produkcji rolnej. Z uwagi na
wysoka bonitacje gleb, w gminie tradycyjnie grunty rolne byly wykorzystywane
w intensywnej produkcji, najwigksza powierzchni¢ w uprawach zboz zajmuje
pszenica (0k.3,9 tys ha) i jeczmien (ok,1,7 tys. ha), wérdd roslin przemystowych:
rzepak 1 buraki cukrowe, a takze rosliny pastewne w tym motylkowe. Uprawg zb6z
zajmuje si¢ ok.1010 gospodarstw indywidualnych, ziemniakéw 0k.800, a uprawa
burakow cukrowych ok. 280 gospodarstw. Wedtug danych z Powszechnego Spisu
Rolnego, gmina zajmuje wysoka pozycje w wojewodztwie 1 powiecie lubelskim w
powierzchni zasiewow glownych ziemioptodow, i tak np. w zasiewach zboz 15
lokate w wojewodztwie 1 2 w powiecie, burakéw cukrowych odpowiednio 27 i 4,
rzepaku i rzepiku 8 i1 1, gdy np. ziemniakow 122 pozycje w wojewodztwie i 14 w
powiecie a warzyw gruntowych odpowiednio 118 i 16. W produkcji zwierzecej
najwigksze poglowie wystepuje w trzodzie chlewnej, a takze w hodowli bydla,
zwlaszcza krow, wysokim zainteresowaniem rolnikow cieszy si¢ hodowla drobiu
1 pszczelarstwo. W poglowiu drobiu wielko$cig wyrdznia si¢ drob kurzy (w tym
nioski) 1 kaczki. Obsada zwierzat systematycznie maleje w gospodarstwach
domowych, na rzecz gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkcji zwierzece.
Porownanie wielkosci 1 wydajnosci produkcji rolnej do $rednich wojewddzkich 1
odnotowanych w powiecie jest dla gminy korzystne.



6)

7)

Tereny lesne zajmuja powierzchni¢ 1654 ha, w tym lasy 1635 ha. Lesisto$§¢ gminy
wynosi 12,8 % przy srednich wskaznikach w powiecie 10,1%, w wojewodztwie
22,5%. Lasy Panstwowe, nalezace do Nadlesnictwa Swidnik posiadaja w swoim
zarzadzie lasy o powierzchni 942 ha, lasy prywatne zajmujg 669 ha tj. 40,9 %
powierzchni lasow w gminie. Lasy rozmieszczone sg do$¢ nieroOwnomiernie,
ewidencyjnie nalezg do 22 wsi. Najwiekszy kompleks lesny gminy — znajduje si¢
w Srodkowo-wschodniej cze¢sci gminy na wschod od wsi Krzczonow, w kierunku
wsi Zukow. Niewielkie zwarte kompleksy wystepuja takze w potnocno-zachodnie;
czgsci gminy w okolicach wsi Pustelnik, Walentynow 1 Pamigcina. Najbardziej
wylesiona jest centralna 1 potudniowo-zachodnia cze$S¢ gminy. Jednakze zalesienia ,
chociaz czesciowo, zastepuja silnie porosniete roslinnoscig le§ng zbocza wawozow.
Mniejsze obszary lesne wystepuja w rozproszeniu.

Lasy w obszarze gminy sg pozostaloscig naturalnych komplekséw lesnych, ktore
jeszcze na poczatku XX w. pokrywaty znaczne obszary Wyniostosci Gietczewskie;.
Najbardziej rozpowszechnione sg lasy gradowe, drzewostan zbudowany jest z debu
szyputkowego 1 bezszypulkowego oraz sosny zwyczajnej 1 lipy drobnolistnej. W
domieszczce wystepuje brzoza brodawkowata, grab, niekiedy $wierk 1 topola osika.
Bogata i bujna warstwa krzewow sklada si¢ przede wszystkim z kruszyny,
leszczyny, czeresni 1 glogow. Zespoly borow mieszanych i1 §wiezych nie wystepuja
na duzych powierzchniach. Wystepuja tylko w tych miejscach, gdzie podtoze
wapienne pokryte jest cienkg warstwa spiaszczonej gleby. Procentowy udziat
poszczegoOlnych typow siedliskowych lasu (nie stanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa) przedstawia si¢ nastepujaco: las swiezy (Lsw) — 57,9%, las mieszany
swiezy (LMsw)- 41,8%, las wilgotny (Lw) —0,3%.W gminie funkcjonuje
administracja le$na, posiadajaca swoje zaplecze mieszkaniowe 1 techniczne obslugi
gospodarki lesnej w obrgbach Krzczonow Sottysy i Olszanka.

4.Uwarunkowania stanu zagospodarowania gminy

4.1Sie¢ osadnicza

Sie¢ osadnicza gminy liczy 28 miejscowosci a 27 solectw, na jedng miejscowos¢

przypada ok. 400 ha terenow nielesnych, za$ na 1 solectwo ok. 415 ha. W zespole
osadniczym o$rodka gminnego (Krzczondéw Soltysy, Krzczonow Wojtostwo,
Krzczondéw Skatka 1 Krzczonéw Folwark) zamieszkuje 1060 oséb tj. ok. 21,5 %
ludnosci.

Wg danych Urzedu Gminy, miejscowosci polozone w gminie Krzczondéw

charakteryzuja nastepujace wielkosci*:



LP | MIEJSCOWOSC Pow. miejsco{ Liczba Liczba Liczba Liczba Gestosé Pow.
wosci ludnosci kobiet mezezyzn | ludno$ci Zaludnienia | lasow
w ha do18lat |nal00ha |prywatny.

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Antonidowka 268.4 61 28 33 8 22,7 129,8
2 |Bozy Dar 174,5 |59 28 31 7 33,8 12,1
3 | Gierniak 110,8 95 48 47 20 85,7 -
4 | Kosarzew Dolny 653,8 207 98 109 43 31,7 |71,2
5 |Kosarzew Gorny 6194 103 53 50 25 25,8 |117.9
6 | Kosarzew Stroza 576,6 251 137 114 52 435 3,6
7 | Krzczonoéw Drugi 320,3 162 83 79 30 50,6 |1,6
8 | Krzczondéw Folwark [485,1 269 137 132 38 55,5 10,9
9 |Krzczonow Pierwszy| 364,2 119 67 52 24 32,7 | -
10/ Krzczonow Trzeci | 824,2 410 209 [201 85 49,7 11,7
111 Krzczonoéw Skatka |451,7 145 79 66 24 32,1 25,9
12| Krzczonow Sottysy |1488,7 | 352 189 |163 63 23,6 37,8
13| Krzczonow Wojtostwo | 3733 436 226  [210 82 116,8 0,3
14| Lewandowszczyzna | * s | 7 30 27 9 X -
15| Majdan Policki 113,6 17 8 9 2 15,0 13,1
16| Nowiny Zukowskie |230,9 102 51 51 9 44,2 -
171 Olszanka 718,1 322 171 151 52 44,8 24,6
18] Piotrkowek 581,5 319 166 153 73 54,9 8,4
191 Policzyzna 345,6 113 64 49 14 32,7 14,5
20| Pustelnik 85,1 30 17 13 2 35,2 0,6
21| Sobieska Wola Druga | 861,4 286 139 147 45 33,2 24,5
22| Sobieska Wola Pierwsza| 840),7 307 151 156 62 36,5 34,4
23| Teklin 261,9 109 56 53 18 41,6 0,2
24| Walentynow 297.8 107 57 50 16 35,9 39,9
25| Zielona 226,1 119 56 63 27 52,6 -
26| Zukoéw Pierwszy 929,0 123 58 65 9 26,3 153,1
27| Zukéw Drugi * razemz26 | 121 69 52 16 * -
28| Zukéw Kolonia 604,4 121 58 63 15 20,0 112,5

Razem 12807,4 (4922 |[2533 |2389 870 384 |[7384

*wystepuja roznice danych w porownaniu zrodel NSP i1 ewidencji geodezyjnej
4.2 Struktura uzytkowania terenow

Na tgczng powierzchnig¢ gminy 12 815 ha, uzytki rolne zajmuja 9 731 tys. ha tj,75,9%
powierzchni gminy, lasy 1635 ha tj. 12,8 % powierzchni gminy. W ostatnich dziesieciu
latach odnotowano zmniejszenie si¢ o ok. 8 % powierzchni uzytkéw rolnych, w tym
zmniejszenie si¢ powierzchni gruntow ornych o 8,6%, wzrosta natomiast o 0k.3,8%
powierzchnia gruntow lesnych. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntow polegaty



ponadto na zmniejszeniu si¢ powierzchni sadow (o ok. 40%), a wzro$cie powierzchni
tak 1 pastwisk o 0k.33,5%.Wody powierzchniowe obejmuja ok. 20 ha, tereny osadnicze
(wraz z terenami komunikacyjnymi 1 innymi towarzyszacymi) zajmuja ok. 790 ha
— 7,1 % powierzchni nielesnej gminy. Intensywno$¢ zaludnienia wynosi przecig¢tnie
ok. 8 0séb na 1 ha terenéw osadniczych.

Powierzchnia gruntow komunalnych na obszarze gminy wedtug danych urzedu
statystycznego zajmuje 15,0 ha, w tym grunty przekazane w trwaly zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym - 5,0 ha, za§ przekazane w wieczyste uzytkowanie
1,90 ha. Wspdlnoty gruntowe obejmuja 32,5 ha, wlasnos¢ parafii wynosi ok.28 ha
gruntow.

4.3 Zabudowa mieszkaniowa

Na obszarze gminy wystepuja wszystkie typy zabudowy mieszkaniowej — zdecy-
dowanie przewaza zabudowa zagrodowa. Zabudowa wielorodzinna jest usytuowana
w zespole osrodka gminnego w obrebie miejscowosci Krzczonow Soltysy 1 Krzczonow
Folwark, liczniejszy udziat ma zabudowa jednorodzinna, w wielu miejscowosciach
wystepuje w enklawach zabudowy siedliskowej, zespoty zabudowy jednorodzinnej
znajduja si¢ w miejscowosci Krzczondw Folwark, Krzczondéw Skatka. Krzczonow
Wojtostwo 1 Sottysy. Udziat zabudowy letniskowej jest niewielki, wystepuja gtownie
przypadki adaptacji na cele rekreacyjne istniejgcej zabudowy zagrodowe] oraz
pojedyncze dziatki z zabudowg rekreacji indywidualnej. Wedlug danych statystycznych
zasoby zabudowy mieszkaniowej obejmujg 1 785 mieszkan, 5 815 izb o lacznej
powierzchni uzytkowej  141,7 tys. m?. Od wielu lat ruch budowlany w gminie jest
bardzo niski (1-5 budynkow w skali rocznej). W okresie ostatnich pigtnastu lat, na
skutek degradacji technicznej budynkow mieszkalnych, wymiany budynkow
zdekapitalizowanych 1 wystepujacych w gminie procesoOw depopulacyjnych liczba
mieszkan zmniejszyta si¢ o ok.100 mieszkan (spadek o 5,4%), podczas gdy ilo$¢ izb
wzrosta o 430 tj. o prawie 8%, a zasoby mieszkaniowe liczone w powierzchni
uzytkowej wzrosty o 19,3 tys. m? tj o 15,8%. Nastgpita istotna poprawa standardow
technicznych zabudowy 1 wskaznikow uzytkowych mieszkan. Obecnie przecig¢tnie na
1 mieszka-nie przypada 2,75 osob, gdy w 1993 r.- 2,93, a izb na 1 mieszkanie
odpowiednio 3,26 i 2,85. Srednia powierzchnia mieszkania wzrosta w tym okresie
z 64,9 m? do 79,4 m?, na 1 osobe przypada obecnie 28,9 m? p.u w mieszkaniu, gdy
15 lat wczeséniej 22,1 m? p.u. Miernikiem zasobdw jest m.in. wskaznik ilo$ci mieszkan
przypadajacych na 1000 mieszkancow w gminie, ktory wynosi 362, gdy S$rednio
w wojewodztwie 310. Mimo znaczacej poprawy stanu technicznego budynkow miesz-
kalnych, nadal wystepuja potrzeby wymiany zabudowy w zlym stanie technicznym.



4.4 Ushugi publiczne
1) Oswiata i wychowanie

W roku 2006/2007 na obszarze gminy funkcjonowaly 3 szkoly podstawowe
(Krzczonow Soltysy, Kosarzew Dolny, Sobieska Wola Pierwsza) do ktorych
uczeszczato 272 ucznidw. Liczba absolwentéw wyniosta 49 0sob. Szkoty dysponowaty
28 pomieszczeniami, organizacyjnie miaty 20 oddziatow. Wszystkie placowki szkolne
prowadzity klasy zerowe (lagcznie 5 oddziatow), do ktorych uczgszczalo 67 dzieci.
W wyniku zamknigcia szkoty w Sobieskiej Woli, obecnie funkcjonuja 2 szkoty
podstawowe z 278 uczniami. W zwigzku z postepujacym spadkiem liczby dzieci
1 mlodziezy w gminie, wystapi takze konieczno$¢ likwidacji szkoty w Kosarzewie
Dolnym.

Na obszarze gminy znajduje si¢ jedno gimnazjum zlokalizowane w Krzczonowie
Soltysy, ktore posiada baze liczacg 8 pomieszczen i 8 oddziatow. Szkota liczy 149
uczniow (50 absolwentow).

Placowki szkolne posiadajg wydzielone dziatki z zapleczem sportowo-
rekreacyjnym.

W osrodku gminnym (Krzczonéw Folwark) istnieje szkola ponadgimnazjalna tj.
Zespot Szkot Zawodowych wykorzystujacy baze materialng d. Zespotu Szkot
Rolniczych (obiekt d. agronoméwki). W sktad zespotu wchodza: liceum zawodowe,
policealne studium agroturystyki i studium ekonomii. Poza Lublinem, istnieje szeroki
wybor szkolnictwa ponadgimnazjalnego: w pobliskim miescie Bychawa, w Piaskach,
Rybczewicach 1 Wysokim.

2) Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Gmina posiada dwie ambulatoryjne placowki ustug zdrowia, placowke publiczng
dzialajaca w osrodku gminnym (Krzczondw Folwark) i niepubliczng dziatajaca w
miejscowosci Zukow Pierwszy, a takze dwie apteki (Krzczonéw Sottysy, Krzczonow
Wojtostwo). Dziatajacy w osrodku gminnym osrodek zdrowia posiada 5 gabinetow,
zatrudnia 2 lekarzy i 1 dentyste, dysponuje karetka. Baza lecznictwa specjalistycznego
jest zlokalizowana w Bychawie i w Lublinie.

3) Kultura

W gminie wystepuja bogate tradycje kultury 1 jej aktywnego upowszechniania.
W osrodku gminnym (Krzczonéow Wojtostwo) funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury,
dysponujacy m.in. salg widowiskowa, na 177 miejsc, w os$rodku dziala biblioteka
gminna. GOK prowadzi aktywng dziatalno$¢ propagujaca kulture i sztuke. Prowadzone
sg cztery pracownie (modelarstwo, sztuka ludowa, muzyczna, internetowa). Dziata tu
m. in. Krzczonowskie Stowarzyszenie Regionalne, prowadzone sg kursy m.in. tzw.
szkota haftu ludowego, ,,szkota wyrobow ludowych”, dziata orkiestra d¢ta. W obszarze
gminy na bazie wiejskich doméw kultury, remiz 1 $wietlic dziata 7 kot gospodyn
wiejskich (Krzczonow Wojtostwo, Olszanka, Nowiny Zukowskie, Walentynow,



Krzczonow III, Kosarzew Stroza, Kosarzew Dolny). Na terenie gminy istniejg dwa
wiejskie domy kultury, s3a zlokalizowane w Kosarzewie Dolnym (wskazany do
przeksztalcenia na cele niepubliczne) i w Zukowie. Znaczna ilo$¢ wsi jest wyposazona
w Swietlice wiejskie, najczeSciej  zajmuja pomieszczenia w  remizach OSP:
Lewandowszczyzna, Krzczonow I, Kosarzew Gorny, Kosarzew Stréza, Piotrkowek,
Kol. Zukéw — klub, (§wietlica w miejscowosci Gierniak — rozebrana).

Z placowek kultury w gminie oprocz wyzej wymienionej biblioteki gminnej,
dziataja 4 filie biblioteczne, ich ksiggozbior liczy 29,8 tys. woluminow. W przeliczeniu
na 1000 mieszkancow ksiegozbior liczy 6054 wolumindéw (jeden z nizszych
wskaznikow w skali powiatu).

Na obszarze gminy znajduje si¢ 5 zespotow sakralnych, 4 zespoly wyznania
rzymsko-katolickiego (Krzczondw Sottysy, Kosarzew Dolny, Kol. Zukéw, Sobieska
Wola Pierwsza, Kosarzew Dolny ) 1 polsko-katolicki w Kosarzewie Gornym, wraz z
cmentarzami: w miejscowosciach: Krzczondw Sottysy, Kosarzew Stroza, Kosarzew
Gorny d. polsko-katolicki 1 w Sobieskiej Woli Pierwszej ).

4) Kultura fizyczna i sport

Gmina jest wyposazona w urzadzenia sportu i rekreacji. Baza obejmuje Gminny
Osrodek Sportu 1 Rekreacji (z pelnowymiarowym boiskiem)  zlokalizowany
w miejscowosci Krzczondow Wojtostwo, boisko w miejscowosci Policzyzna., sala
gimnastyczna w Krzczonowie 1 boiska przyszkolne. W kilku miejscowosciach sg
boiska trawiaste przystosowane do gry w pitke nozng. W gminie dziataja dwa kluby
sportowe ,,Krzczonowia” 1 ,,Arka Krzczonow”.

5) Bezpieczenstwo i porzadek publiczny

Funkcje ochrony bezpieczenstwa 1 porzadku sprawujg posterunek policji,
zlokalizowany w zespole ustugowym osrodka gminnego w miejscowosci Krzczonow
Woéjtostwo oraz 14 jednostek ochotniczej strazy pozarnej. Poza obiektem remizy
strazackiej] w miejscowosci gminnej, obiekty remiz (wyposazone w boksy na pojazdy
1 sprzgt p.pozarowy), maja miejscowosci: Krzczonow Pierwszy, Krzczonoéw Drugi,
Krzczonéw Trzeci, Krzczonow Wojtostwo, Sobieska Wola Duga, Anteniéwka,
Olszanka, Walentynéw, Zukéw Kol., Piotrkowek, Kosarzew Gorny, Kesarzew—Delny;
Kosarzew—Stréza, Teklin. qukszosc z budynkéw remiz jest wielofunkcyjna, ze
swietlicami lub sklepami. Czg$¢ obiektow jest w ztym stanie technicznym.

6) Administracja

Z jednostek administracyjnych w gminie funkcjonuje administracja urzedu gminy,
ktora znajduje si¢ w wielofunkcyjnym budynku (Krzczonow Wojtowstwo). Poza
administracjg publiczng, zwigzang z samorzadem gminnym i o$rodkiem pomocy
spotecznej, w osrodku znajduje si¢ takze placéwka banku spotdzielczego.



4.5 Ustugi komercyjne
1) Ustugi handlu i inne ushugi nieuciazliwe

Gmina nie nalezy do terendw o rozwinig¢tej sieci ustug, wynika to po czgsci
z rozdrobnienia sieci osadniczej 1 dos$¢ niskiej liczby mieszkancoéw. Na koniec
2006 r. funkcjonowato tu 46 sklepéw, w tym 21 ogoélnospozywczych. W osrodku
gminnym istnieje dom towarowy (w czesci przeksztalcony na inne dziatalnoSci
uslugowe). W niektorych miejscowosciach sklep funkcjonuje przy remizie OSP.
W gminie funkcjonuja 2 stacje paliw oraz jedna placowka uslug gastronomii
zlokalizowana w oS$rodku gminnym. Poza kilkoma drobnym zaktadami uslugowymi
(zaktad fryzjerski, krawiecki, punkty napraw sprzetu tv, sprzetu domowego) brak jest
uslug bytowych, hurtowni itp. Zgrupowanie ustug znajduje si¢ tylko w osrodku
gminnym. W obszarze gminy dziatajg nieliczne placowki ustugowe, prowadzone jako
dziatalno$¢ gospodarcza towarzyszaca w zabudowie zagrodowej. W osrodku gminnym
jest state targowisko, zajmujace 0k.0,10 ha (teren wydzielony i przystosowany teren dla
tej funkcji).

2) Uslugi rzemiosta

Wg danych statycznych w gminie bylo zarejestrowanych w systemie REGON
- 168 zakladéw osob fizycznych. Prowadza one dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa.
Z oceny rozmieszczenia takich jednostek wynika, ze tylko cze$¢ z zarejestrowanych
podmiotdow  prowadzi dziatalno$¢ na obszarze gminy, wigkszo$¢ znajduje si¢
w zabudowie zagrodowej. Tylko cze$¢ tych jednostek mozna zakwalifikowaé do
dzialalno$ci ustugowej - w branzach budowlanych (20 jednostek), napraw (22
jednostki), transportu i magazynowania (30 jednostek). Na obszarze gminy istnieje
zaktad ustug tartacznych, zaktad mechaniki pojazdowej, zaktady Slusarskie.

4.6 Przemysl, sklady, bazy

Na terenie gminy nie ma wigkszych zakladow przemystowych 1 baz technicznych.
Funkcjonujace obiekty nalezg do drobnej przedsigbiorczosci i sg rozmieszczone
w kilku miejscowosciach. Nalezg do nich 3 zaklady przetwoérstwa spozywczego,
produkcja 1 sprzedaz materialdéw budowlanych, bazy skupu i1 zaopatrzenia. Gtowne
zgrupowanie dziatalnosci produkcyjnej wystepuje na terenie dawnej bazy GS, gdzie
funkcjonuje piekarnia i masarnia, za§ magazynowo-sktadowa i skupu — na terenie
d. SKR (obreb Krzczondéw Folwark). Z rzemiosta — istniejg zaktady tartaczne (Newiny
Zukewskie, Krzczonow Folwark), mtyny (Krzczonéw Folwark, Krzczondéw Sottysy).

4.7 Gospodarstwa rolne produkcyjne

Na obszarze gminy jest zlokalizowanych kilkanascie gospodarstw hodowlanych,:
chow bydta mlecznego, trzody chlewnej i-drobiu.



4.8 Urzadzenia obshlugi rolnictwa

Tereny zaplecza obstugi rolnictwa, ktére w uprzednich latach obejmowaty bazy
magazynowe skupu i zaopatrzenia rolnikow GS, SKR, obecnie sg przeksztalcane na
funkcje produkcyjno-ustugowe, czeSciowo sg nieuzytkowane. Tereny SKR i1 KR
znajduja sie w obrebach: Piotrkowek, Zukoéw, Krzczonéw Soltysy W zwiazku ze
specjalizacja gminy w uprawach burakéw, na jej obszarze w kilku miejscowosciach
znajdujg si¢ sktady buraczane (KesarzewDelny-Olszanka, Krzczondéw I( w likwidacji)

, KrzezonéwFolwark), obecnie cze$¢ z nich jest przeksztalcona na inne cele. Funkcje
zaopatrzema 1 zbytu przejety osoby prywatne, wykorzystuja najczegsciej zabudowe
gospodarcza w siedliskach rolniczych. Z licznych —12 zlewni mleka (Zukow Pierwszy,
Kol. Zukow, Kosarzew Stroza, Krzczonow II, Krzczonow Folwark, Olszanka,
Piotrkowek, Policzyzna, Antonidwka) wiekszo$¢ z nich jest niewykorzystywana.
Lecznice weterynaryjne dziatajg w oSrodku gminnym (Krzczonéw Wojtostwo).

4.9 Turystyka i rekreacja

Na terenie gminy brak jest miejsc noclegowych, gospodarstwa agroturystyczne
sa w fazie organizacyjnej. W obszarze Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego sa
wytyczone trasy turystyczne. Poza nielicznymi obiektami zabudowy letniskowej,
znaczace iloSciowo sa przeksztatcenia siedlisk rolniczych na funkcje drugich domow
1 zabudowe letniskowa. Adaptacje na funkcje rekreacyjne wystepuja praktycznie we
wszystkich jednostkach osadniczych.

5. Uwarunkowania stanu komunikacji
1) Stan istniejacy sieci drogowej

Na terenie gminy Krzczonow sie¢ komunikacyjng stanowig drogi publiczne:
jedna droga wojewddzka, 14 drog powiatowych 1 32 drogi gminne. Ponadto, istnieja
drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z ww. kategorii drog) — dojazdowe do
gruntdw rolnych 1 le$nych, obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-
produkcyjne;j.

Zasady powigzan uktadu drog wojewddzkich 1 powiatowych rozstrzyga polityka
przestrzenna kraju 1 wojewddztwa, natomiast sie¢ drog gminnych ustala rada gminy po
zasiegnieciu opinii zarzadu powiatu. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy
zapewniaja: droga wojewddzka 1 drogi powiatowe. Sie¢ drog gminnych zapewnia
powigzania w relacjach poszczegdlnych wsi w obszarze gminy, z o§rodkiem gminnym

Nizej zalaczone tabele zawieraja wykazy ww. drog publicznych - zgodnie
z obowigzujagcym stanem prawnym, wraz z danymi dotyczacymi: numeru drogi, jej
klasy (w odniesieniu do drogi wojewddzkiej 1 drog powiatowych), przebiegu, dtugosci
drogi w obszarze gminy z uwzglednieniem nawierzchni twarde;.



droga wojewodzka

Lp | Numer Nazwa ciggu drogowego dhugos¢
drogi, /km/
klasa
ogotem twarde
1. | 835 Lublin-Wysokie-Bitgoraj-Sieniawa-Przeworsk| 6,0 6,0
»GP”

Droga wojewddzka jest zaliczana do powigzan o wysokiej dynamice wzrostu
ruchu pojazdéw. Jest przewidziana do przebudowy z parametréw klasy G na GP,
w przysztoSci za§ z kategorii drogi wojewddzkiej na droge krajows. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna miec¢
min. 30 m w terenach zabudowy oraz min. 25 m poza terenem zabudowy; szerokos¢
jezdni min. 7 m. Natomiast, wedlug map ewidencji gruntéw, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi od 18 do 24 m, co §wiadczy o tym, Ze nie jest w caloSci
uregulowany stan prawny pasa technicznego tej drogi (nie jest wykupiony przez
zarzadce drog wojewodzkich).

drogi powiatowe:

Lp' | Numer Nazwa ciaggu drogowego dhugosé
drogi, /km/
klasa

ogb6lem twarde

L. | 2298 L | Kol. Zaraszéw — Kosarzew Dolny 1,300 0,870
,,Z”

2. | 2287 L | Bychawa — Kosarzew — Zielona — Krzczonéw 7,750 7,750
,,Z”

3. | 2285 L | Olszowiec — Romanoéw — Piotrkéw Kolonia 4,000 4,000
,,Z”

4. | 2300 L | Teklin — Gierniak 1,900 1,900
”Z”

5. | 2272 L | Lublin — Glusk — Skrzynice — Chmiel- 12,312 12,312
Wl Krzczondéw Sottysy — Sobieska Wola — dr. woj.

837

6. | 2114 L | Piotrkow — Kolonia — Nowiny Zukowskie — 1,830 0,000
L7 Wygnanowice (do drogi nr 1112 L — gm. Piaski)

7. | 2123 L | Stryjno — Zukéw — Krzczonéw Sottysy 7,900 7,900
,,G”

8. | 2299 L | Kosarzew Dolny — Gielczew 3,400 2,900
,’L”

9. | 2125 L | Krzczonow — Chodyléwka — Rybczewice 6,625 6,625
,’Z”

10 | 2301 L | Gierniak — Krzczonéw Kol. I — Krzczonow Kol. | 3,747 3,747

S VA4 11

11 | 2302 L | Krzczonéw Kol. I—Krzczonow Kol. 11— 4,940 4,940
L7 Sobieska Wola




121 2129 L | Dabie — Sobieska Wola — Gietczew 5,332 5,332

13 ”22124 L | Policzyzna — Pustelnik 2,032 0,000

14 ”ZLZS6 L | Piotrkéw Kolonia — Olszanka — Zukow 7,805 3,800
= Razem: 70,673 61,876

Z powyzszej tabeli wynika, ze 87,5% sieci drog powiatowych ma twarda
nawierzchni¢, utwardzenia wymaga 8,8 km. Zdecydowana wigkszos¢ drog
powiatowych utwardzonych posiada nienormatywne szerokosci pasow drogowych.
Szerokos¢ poszczego6lnych odcinkéw jest zmienna, najczesciej wynosza 14,5 m
w liniach rozgraniczajacych, za$ szerokosci jezdni 5,5 —6,0m, co rowniez swiadczy
o tym, Ze nie jest uregulowany stan prawny pasow technicznych drog — nie sa
wykupione grunty przeznaczone pod drogi przez zarzadce drog powiatowych

drogi gminne:

Lp | Numer Nazwa ciggu drogowego dlugosé
drogi /km/
ogbélem | twarde
1. 1105806 L Bazar-Kol. Pilaszkowice-Krzczondéw Kol. 111 2,250 -
dr. pow. 2272 L
2. 1107185L dr. pow. 2114 L-Piotrkowek - Krzczonow 2,00 -
Folwark
3. 1107186 L dr. woj. 835 - Piotrkowek - dr. gm. 107267 L 0,250 -
41107187 L Kol. Piotrkéw - Piotrkéwek - dr. pow. 2285 L 0,400 -
51107267 L gr. gm. Jablonna - Piotrkowek - Krzczonow 5,800 3,300
Rynek
6. 1107268 L Krzczonéw Skatka dr. woj. 835 — Krzczondéw 3,200 1,800

Folwark dr. pow. 2272 L

7. 1107269 L Krzczondéw Folwark dr. woj. 835 - dr. gm. 107267 | 1,750 1,750

L
8. 1107270 L Krzczondéw Folwark dr. pow. 2287 L - Krzczonow | 2,300 0.4
I dr. pow. 2301 L pyty

9 1107271 L Borzecinek dr. pow. 2301 L — Krzczonoéw Kol. IIT | 3,000 2,100
dr. pow. 2272 L

10 1 107272 L Sobieska Wola dr. pow. 2129 L — Habajdziak — dr. | 2,200 1,400
pow. 2310 L

111107273 L Majdanek Zukéw dr. pow. 2286 L — Lipniak — 3,600 -
Krzczondéw Sottysy — dr pow. 2123 L

12.1 107274 L | Nowiny Zukowskie dr. pow. 2114 L — dr. pow. 3,400 |-
2111 L (zmieniono droge powiat. 2111 na

gminng)

131107275 L Zukéw dr. pow. 2286 L — Policzyzna dr. pow. 3,500 1,000




2111 L ( zmieniono droge powiatowg 2111 na
gminng)

141107276 L Kol. Zukéw dr. pow. 2123 L —dr. gm. 107275 L 0,55 0,40

151107277 L Policzyzna dr. pow. 2123 L —dr. pow. 2124 L 2,100 -

16 1107278 L Zukéw dr. pow. 2123 L — Walentynéw dr. pow. 3,500 -
2125 L

171107279 L Kosarzew Dolny dr. pow. 2299 L — gr. gminy 0,500 -
Bychawa

18 1107280 L Lewandowszczyzna dr. pow. 2285 L — Kosarzew | 2,500 -
Gorny dr. pow. 2287 L

191107281 L Kostrzew Gorny dr. pow. 2287 L — Kosarzew 1,200 -
Stroza dr. pow. 2299 L

20 1 107282 L Krzczonéw I dr. pow. 2301 L gr. gminy Wysokie | 0,900 -

21 1107283 L Krzczonéw Folwark — dr. woj. 835 — dr. gm. 1,200 -
107185 L

22 1107284 L Borzecinek — dr. pow. 2301 L — dr. pow. 2301 L 1,500 -

23 1107285L Olszanka — dr. pow. 2272 L —dr. gm. 107273 L 1,950 -

24 1107286 L Krzczonéw Sottysy — dr. pow. 2272 L— dr. gm. 1,300 -
107273 L

25 1107287 L Krzczonéw Kol. III dr. pow. 2272 L —dr. 3,200 -
gm.105806L

26 | 107288 L Borzgcin — dr. pow. 2272 L — dr. gm. 107287 L 0,750 -

27 1107289 L Pustelnik dr. pow. 2125 L — granica zabudowy wsi | 0,600 0,600

28 1107290 L Sobieska Wola II dr. pow. 2129 L— dr. pow.2302L | 2,300 -

29 1107291 L Sobieska Wola II — po potudniowe;j stronie dr. 1,500 -
pow. 2129 L

30 1107292 L Sobieska Wola — Habajdziak — gr. gminy Wysokie | 1,300 -

311107293 L Sobieska Wola I (dojazd do cmentarza) dr. pow. 1,000 1,000
2129 L

32 1107294 granica gminy — Antonidéwka — granica gminy 4,50 -

Razem: 69,500 | 13,35

oznaczenia klas drég: ,,GP”- gléwne ruchu przys$pieszonego, ,,G” — gtowne, Z”- zbiorcze
,,L” - lokalne

Na obszarze gminy dlugo$¢ znajdujacych si¢ w sieci drog publicznych wynosi ok.
138,7 km,  dlugos¢ drog  twardych liczy 81,2 km, co daje wskaznik
63,4 km / 100 km?, gdy w wojewodztwie $redni wskaznik wynosi 70,8 km/100 km?
za$ w kraju 79,4/100 km?,



Analiza istniejgcego uktadu sieci drog publicznych pozwala stwierdzi¢, ze stan
techniczny drég jest rozny. Drogi powiatowe na terenie gminy sg w klasach:
»G” (gléwna), ,,Z” (zbiorcza) i1 ,,L” (lokalna). W catosci nie jest utwardzona droga
nr 2114 L Piotrkéw Kolonia—Nowiny Zukowskie~Wygnanowice oraz droga nr 2124 L
Policzyzna—Pustelnik, za$ dwie drogi o nr 2299 L 1 2286 L nie utwardzone sg na czgsci
swej dlugos$ci wewnatrz gminy.

Stan techniczny drog gminnych jest zroznicowany, ale w pordOwnaniu do
pozostalych drog publicznych najgorszy, udzial droég utwardzonych wynosi ok.22%.
Drogi obstugujace zwarta zabudowe sg utwardzone w catosci lub w czesci. Znaczy jest
udziat odcinkoéw nieutwardzonych; przy czym nie utwardzone sg glownie drogi
wnioskowane do zmiany ich kategorii (tj. wylaczenia z sieci drog gminnych). Nie jest
roOwniez uregulowany stan prawny terenOw przeznaczonych na drogi, istniejace
przebiegi drog gminnych nie spelniaja wymogdéw obowiazujacych przepisow
w zakresie zachowania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych. Zgodnie
z mapami ewidencyjnym szeroko$¢ drog gminnych jest rézna na poszczegdlnych
odcinkach i wynosi od 3 m do 8 m. Poza konieczno$cig utwardzenia drog gruntowych,
istnieje pilna potrzeba poszerzenia jezdni 1 utwardzenia poboczy.

W zwiazku z wnioskami o wytgczenie z sieci drog gminnych tych odcinkéw, ktore
nie majg uzasadnienia do ich realizacji w parametrach drog gminnych (tj. w szerokoS$ci
min. 15 m w liniach rozgraniczajacych) oraz wnioskami o wilaczenie do sieci drog
gminnych odcinkéw drog obstugujacych mieszkancéw w miejscowosciach Zielona,
Bozy Dar - stwierdza si¢, ze sie¢ drog gminnych powinna by¢ skorygowana
1 dostosowana do aktualnych i przewidywanych potrzeb.

Obsluga transportowa i zaplecze techniczne

W o$rodku gminnym, w Krzczonowie istnieje dworzec autobusowy do obstugi
komunikacji publicznej, opartej na przewozach autobusowych PKS 1 buséw.

W miejscowosci Zielona (obreb Krzczondéw Folwark), przy drodze wojewddzkiej
istnieje stacja paliw obstugujaca mieszkancéw gminy w likwidacji (pozwolenie na
rozbiorke) , jak réwniez przejezdnych. Drugim punktem sprzedazy paliwa jest stacja w
osrodku gminnym (obreb Krzczonéw Folwark), na terenie dawnego SKR.
Niewatpliwie, brakuje punktu sprzedazy paliw we wschodniej cze$ci gminy. Brakuje
réwniez nowoczesnego, profesjonalnego zaplecza technicznego w gminie np. zakladu
diagnostyki 1 naprawy samochodow 1 sprzetu rolniczego.

6. Uwarunkowania stanu infrastruktury techniczne;j
6.1 Uzbrojenie sanitarne

1) Zaopatrzenie w wode¢

Gmina Krzczondw jest zwodociggowana niemal w 100%. Wedlug danych
statystycznych z 31.01.2008 r. dlugos¢ sieci wodociggowe] wraz z przylaczami
prowadzacymi do budynkow (gospodarstw) wynosi 157,4 km, a liczba przytaczy
prowadzacych do budynkow (gospodarstw) - 1502.



Zbiorowym zaopatrzeniem w wode¢ objeto wszystkie sotectwa — 28, z wyjatkiem
przysiotka w sotectwie Krzczonéw Folwark. Ludnos$¢ zaopatrywana jest w wode z 10
wodociggdw gminnych.

Wodocigg Krzczonéw III - obejmuje swym zasiggiem mlejscowosm Krzczonoéw
II1, Berzeein,Borzeemnek, Krzczonow II oraz Krzczonow 1. Zrodlem zaopatrzenia
w wode¢ wodociagu stanowi ujecie wody zlokalizowane na gruntach wsi Krzczonéw
Wojtostwo. Wodocigg Krzczondéw III potaczony jest z wodociggiem Gierniak.
Wodociag pracuje w uktadzie dwustopniowym. Ujecie wody sktada si¢ z dwoch studni
wierconych, podstawowej 1 awaryjnej, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych
decyzja Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii
z dnia 19.04.1985 r. znak: GW.B.8544/13/85 w wysokosci 60,0 m*/h przy depresji 2,0
m. Uzytkownik ujecia posiada decyzje pozwolenia wodnoprawnego z dnia 12.10.1992 r.
znak: OS.11.6210/1523/224/92 na eksploatacje ujecia 1 pobdr wod podziemnych w
ilosciach:

Qdsr  =150,0 m*/d
Qdmax =200,0 m¥/d
Qhmax = 30,0 mt/h

Projekt stref ochronnych ujecia wody Krzczonéw III (opracowanie z 1999 r.)
wyznacza zasiegi stref ochronnych:

- strefa ochrony bezposredniej — zgodnie z istniejacym ogrodzeniem stacji
wodociggowej o wymiarach 15,0 x 25,0 x 55,0 x 40,0 x 60,0 m,

- tereny wewnetrzne ochrony posredniej — o promieniach 40,0 m dla studni,

- teren zewnegtrzny ochrony posrednie] — w ksztalcie wieloboku obejmujacego
grunty o facznej powierzchni okoto 29,5 ha.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do
celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nalezy zapewni¢:

- odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb, aby nie mogly one przedostawac
si¢ do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenia,

- ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionych stale
przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

- szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej §$ciekdw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie $ciekow do ziemi,

- wznoszenie obiektow budowlanych,

- zas$miecanie terenu i grzebanie zwierzat.

Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie $ciekOw komunalnych 1 gospodarczych do ziemi 1 wod
powierzchniowych,

- sktadowanie odpadéw hodowlanych na nieutwardzonych podtozach,

- stosowanie nawozOw mineralnych i organicznych oraz chemicznych $rodkéw
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,




- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobojczymi, ktore zawieraja rtgé
(GT 1RQG),
- lokalizowanie zaktadow produkcyjnych 1 ferm hodowlanych,
- lokalizowanie magazyndéw produktéw ropopochodnych i1 rurociggow do ich
transportu,
- lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
- lokalizowanie cmentarzy 1 grzebanie zwierzat,
- wydobywanie kopalin,
- lokalizowanie nowych uje¢ wody,
- lokalizowanie obiektow mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod powierzchniowych.
Ocena ewentualnej celowos$ci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobdr wod podziemnych z formacji
kredowej dla wodociagu wiejskiego Krzczonow III (opracowanie z 2002 r.) wykazala,
ze budowa geologiczna wystepujaca w rejonie ujgcia stanowi wystarczajace naturalne
zabezpieczenie wod podziemnych przed zanieczyszczeniem 1 nie istnieje potrzeba
tworzenia dla ujgcia stref ochrony posrednie;.

Wodociag Kosarzew obejmuje swym zasiegiem wsie: Kosarzew Dolny, Kosarzew
Gorny, Kosarzew Stroza StrézaKol—Stréza, Kosarzew-Sredni KolKosarzew-Goémy,
Lewandowszczyzna, Kol. Kosarzew Dolny oraz Romanéw i1 Skawinek w gm. Bychawa.
Ujecie wody oraz stacja wodociggowa zlokalizowano na terenie wsi Kosarzew Dolny.
Wodociag zasilany jest ze studni gtebinowych o zatwierdzonych zasobach w kat. ,,B” w
ilosci 65,0 m3/h przy depresji 3,0 m. Uzytkownik ujecia posiada decyzje pozwolenia
wodnoprawnego z dnia 12.10.1992 r. znak: OS.[1.6210/1341/225/92 na eksploatacje
yjecia 1 pobor wod podziemnych w ilosciach:

Qdsr  =110,0 m*/d

Qdmax = 150,0 m¥/d

Qhmax = 20,0 mt/h

Wodociag pracuje w uktadzie dwustopniowego pompowania wody.

Ocena ewentualnej celowosci ustanawiania dla ujgcia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobor wod podziemnych
z utworéw kredowych dla wodociggu wiejskiego w m. Kosarzew (opraco-
wanie z 2002 r.) wykazata, ze budowa geologiczna wystepujaca w rejonie ujecia
stanowi  wystarczajagce naturalne zabezpieczenie wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem i nie istnieje potrzeba tworzenia dla ujecia stref ochrony posrednie;.

Wodociag Olszanka zasila w wode wsie: Olszanka, Zukoéw Pierwszy, ZZukéw Drugi
Kol. Zukéw, Policzyzna i Kek Lipniak oraz Bujanica w gm. Rybczewice. Zrodlem
zaopatrzenia w wod¢ s3 dwie studnie (podstawowa 1 awaryjna) zlokalizowane w
odlegtosci okoto 100 m na potudnie od budynku Szkoly Podstawowej w Olszance.
Zasoby eksploatacyjne ujecia zatwierdzone decyzja Dyrektora Wydziatu Ochrony
Srodowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii z dnia 09.04.1985 r., znak:
GW.B.8533/9/85 wynosza 65,0 m*/h przy depresji 0,2 m. Uzytkownik ujecia posiada
decyzj¢  pozwolenia  wodnoprawnego z  dnia  12.10.1992 r.  znak:
OS.11.6210/1216/226/92 na eksploatacje ujecia i pobor wod podziemnych w ilosciach:



Qdsr  =140,0 m*/d

Qdmax =200,0 m¥/d

Qhmax = 65,0 mt/h

Wodocigg pracuje w uktadzie dwustopniowym ze zbiornikami wyréwnawczymi
o pojemnosci 2 x 150 m?, skad woda rozprowadzana jest grawitacyjnie. Zbiorniki
zlokalizowane sg poza terenem ujecia w odlegtosci ok. 1,3 km w kierunku potudniowo-
wschodnim, na wyniesieniu terenu wsrod pol we wsi Krzczonow Sottysy.

Projekt stref ochronnych ujecia wody w Olszance (opracowanie z 1999 r.) wyznacza

zasiegi stref ochronnych:

strefa ochrony bezposredniej — zgodnie z istniejgcym ogrodzeniem stacji
wodociggowej o wymiarach 88,0 x 45,0 x 88,0 x 40,0 m,

tereny wewnetrzne ochrony posredniej — o promieniach 40,0 m dla studni,

teren zewnetrzny ochrony posredniej — w ksztatcie wieloboku obejmujgcego grunty
o facznej powierzchni okoto 10,2 ha.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do
celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nalezy zapewnic:
odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogty one przedosta-wac si¢
do urzadzen stuzacych do poboru wody,

zagospodarowanie terenu zielenia,

ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej S$ciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zabronione jest:

wprowadzanie $ciekow do ziemi,

wznoszenie obiektow budowlanych,

za$miecanie terenu.

Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:

wprowadzanie $ciekow do ziemi,

stosowanie nawozOéw mineralnych 1 organicznych oraz chemicznych $rodkow
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobojczymi, ktore zawieraja rte¢ (GT
i RQG),

lokalizowanie zaktadow produkcyjnych i ferm hodowlanych,

lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych 1 rurociggdéw do ich
transportu,

lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
lokalizowanie cmentarzy i1 grzebanie zwierzat,

wydobywanie kopalin,

lokalizowanie nowych uje¢ wody.

Ocena ewentualnej celowo$ci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobdr wod podziemnych z formacji
kredowej dla wodociggu wiejskiego Zukoéw-Olszanka (opracowanie z 2002 r.)
wykazata, ze naturalne warunki ochrony wod podziemnych, uyjmowanych dla potrzeb



wodociaggu sa korzystne i nie istnieje potrzeba tworzenia dla ujecia stref ochrony
posredniej.

Wodociag Walentynow-Pamiecin zasila w wodg wsie: Walentynow +Pamieein—{stara
razwa). Podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wode jest studnia wiercona o
glebokosci 100 m, zlokalizowana na terenie stacji wodociggowej. Zasoby
eksploatacyjne ujecia zatwierdzone decyzja Wojewody Lubelskiego z dnia 26.03.1992
r. znak: OS.VIIL.8533/9/92 wynosza 18,0 m*/h przy depresji 17,5 m. Uzytkownik ujecia
posiada decyzje pozwolenia wodnoprawnego z dnia 26.09.1997 r. znak:
OS.11.6210/298/97 na eksploatacj¢ ujecia 1 pobor wod podziemnych w ilosciach:

Qdsr  =65,0m’/d

Qdmax = 84,0 m¥/d

Qhmax = 7,4 mt/h

Dla zapewnienia cigglosci dostawy wody Gmina rozwaza ewentualno$¢ wykonania
studni awaryjnej w sasiedztwie istniejacej studni podstawowe;.

Wodociag pracuje w uktadzie jednostopniowego pompowania wody bez uzdatniania, z

ewentualnym chlorowaniem.

Projekt stref ochronnych wujecia wody Walentynéw-Pamiecin (opracowanie

z 1999 r.) wyznacza zasiegi stref ochronnych:

- strefa ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony posredniej wewnetrzne;j -
zgodnie z istniejgcym ogrodzeniem o wymiarach 75,0x 42,0 x 54,0 x 45,0 m,

- teren zewngtrzny ochrony posredniej — w ksztalcie wieloboku obejmujacego grunty
o facznej powierzchni okoto 18,0 ha.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do
celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nalezy zapewnic:

- odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac si¢
do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenia, utrzymywanie porzadku na terenie strefy
(wykaszania traw),

- ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

- szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej S$ciekow z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie $ciekdéw do ziemi i wod powierzchniowych,

- sktadowanie odpadéw hodowlanych (obornika) i kiszonki na nieutwardzonych
podiozach,

- stosowanie nawozOw mineralnych i organicznych oraz chemicznych $rodkow
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobojczymi, ktore zawierajg rte¢ (GT
i RG),

- lokalizowanie zaktadow produkcyjnych i ferm hodowlanych,

- lokalizowanie magazyndéw produktéw ropopochodnych 1 substancji toksycznych,

- lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,




- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat,
- wydobywanie kopalin,
- lokalizowanie nowych uje¢ wody.

Ocena ewentualnej celowosci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobdr wod podziemnych z
utworéw kredowych dla wodociagu wiejskiego Walentynéw - Pamiecin (opracowanie z
2002 r.) wykazata wystepowanie w rejonie ujecia korzystnych warunkow
hydrogeologicznych 1 morfologicznych, ktore zapewnig konieczng ochron¢ ujmowane;j
wody, w zwigzku z czym nie istnieje potrzeba tworzenia dla ujgcia stref ochrony
posredniej.

Wodociag Gierniak-Teklin stanowi zrédio dostawy wody dla wsi Gierniak, Teklin,

Zielona, cz. wsi Krzczonow Folwark. Ujecie wody skladajace si¢ z dwoch studni

wierconych (podstawowej 1 awaryjnej) zlokalizowane jest przy drodze wojewodzkiej

Lublin-Bitgoraj, na gruntach wsi Teklin. Wodociag pracuje w ukladzie

dwustopniowym. Wodociag Gierniak potaczony jest z wodociggiem Krzczonéw III.

Zasoby eksploatacyjne ujecia zatwierdzone decyzjg Dyrektora Wydzialu Gospodarki

Przestrzennej, Geologii i Ochrony Srodowiska z dnia 27.01.1975 r. znak:

GPOS.IV.823/12/75 wynosza 10,0 m*/h przy depresji 40,0 m. Uzytkownik ujecia

posiada decyzj¢ pozwolenia wodnoprawnego z dnia 23.08.1993 r. znak:

OS.11.6210/452-202/93 na eksploatacj¢ ujecia 1 pobor wod podziemnych w ilosciach:

Qdsr  =156,0 m*/d

Qdmax =204,0 mt/d

Qhmax = 10,0 mt/h

Projekt stref ochronnych wujecia wody Gierniak-Teklin wyznacza zasiegi stref

ochronnych (opracowanie z 1999 r.):

- strefa ochrony bezposredniej — zgodnie z istniejagcym ogrodzeniem stacji
wodociggowej o wymiarach 42,0 x 90,0 m,

- tereny wewngtrzne ochrony posredniej — o promieniach 20,0 m dla studni,

- teren zewngtrzny ochrony posredniej — w ksztalcie wieloboku obejmujacego grunty
o facznej powierzchni okoto 36,5 ha.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do
celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nalezy zapewnic:

- odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac si¢
do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenia,

- ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywania 0sob nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

- szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej $ciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie $ciekow do ziemi,

- wznoszenie obiektéw budowlanych,

- stosowanie nawozOéw mineralnych 1 organicznych oraz chemicznych $rodkow
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi.




Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie Sciekdw komunalnych 1 gospodarczych do ziemi,

- skladowanie odpadow hodowlanych 1 kiszonki na nieutwardzonych podtozach,

- stosowanie nawozOéw mineralnych 1 organicznych oraz chemicznych Srodkow
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobojczymi, ktore zawierajg rte¢ (GT
i RG),

- lokalizowanie zaktadow produkcyjnych 1 ferm hodowlanych,

- lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych 1 innych substancji
chemicznych,

- lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat,

- wydobywanie kopalin,

- lokalizowanie nowych uje¢ wody.

Jest to jedyne ujecie wody ktére wymaga weryfikacji potrzeby ustanowienia strefy

ochrony posredniej. W studium przyjeto orientacyjny zasieg strefy wedtug opracowania

z 1999 r. z zastrzezeniem, ze na ww. obszarze winny obowigzywa¢ warunki ochrony

dla strefy ochrony posredniej zewngtrznej, ustanowionej stosowna decyzja

administracyjna.

Wodociag Sobieska Wola zaopatruje w wodg wsie: Sobieska Wola Pierwsza, Sobieska
Wola Druga, Habajdziak oraz w gminie Zotkiewka wsie - Dabie, Tokaréwka, i Ada-
moéwka. Ujecie wody sktada si¢ z dwoch studni wierconych, podstawowej 1 awaryjnej
o zatwierdzonych decyzja Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska, Gospodarki
Wodnej 1 Geologii z dnia 05.07.1989 r., znak: GW.B.8533/32/89, zasobach
eksploatacyjnych w wysokosci 100,0 m*h przy depresji 0,0 m. Uzytkownik ujecia
posiada decyzj¢ pozwolenia wodnoprawnego z dnia 25.09.1997 r. znak:
OS.11.6210/297/97 na eksploatacj¢ ujecia 1 pobor wod podziemnych w ilosciach:

Qdsr  =530,0 m*/d

Qdmax = 690,0 mt/d

Qhmax = 59,2 mt/h

Wodociag pracuje w uktadzie grawitacyjno — pompowym.

Projekt stref ochronnych ujecia wody w Sobieskiej Woli wyznacza zasiegi stref

ochronnych (opracowanie z 1999 r.):

- strefa ochrony bezposredniej — zgodnie z istniejagcym ogrodzeniem stacji
wodociggowej o wymiarach 50,0 x 62,0 x 50,0 x 64,0 m,

- tereny wewngtrzne ochrony posredniej — o promieniach 30,0 m dla studni,

- teren zewngtrzny ochrony posredniej — w ksztalcie wieloboku obejmujacego grunty
o facznej powierzchni okoto 32,8 ha.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celow

nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nalezy zapewnic:

- odprowadzenie wod opadowych w taki sposdb, aby nie mogly one przedostawac sie
do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenia,




- ograniczenie do niezb¢dnych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

- szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej S$ciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie sciekow do ziemi,

- wznoszenie obiektow budowlanych,

- stosowanie nawozow sztucznych 1 chemicznych §rodkéw ochrony roslin niezgodnie
z zaleceniami agrotechnicznymi.

Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie Sciekdw komunalnych 1 gospodarczych do ziemi,

- sktadowanie odpadéw hodowlanych i kiszonki na nieutwardzonych podtozach,

- stosowanie nawozOéw mineralnych 1 organicznych oraz chemicznych Srodkow
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobdjczymi, ktore zawierajg rte¢ (GT
i RG),

- lokalizowanie zaktadow produkcyjnych 1 ferm hodowlanych,

- lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych 1 innych substancji
chemicznych,

- lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowanie cmentarzy i1 grzebanie zwierzat,

- wydobywanie kopalin,

- lokalizowanie nowych uje¢ wody.

Ocena ewentualnej celowosci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobér wod podziemnych
z utworow kredowych dla wodociagu wiejskiego Sobieska Wola (opracowanie
z 2002 r.) wykazala wystepowanie w rejonie ujecia korzystnych warunkéw
hydrogeologicznych 1 morfologicznych, ktore zapewnig konieczng ochrone ujmowane;j
wody, w zwigzku z czym nie istnieje potrzeba tworzenia dla ujecia stref ochrony
posredniej.

Wodociag Pustelnik zasila w wode mieszkancow wsi z ujecia o zatwierdzonych
zasobach w kat. ,,B” w wysokosci 12,0 m*/h przy depresji 16,0 m. Decyzja Starosty
Powiatowego z dnia 27 grudnia 200 r. znak: OSR.IL.6223-82/11/2000 udzielono
Zakladowi Gospodarki Komunalne; w Krzczonowie pozwolenia wodnoprawnego na
eksploatacje ujecia i pobor wod podziemnych w ilo$ciach:

Qdsr  =26,7m*/d

Qdmax =40,0 m¥/d

Qhmax =5,9 mt/h

Wodociag pracuje w uktadzie jednostopniowego pompowania wody. Woda ze studni
(dz. nr ewid. 84) kierowana jest do budynku stacji hydroforowej (dz. nr ewid. 86), skad
pod ci$nieniem tloczona do rozdzielczej sieci wodociggowe;.

Ocena ewentualnej celowo$ci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobor wod podziemnych
z utworow kredowych dla wodociggu wiejskiego Pustelnik (opracowanie z 2002 r.)



wykazala wystepowanie w rejonie ujecia korzystnych warunkéw hydrogeologicznych
1 morfologicznych, ktoére zapewnig konieczng ochrone ujmowanej wody, w zwigzku
z czym istnieje podstawa do odstgpienia od ustanawiania dla omawianego ujecia stref
ochrony posredniej.

Wodociag Piotrkéwek zaopatruje w wodg¢ Piotrkéwek, Bozy Dar, cz. wsi Krzczonéw
Folwark oraz Piotrkéw w gm. Jabtonna. Eksploatacyjne zasoby wodne ujecia ustalone
zostaly w kat. ,,B” i zatwierdzone decyzja Urzedu Wojewddzkiego w Lublinie z dnia 15
kwietnia 1992 r. znak: OS.VIIL.8553/10/92 w ilosci 22,0 m*h przy depresji 12,1 m.
Wodociag dziata w uktadzie jednostopniowego pompowania wody.
Uzytkownik ujecia posiada decyzje pozwolenia wodnoprawnego z dnia 27 grudnia
2000 r. znak: OSR.I1.6223-81/9/2000 na eksploatacje ujecia i pobér wod podziemnych
w ilo$ciach:
Qdsr  =85,0m’/d
Qdmax =112,0 m¥/d
Qhmax =9,6 mt/h

Ocena ewentualnej celowosci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobor wod podziemnych
z utworéw kredowych dla wodociagu wiejskiego Piotrkéwek (opracowanie z 2005 r.)
wykazata zaleganie warstwy nadktadu nad wodono§nymi warstwami margli kredowych,
zapewniajace doktadng 1 catkowitg eliminacje potencjalnych zanieczyszczen mogacych
migrowa¢ do wody z powierzchni ziemi. W zwigzku z powyzszym istnieje podstawa do
zrezygnowania z ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej posredniej
wewnetrznej jak 1 zewngtrzne;.

Wodociag Nowiny Zukowskie zaopatruje w wode Nowiny Zukowskie, Antoniowke,
Wojciechowek 1 Marysin. Wodociag pracuje w prostym uktadzie jednostopniowego
pompowania wody. Eksploatacyjne zasoby wodne ujecia ustalone zostaly w kat. ,,.B”
1 zatwierdzone decyzja Urzedu Wojewodzkiego w Lublinie z dnia 8 kwietnia 1994 r.
znak: OS.VIL.8553/3/94 w ilosci 12,0 m*/h przy depresji 15,1 m.

Uzytkownik ujecia posiada decyzje pozwolenia wodnoprawnego z dnia 31 stycznia
1998 r. znak: OS.I1.6210/48/98 na eksploatacj¢ ujecia 1 pobor wod podziemnych w
ilosciach:

Qdsr  =89,2m*/d

Qdmax =118,3 mt/d

Qhmax = 10,6 mt/h



Ocena ewentualnej celowos$ci ustanawiania dla ujecia stref ochrony sanitarnej
posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobor wéd podziemnych z
utworéw kredowych dla wodociagu wiejskiego Nowiny Zukowskie (opracowa-nie z
2002 r.) wykazata zaleganie warstwy nadktadu nad wodono$nymi warstwami margli
kredowych, zapewniajgce doktadng 1 calkowita eliminacj¢ potencjalnych
zanieczyszczen mogacych migrowa¢ do wody z powierzchni ziemi. W zwigzku z
powyzszym istnieje podstawa do zrezygnowania z ustanawiania dla ujgcia stref ochrony
sanitarnej posredniej wewnetrznej jak 1 zewnetrzne;.

Wodociag Krzczonow Skalka zasila w wodg wsie: Krzczondw Wojtostwo, Krzczondw

Soltysy, Krzczonow Skatka oraz Krzczondow Folwark. Podstawowym Zrodiem

zaopatrzenia w wode jest studnia zlokalizowana poza terenem stacji wodociggowej, w

odlegtosci okoto 300 m (w wawozie). Zasoby eksploatacyjne ujgcia zatwierdzone

decyzja Wojewody Lubelskiego z dnia 22.11.1982 r. znak: GW.VIIL.823/67/82 wynosza

66,0 m*h przy depresji 1,0 m. Uzytkownik ujecia posiada decyzje pozwolenia

wodnoprawnego z dnia 07.12.200 r. znak: OSR.IL.6223-80/7/2000 na eksploatacje

yjecia 1 pobor wod podziemnych w ilosciach:

Qdsr  =613,0 m*d

Qdmax = 857,0 m¥/d

Qhmax = 27,0 mt/h.

Dla zapewnienia cigglosci dostawy wody Gmina rozwaza ewentualno$¢ wykonania
studni awaryjnej w sgsiedztwie istniejacej studni podstawowe;.

Projekt stref ochronnych ujecia wody w Krzczonow Skatka wyznacza zasiegi stref

ochronnych (opracowanie z 1999 r.):

- strefa ochrony bezposredniej — w ksztalcie kwadratu o wymiarach 20,0 x 20,0 m,

- teren wewngtrzny ochrony posredniej — o promieniu 30,0 m od studni,

- teren zewngetrzny ochrony posredniej — w ksztatcie wieloboku obejmujacego grunty
o facznej powierzchni okoto 15,0 ha.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do
celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nalezy zapewnic:

- odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac si¢
do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenia,

- ograniczenie do niezb¢dnych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale
przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,

- szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej $ciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

Na terenie strefy ochrony posredniej wewnetrznej zabronione jest:

- wprowadzanie $ciekow do ziemi,

- wznoszenie obiektow budowlanych,

- wypasanie zwierzat.

Na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej zabronione jest:
- wprowadzanie $ciekdw komunalnych i gospodarczych do ziemi,
- skladowanie odpadoéw hodowlanych na nieutwardzonych podtozach,




- stosowanie nawozOw mineralnych i organicznych oraz chemicznych $rodkow
ochrony roslin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi,

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybobdjczymi, ktore zawierajg rte¢ (GT
i RG),

- lokalizowanie zaktadow produkcyjnych i ferm hodowlanych,

- lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych i rurociaggow do ich
transportu,

- lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

- lokalizowanie cmentarzy 1 grzebanie zwierzat,

- wydobywanie kopalin,

- lokalizowanie myjni samochodowych,

- lokalizowanie nowych uje¢ wody,

- lokalizowanie obiektow mogacych pogorszy¢ jako$¢ wod powierzchniowych.

Ocena ewentualnej celowos$ci ustanawiania dla ujgcia stref ochrony sanitarnej

posredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pobor wod podziemnych

z utworow kredowych dla wodociggu wiejskiego w m. Krzczondéw Skatka (opracowanie

z 2005 r.) wykazata zaleganie warstwy nadktadu nad wodono$nymi warstwami margli

kredowych, zapewniajagce dokladng 1 calkowita eliminacj¢ potencjalnych

zanieczyszczen mogacych migrowaé do wody z powierzchni ziemi. W zwigzku

Z powyzszym istnieje podstawa do zrezygnowania z ustanawiania dla ujecia stref

ochrony sanitarnej posredniej wewngetrznej jak 1 zewnetrzne;.

Wies$ Majdan Policki zaopatrzona jest w wodg z wodociggu w gminie Piaski.

Gospodarstwa, ktore nie przylaczyly si¢ do sieci wodociggowe] korzystaja
z wlasnych studni kopanych oraz gltebinowych z hydroforem wlgczanym automatycznie.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Zbiorowe odprowadzanie $ciekow dotyczy dwoch solectw gminy - Krzczonow
Wojtostwo 1 Krzczondéw Soltysy. Wedlug danych statystycznych z dnia 31.01.2008 r.
dhugos¢ zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 9,0 km, dtugo$¢ przykanalikéw
prowadzacych do budynkéw (gospodarstw) 3,5 km, liczba przytaczy 149. Z kanalizacji
korzysta okoto 10% mieszkancéw gminy.
W  Krzczonowie Sottysy dziala mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia S$ciekow
komunalnych typu BIOVAC z punktem zlewnym tj. z mozliwo$ciag dowozenia Sciekow
z sotectw nie objetych kanalizacjg. Oczyszczalnia automatyczna sklada si¢ ze
zblokowanego reaktora biologicznego o przepustowosci 163 m?/d. Obecne obcigzenie to
70 m?*/d. Oczyszczone $Scieki odprowadzane sg do gruntu.
Centrum Nadawcze ,,Emitel” w Bozym Darze eksploatuje mechaniczno-biologiczna
oczyszczalni¢ $ciekdw o przepustowosci 10 m*/d (obecne obcigzenie — 1 m?/d). Ponadto
niewielkie oczyszczalnie funkcjonuja przy Stacji Paliw (obrgb Krzczondéw Folwark)
przy drodze wojewodzkiej oraz w Krzczonowie Soltysy na dzialce nalezacej do
Nadle$nictwa Swidnik.



3) Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadéw komunalnych, najblizsze znajduje si¢
w odlegtosci okoto 13 km w gminie Bychawa. Zbiorka 1 wywozem odpaddéw zajmuje
si¢ prywatny przewoznik, w ramach umowy zawartej z gming.
Problemem na terenie gminy sg ,,dzikie” wysypiska odpadow, zwlaszcza w rejonach
drog przebiegajacych przez lasy i na obrzezach lasow.

4) Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Gmina Krzczondw nie posiada sieci gazowej.
Budynki ogrzewane sa w sposob indywidualny, glownie weglem kamiennym i
drewnem. Do przygotowywania positkow wykorzystywany jest gaz propan-butan w
butlach gazowych. W centrum Krzczonowa funkcjonuje kottownia opalana olejem
opalowym, obslugujaca budownictwo wielorodzinne.

6.2 Elektroenergetyka i telekomunikacja
1) Zrédta zasilania

Na terenie gminy nie ma stacji transformatorowej WN/SN tzw. Glownego Punktu
Zasilajacego. Najblizszym zrodlem zasilania gminy w energi¢ elektryczna jest GPZ
Bychawa, a takze GPZ-Biskupice i Rozdzielnia Sieciowa w Zotkiewce.

2) Sie¢ elektroenergetyczna magistralna i stacje transformatorowe 15/04 kV

Przez polnocno-wschodnie tereny gminy przebiega linia energetyczna wysokiego
napiecia WN-220 kV relacji Lublin- Zamos¢.

Energia elektryczna na obszar gminy dostarczana jest przez uktad sieci §redniego
napiecia SN-15kV powigzany z powyzszymi zrodtami zasilania. Linie magistralne SN-
15kV charakteryzujg si¢ znacznymi dtugosciami, co zwigzane jest ze stratami energii
powstajagcymi  przy jej przesyle, jak réwniez matym wspodtczynnikiem pewnosci
zasilania.

Istniejaca na terenie gminy sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia SN-15 kV
jest w wykonaniu napowietrznym. Linie $redniego napigcia zasilajg stacje
transformatorowe 15/04 kV; s3 to slupowe stacje transformatorowe, w kilku
przypadkach zostaly zainstalowane stacje innego typu; wiezowe lub wngtrzowe. Moc
poszczegolnych stacji ksztaltuje si¢ od 30 kVA do 250 kVA, w zaleznosci od
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w poszczegdlnych rejonach.

3) Sie¢ niskiego napiecia

Energia elektryczna dosylana jest do indywidualnych odbiorcéw liniami
elektroenergetycznymi niskiego napigcia. Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia
zasilajagca 1 o$wietleniowa jest w wykonaniu napowietrznym, tylko w niewielkim
procencie w wykonaniu kablowym, doziemnym - s3 to przewaznie krotkie odcinki linii
zrealizowane do zasilania nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych.



4) Ocena wyposazenia i zaopatrzenia gminy

Generalnie zuzycie energii od kilku lat utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.
Nieznaczny wzrost zapotrzebowania na energi¢ zauwaza si¢ w zwigzku z realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz  modernizacja gospodarstw domowych.
Jednoczesnie nastgpit spadek zuzycia energii w gospodarstwach produkcyjnych,
zaktadach 1 uslugach, ktore ograniczyty dziatalnos¢ badz zostaly zlikwidowane.

Obecnie nie ma ograniczen technicznych w dostarczeniu energii elektrycznej do
nowych odbiorcow, w dluzszym terminie moze by¢ uzasadniona wymiana lub
instalacja nowych stacji transformatorowych 15/04 kV, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.

6.3 Telekomunikacja

Gmina nalezy do strefy numeracyjnej Lublina. taczno$¢ telefoniczna jest
zautomatyzowana.

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg tacznos¢ telefoniczng przewodowa.
Sie¢ telefoniczna jest w wykonaniu napowietrznym oraz w wykonaniu kablowym
doziemnym, dzialajaca w oparciu o kablowe 1 $wiattowodowe potaczenia
mi¢dzymiastowe. Telekomunikacyjne wurzadzenia przekaznikowe - Kkontenery
telekomunikacyjne zlokalizowane sa w Sobieskiej Woli - przy dawnej szkole,
w Zukowie - obok wiejskiego domu kultury, w Kosarzewie — w domu prywatnym
(dawny dom kultury). Punkt pocztowo-telekomunikacyjny znajduje si¢ w Krzczonowie
Wojtowstwo — w budynku Urzedu Gminy.

Ponadto, mieszkancy gminy korzystaja z telefonéw bezprzewodowych roznych
operatoréw sieciowych. Na obszarze istniejg urzadzenia nadawczo-odbiorcze. Stacje
wiezowe telefonii komorkowej znajdujg sie¢ w miejscowosciach: Sobieska Wola 1,
w miejscowosci Bozy Dar - stacja zamontowana jest na urzadzeniach dawnej stacji
radiowo- telewizyjnej (obecnie nieczynnej) i1 w Krzczonowie Wojtowstwo, przy
budynku Urzedu Gminy.



7. Uwarunkowania stanu Srodowiska
7.1 Cechy polozenia fizycznogeograficznego

Gmina Krzczondéw pod wzgledem fizjograficznym jest potozona w zachodniej czgs$ci
Wyniostosci Gielczewskiej, subregionie Wyzyny Lubelskiej. Zroznicowanie srodowiska
gminy wynika gldéwnie z budowy geologicznej utwordw skalnych.

Gmina prawie w catosci znajduje si¢ w jednostce strukturalnej zwanej rowem
lubelskim, nalezacym do platformy wschodnioeuropejskiej. Czg¢$¢ potludniowo-
zachodnia gminy lezy na podniesieniu radomsko-krasnickim.

Specyficzny charakter m.in. uksztaltowania terenu, warunkéw hydrogeolo-
gicznych nadajg gtownie skaly kredowe, ktorych catkowita migzszo$s¢ wynosi tu
ok.1000 m. Stropowa parti¢ osadéw kredowych tworzg skaty mastrychtu goérnego
reprezentowane przez opoki z przewarstwieniami wapieni 1 margli. Utwory
trzeciorzedowe wieku paleocenskiego 1 miocenskiego wystepuja w potnocnej czesci
gminy. Osady paleocenu wyksztalcone sg w postaci gez przewarstwionych wktadkami
wapieni 1 margli typu ,,siwaka”. Gezy w strefie przypowierzchniowej ulegly procesom
odwapnienia. Wystepuja w postaci réznej wielkosci izolowanych ptatow. Miocen
reprezentujg piaski 1 piaskowce pochodzenia morskiego, sg z nich zbudowane
szczytowe partie wzgdrz ostancowych. Utwory czwartorzedowe zalegaja cienka
warstwa na wierzchowinach 1 réwnaniach denudacyjnych do ok. 20 m w dolinach
Kosarzewki, Radomirki, Olszanki 1 Gielczwi. Najstarszymi  utworami
trzeciorzedowymi na terenie gminy s3 peryglacjalne zwiry rzeczne i ilaste mutki o
cechach utworow jeziornych. Wystepuja w okolicach Kosarzewa 1 Krzczonowa. Osady
czwartorzedowe sg tutaj ubogie, wystepuja w formie ptatow lessowych o niewielkiej
migzszosci w strefie wierzchowinowej 1 na fagodnych stokach.

7.2 Rzezba terenu, warunki fizjograficzne

Obszar gminy wyrdznia si¢ zroznicowana rzezbg terenu, rysem charaktery-
stycznym sg rozlegle wierzchowiny 1 wznoszace si¢ nad nimi wzgdrza ostancowe.
W rzezbie gminy wyr6zniajg si¢ suche doliny denudacyjne 1 wawozy. Obie te formy sg
zwigzane z dziatalnoscia wod ptynacych w okresie wzmozonej denudacji oraz
ze wspdlczesnymi procesami erozji. Najbardziej rozbudowana sie¢ wawozow
wystepuje w catej pdlnocnej czesci gminy. Deniwelacje na terenie gminy wynosza
ok.120 m. Najnizej polozony punkt znajduje si¢ we wschodniej czesci gminy
w okolicach Zukowa i Policzyzny, natomiast najwyzej potozony stanowi kulminacje
Bozego Daru w wysokosci ponad 306 m n.p.m., w zachodniej cz¢$ci gminy.

Powierzchnie zrownan powstaly w wyniku etapowych ruchow wypigtrzajacych na
przetomie miocenu i pliocenu. Najstarsze i najsilniej przemodelowane sptaszczenie
wierzchowinowe siggajace 260 m n.p.m zajmuje rozlegle powierzchnie wokot
ostancow denudacyjnych. Wzgdrza ostancowe maja powierzchni¢ szczytowg na
wysokosci 280-285 m n.p.m., wysoko$ci te przewyzsza jedynie Bozy Dar. Cechag
charakterystyczng ostancow sa sptaszczone wierzcholki i przewaznie strome zbocza o
nachyleniu do 20° (Szabatowa Gora), przez to sa dobrze czytelne w terenie.
Najczgsciej zbudowane s3 z piaskoOw sarmackich 1 pliocenskich osadzonych



bezposrednio na twardych gezach paleocenskich. W partii szczytowej tych wzgorz
niekiedy zachowaly si¢ fragmenty zniszczonego juz silnie poziomu piaskowcoOw
krzemionkowych z wyraznymi §ladami polew pustynnych, bedacych osobliwoscig
przyrodniczg tego obszaru.

7.3 Uwarunkowania hydrograficzne
1) wody powierzchniowe

Obszar gminy znajduje si¢ w dorzeczu Wieprza, nalezy do dorzeczy dwoch rzek,
bezposrednich jego doplywow. Przez teren zachodniej czg¢sci gminy przebiega dziat
wod III rzedu pomiedzy dorzeczem rzeki Gietczwi, w ktoérej znajduje si¢ ok. 75%
powierzchni gminy i dorzeczem rzeki Bystrzycy ok. 15% powierzchni gminy.

W dorzeczu Gietczwi sie¢ rzeczng wspottworza rzeki: Gielczew, Radomirka 1
Olszanka wraz z bezimiennymi doptywami; odwadniaja  poludniowsa, poéinocno-
wschodnig 1 wschodnig cze$§¢ gminy. Zachodni fragment gminy Krzczonow jest
hydrograficznie podporzagdkowany rzece Kosarzewce (z jej bezimiennymi doptywami).
Rzeka ta jest doptywem rzeki Gatezowki, nalezacej do dorzecza rzeki Bystrzycy.

Glowng rzeka gminy jest Radomomirka, ktora posiada swoje zrodla we wsi
Krzczonoéw Folwark, przepltywa przez centralng czg$¢ gminy w kierunku pdinocno-
wschodnim i poza terenem gminy wpada do Gielczwi (gmina Rybczewice). Zrodta
Radomirki dawniej wydajne obecnie silnie zubozate nie zapewniajg cigglosci biegu
rzeki. Na diugoéci kilku km od Lasu Krolewskiego do Zukowa, rzeka Radmirka
prowadzi wody okresowe. Suchy bywa tez znaczny odcinek Olszanki, a jej dolina
przypomina typowe dla tej czgsci gminy suche doliny denudacyjne. Rzeka Olszanka
swoje zrodta ma we wsi Piotrkéwek, do rzeki Radomirki wpada w miejscowosci Zukow
(Majdanek Zukow). Najwieksza rzeka w tej czeSci wojewddztwa jest Gielczew, ktora
przeptywa jedynie przez potudniowy fragment gminy Krzczondéw, swdj poczatek
bierze na terenach gminy Wysokie, przeplywa przez gmin¢ Rybczewice 1 Piaski, do
rzeki Wieprz wpada w obszarze gminy Trawniki. Rzeka Kosarzewka, przeptywajaca na
odcinku ok.3 km przez zachodni fragment gminy Krzczonéw swdj poczatek bierze z
na terenie gminy Bychawa. Godnym podkreslenia sa nadal zachowane walory
hydrograficzne rzek, w tym wyst¢powanie zrodet.

Wody stojace na terenie gminy sg reprezentowane przez stawy hodowlane oraz
kilkadziesigt matlych oczek wodnych, wypetniajacych obnizenia i zaglebia terenu na
catej powierzchni gminy. Zespot urzadzonych stawdéw hodowlanych znajduje si¢ w
Krzczonowie Folwarku. Ponadto na terenie gminy wystepuja stawy pojedynczo,
najczesciej zwigzane z dnem dolin rzek Radomirki, Olszanki, Kosarzewki i Gietczwi.
Ich powierzchnie sg niewielkie (znacznie ponizej hektara), sgsiedztwo stawdw porastajg
niewielkie podmokte tgki, ktore sg jednoczesnie skupiskiem ptakéw wodnych.



2) Zrédia

Na terenie gminy zarejestrowano zrodta czynne, polozone wzdluz wszystkich rzek
wystepujacych na obszarze gminy; zrodta zasilajace rzeke Kosarzewke znajdujg sig
w Kosarzewie Gornym i Kosarzewie Dolnym, wzdhiz rzeki Olszanki znajduja si¢
4 zrédta, wzdhuz Gielczwi zrodta zasilajace rzeke znajduja si¢ w Sobieskiej Woli, liczne
zrodla wystepuja na catej dtugosci rzeki Radomirki.

3) Wody podziemne

Wody podziemne w obszarze gminy Krzczonéw wystepuja na paru poziomach.
Glowny poziom wodonos$ny znajduje si¢ w utworach kredowych 1 nawigzuje do doliny
Gielczwi. W obrebie gminy zostal udokumentowany glebokimi wierceniami na
glebokosci 194-223 m n.p.m. Ponad nim w obszarach wierzchowinowych wystepuja
plytsze wody podziemne wykorzystywane przez studnie. Kilkanascie zrodet w obrebie
gminy wyprowadza wody podziemne na wysokos$ci 0k.250 m n.p.m. W cze$ci pétnocno
wschodniej gminy nie zachowaly si¢ wyzsze poziomy wodonosne ponad gldownym
dolinnym. Nie ma tu plytkich studzien ani zrédet wierzchowinowych. Strefa
wystepowania wod gruntowych, gdzie cigglo$¢ zwierciadta wody moze ulec
zakloceniom, jest zwigzana z plytkim zaleganiem w podlozu utwordw o stabej
przepuszczalnosci. W terasie zalewowej [ poziom wod gruntowych wystepuje na
glebokosci 0-2 m, w terasach nadzalewowych gleboko$¢ pierwszego poziomu
wodonos$nego wynosi ok. 2-5 m i powyzej 5,0 m.

7.4 Uwarunkowania glebowe

Gmina potozona jest w tzw. I — gtownym rejonie produkcji zywnosci potudnio-
wego obszaru rolniczego wojewddztwa lubelskiego, wskazanego do intensyfikacji
rolnictwa.

Na terenie gminy Krzczondéw gleby wyksztatcity si¢ gtownie na lessach i utworach
lessowatych pochodzenia wodnego 1 eolicznego z okresu zlodowacenia
srodkowopolskiego. Najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby plowe zajmujace 54,7 %
powierzchni 1 gleby brunatne wylugowane oraz brunatne kwasne — 40%. Wymienione
typy gleb zajmuja tacznie prawie 95% powierzchni uzytkéw rolnych gminy i stanowia
zasadnicze tlo gleb uprawnych. Gleby brunatne wystepuja w terenie o urozmaiconej
rzezbie, czesto na zboczach o réoznym nachyleniu. Tworza one $redniej wielkosSci
kontury, wystepuja obok gleb plowych rozprzestrzenione na terenie catej powierzchni
gminy. Mady zajmujg 1,4 % powierzchni uzytkéw rolnych, wyksztatcily si¢ z utwordw
aluwialnych w waskiej dolinach rzek 1 ciekéw przeptywajacych w Srodkowe;j
i poludniowej cze$ci gminy (Kosarzewka, Olszanka). Wystepuja przewaznie pod
uzytkami zielonymi w dolinach. Pozostale typy gleb maja znaczenie marginalne.
Czarne ziemie wlasciwe 1 zdegradowane zajmuja 1,0% powierzchni rolnych,
wyksztatcity si¢ z utworéw lessowych w uwilgotnionych lokalnych zaglebieniach
i obnizeniach terenu. Redziny zajmuja 0k.0,9% powierzchni uzytkow rolnych,
wyksztalcity si¢ na marglach kredowych — ptytkie, wystepuja w Srodkowej czesci
gminy. Gleby mutowo-torfowe zajmuja ok.0,1 powierzchni uzytkéw rolnych, wystepuja



w zabagnionych fragmentach dolin, gléwnie pod uzytkami zielonymi. Na obszarze
gminy Krzczondw wystepuja grunty orne klas I-VI, az % powierzchni gminy zajmuja
gleby III klasy bonitacyjnej. Struktura bonitacyjna obejmuje nastepujace udziaty gleb:
w klasie I- 0,1%, w klasie 11-14,1 %, w klasie III a —45,1%, w klasie III b - 28,0 %,
w klasie IVa-9,7%, w klasie IVb —2,1%, w klasie V-0,8%, w klasie VI-0,1%.
Zjawiskiem obnizajacym potencjalng i efektywna zyznos$¢ gleb jest erozja. W
obrgbie gminy stopien zagrozenia erozja jest znaczny ze wzgledu na wystepowanie
gleb wytworzonych z utwordw lessowych oraz zroznicowanie konfiguracji terenu.
Zjawiskami erozji, w tym erozji wodnej jest zagrozone 80% powierzchni gminy.

7.5 Uwarunkowania klimatyczne, szata roslinna i zwierzeca

1) Pod wzgledem klimatycznym gmina polozona jest na zachodnich peryferiach
obszaru lubelsko-chetmskiej dziedziny klimatycznej, na ktory siegaja jeszcze
wplywy klimatu kontynentalnego od potudniowego wschodu. Okres wegetacyjny
trwa od 212 do 216 dni. Srednia roczna temperatura na poziomie rzeczywistym
wynosi 7,6°.0pady stosunkowo wysokie, siegaja 700 mm. Ich rozktad w czasie
z wyrazng przewaga w potroczu letnim jest korzystny dla upraw ro$linnych.
Dokuczliwe bywaja przymrozki. Warunki klimatyczne o zasiegu lokalnym dla
obszaru gminy zaleza od rzezby terenu i wod powierzchniowych. Tereny
wierzchowinowe posiadaja dobre warunki insolacyjne i przewietrzania, teren ten
jest korzystny dla zamieszkania 1 zabudowy. Wawozy oraz doliny gornych
odcinkow Olszanki, Radomirki 1 Gielczwi sg oslonigte od wiatrow bardziej niz
pozostate odcinki dolin. Waskie doliny sa zazwyczaj stabiej nastonecznione,
a zwlaszcza ich poilnocne zbocza. Slabsze przewietrzanie powoduje zaleganie
chlodniejszego powietrza w dolinach rzek i1 przylegajacych do nich wawozow.

2) Szata roslinna obszaru gminy charakteryzuje si¢ niewielkim zréznicowaniem ze
wzgledu na ujednolicenie wystgpujacych na tym terenie siedlisk oraz dominacje
w krajobrazie mozaiki pol uprawnych, przecinanej zielenig lesng. Wystepowanie
gatunkoéw flory zwigzane jest z dolinami rzek i1 ciekdw wodnych, kompleksami
leSnymi, stawami oraz rezerwatem 1 zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Najbardziej rozpowszechnionym zbiorowiskiem lesSnym gminy s3 lasy gradowe
(grad wilgotny 1 grad typowy). Strome zbocza o wystawach potudniowych,
wschodnich 1 zachodnich porasta roslinno$¢ kserotermiczna. Najlepiej zachowane
murawy 1  zaro$la kserotermiczne wystepuja na zboczu wawozu Wygon,
znajdujacego si¢ w poblizu Kol. Zukoéw, gdzie stwierdzono wystepowanie wielu
gatunkéw roslin  rzadkich 1 podlegajacych ochronie. Zbiorowiska Iakowo-
pastwiskowe maja duze znaczenie gospodarcze z uwagi na maty areat fak 1 pastwisk.
Wystepuja przewaznie w waskiej dolinie Radomirki. Przy brzegach rzeki
wyksztalcity si¢ waskim pasem zbiorowiska szuwarowe.

3) Gmina nalezy do regionéw wojewodztwa, ktoére nie odznaczajg si¢ specjalnie
atrakcyjnymi terenami bytowania fauny. Wystgpowanie gatunkow fauny zwigzane
jest z dolinami rzek 1 ciekow wodnych oraz kompleksami lesnymi. Najcenniejsze
obszary pod wzgledem faunistycznym znajduja si¢ we wschodniej cze$ci gminy 1 sg



to okolice miejscowosci Zukow i Kol. Zukéw, gdzie Olszanka wpada do Radomirki
tworzac szersze w tym miejscu lgki, do ktérych ponadto dochodza porosnigte
drzewami 1 krzewami waskie pasma wawozow. Wystepuje tu rzadkie gatunki
plazow jak: kumak nizinny, ropucha szara, ropucha paskéwka, wiele rzadkich
gatunkéw motyli, intensywna obecno$¢ trzmieli. Z ptakow na podkreslenie
zastuguje wystepowanie zausznika, przepiorki, skowronka polnego, dziezby
gasiorka oraz srokosza. Cennym obszarem faunistycznym sg tereny nad Radomirka
ponizej Krzczonowa 1 lasy porastajgce mocno pofaldowany teren. Trzon fauny
stanowig w nich gatunki lesne z bezkrggowcoéw oraz rzadkie gatunki ptakow (m.in.
dzigciot sredni, czarny duzy, kruk, cztery gatunki sikorek, kos, kowalik 1 inne
gatunki lesne). Rzadkie gatunki ptakow zaobserwowano na pobrzezach stosunkowo
dhugiej granicy lasow z polami.

7.6 Zasoby surowcow mineralnych

Mimo tradycji w eksploatacji margli i piaskowcow krzemionkowych, zwlaszcza
w rejonie Krzczonowa, wykorzystywanych m.in. do wyrobu kot mtynskich 1 zaren —
gmina ma uboga baze¢ surowcowg. Na jej obszarze nie ma udokumentowanych zt6z
kopalin. Podczas prac terenowych zinwentaryzowano 9 punktéw eksploatacyjnych:
7 z nich to punkty eksploatacji kruszywa naturalnego, 1 w Sobieskiej Woli to punkt
eksploatacji surowcow ilastych, a 1 przy wschodniej granicy gminy w miejscowosci
Policzyzna - to punkt eksploatacji opok.

Surowce te wykorzystywane sg glownie do celow budowlanych 1 jako nasypy pod
drogi. Ze wzgledu na zmienng jako$¢ 1 niezbyt duze zasoby, ich wydobycie nie

wykracza poza zaspokOJeme potrzeb lokalnych Jedyaa%ek&g—pmskewm@—;est—pmﬂet

bﬁdewéreg— Surowce 1laste na terenie gminy to lessy, Sg one grupg Surowcow
najstabszych (maja malg zawarto$¢ mineratow ilastych) 1 nadaja si¢ do produkcji cegly
pelnej najnizszych klas lub jako klinkier drogowy. Slady eksploatacji lessu wystepuja
w Sobieskiej Woli. Surowce weglanowe wystepuja zwykle pod niewielkim nakladem
utworéow czwartorzedowych. Reprezentowane sg przez opoki i margle gornej kredy.
Znaczenie gospodarcze majg opoki, ktore moga by¢ wykorzystywane jako kamien
budowlany. Na terenie gminy istnieje jeden punkt eksploatacji opok na potudnie od
miejscowosci Policzyzna. Wydobycie surowca na potrzeby lokalne odbywa si¢ ze zt6z
nieudokumentowanych 1 bez koncesji. Wszystkie punkty eksploatacji, poza jednym w
Kosarzewie Dolnym, zlokalizowane s3 w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym
1jego otulinie.

Stare wyrobiska oznaczone na rysunku studium, w ktorych gromadzone sg $mieci,
powinny by¢ w najblizszym czasie zrekultywowane poprzez zasypanie 1 wyrdwnanie
terenu. Na mapie studium uwzgledniono réwniez ,,dzikie” wysypiska $mieci, ktore
najczesciej wystepuja przy drogach i na skraju lasow.



7.7 Stan ochrony prawnej Srodowiska
1/ Obszary prawnie chronione

Do obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody naleza:
- Krzczonowski Park Krajobrazowy
- Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
- Rezerwat przyrody ,,Las Krolewski”
- 11 pomnikéw przyrody
- Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: ,,Szabalowa Goéra” 1 ,,Kamienny Wawoz”
oraz na podstawie przepisOw szczegolnych, np lasy.

Krzczonowski Park Krajobrazowy

Krzczonowski Park Krajobrazowy obejmuje centralne 1 wschodnie fragmenty
gminy. Jego utworzenie (wraz z otuling) mialo na celu zachowanie waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych 1 turystycznych
srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem bogatej rzezby lessowej oraz cennych
przyrodniczo komplekséw lesnych. Ogolne zasady zagospodarowania oraz zakazy
obowigzujace na terenie Parku zawarte s3 w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody

Lubelskiego z dnia 27.04.2005 r. Zagospodarowanie i wykorzystywanie parku odbywac

si¢ powinno na zasadach racjonalnego wykorzystania zasoboéw przyrodniczych 1

zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia w Parku zakazuje

sig:

- realizacji planowanych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac, objetych
obowigzkiem przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko zgodnie z art.
59, art. 63 1 art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227, ze zm);

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej rybackiej 1 fowieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;



- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojownicy z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntoéw rolnych;

- prowadzenia chowu 1 hodowli zwierzat metoda bezscidotkowa;

- utrzymywania otwartych rowow $ciekowych 1 zbiornikow sciekowych;

- organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

- uzywania todzi motorowych 1 innego sprze¢tu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

W rozporzadzeniu nie okreslano ustalen ochronnych dotyczacych terenu otuliny.

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, swoim zasi¢giem na terenie gminy

Krzczonéw obejmuje jej zachodni fragment. Przez teren gminy przebiega czg$¢
potudniowej granicy tego obszaru. Jest terenem chronionym ze wzgledow na
wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze
wzgledow na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka 1 wypoczyn-
kiem, a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych. Zgodnie z ustaleniami
Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17.02.2006 r. na obszarze tym
obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wodd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposdb uwzgledniajacy
potrzeby ekosysteméw wodnych 1 wodno-btotnych, zachowanie naturalnego
charakteru rzek, ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych i staro-rzeczy, ochrong
funkcji obszarow zrodliskowych o duzych zdolno$ciach retencyjnych, zachowanie
lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod;

- zachowanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej wlasciwej dla danego typu
ekosystemu, gléwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wilasciwego stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybows;

- uwzgledniania potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

- ochrona i ksztalttowanie zadrzewien ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych 1 $rodpolnych;

- ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandrow rzeki, starorzeczy,
naturalnych form rzezby terenu (ostance, progi i krawedzie denudacyjne, doliny
rzeczne, starorzecza, suche doliny);

- dazenie do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych 1 ras zwierzat
hodowlanych,

- tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkow;

- ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposOb umozliwiajacy
zachowanie walorow przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz warto$ci kulturowych,
w szczegllnosci przez: ochrong otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa,
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ksztaltowanie zalesien w sposob
optymalny dla ochrony r6znorodnosci biologicznej 1 waloréw krajobrazowych,



ochrong¢ punktow, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie
antropogeniczynych elementow dysharmonijnych w krajobrazie;

dazenie do rewitalizacji zespotow zabudowy w tym uktadéw zabytkowych,
propagowanie tradycyjnych cech architektury,

eliminowanie lub ograniczanie zroédet zagrozen, w szczegolnosci powietrzna, wod i
gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztaltowanie
prawidtowe] gospodarki wodno-Sciekowej, promowanie sposobodw gospodarowania
gruntami ograniczajacych erozje gleb.

Na obszarze tym obowigzujg zakazy:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor 1 legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolne;,
lesnej rybackiej 1 fowieckiej;

realizacji planowanych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, objetych obowigzkiem przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko zgodnie z art. 59, art. 63 1 art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr
199, poz.1227, ze zm), z wyjatkiem przedsiewzie¢ dla ktorych przeprowadzenia
ocena wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode 1 krajobraz kulturowy
Obszaru;

likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nad-wodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych, z wyjatkiem prac wykonywanych na
potrzeby ochrony przyrody;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu, z wyjatkiem
terenow dla ktorych udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przed dniem
wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem Ilub
naprawg urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; nie dotyczy
obiektow lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejacej zabudowy.



Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy znajduje si¢ jeden rezerwat przyrody zw. “Las Krolewski”,
jest to rezerwat  lesno-stepowy o charakterze naturalnym. Zostal powotany
Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
25.07.1997 r. Rezerwat zajmuje obszar lasu panstwowego w Nadlesnictwie Swidnik o
powierzchni 48,64 ha, w jego sktad wchodzi oddziaty oznaczone w planie urzadzenia
gospodarstwa lesnego: nr 444 a,b,c, 445 h,j.k,1, 446 I,m, 448a, 449a. Rezerwat ma na
celu zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych krajobrazowych wiele
rzadkich gatunkow roslin oraz interesujacych zbiorowisk lesnych i1 kserotermicznych.
Gtownym celem ochrony sg czynnosci pielegnacyjno-ochronne. Obejmuje on obszar o
cechach krajobrazu charakterystycznego dla Wyniostosci Gietczewskiej. Na terenie
rezerwatu wystepuje zrodlo zwane ,,Smierdzacym zrodetkiem”. W obrebie rezerwatu
stwierdzono wystepowanie 177 gatunkow roslin naczyniowych, 15 gatunkdéw sposrod
tej liczby objete jest ochrong prawng. 24 gatunki zaliczono do grupy ros$lin rzadkich. W
obregbie rezerwatu stwierdzono 35 gatunkéw ptakow legowych 1 7 niepotwierdzonych
gniazdowaniem, jak tez rzadkie gatunki gadow i ptazow.

Na obszarze rezerwatu obowigzuja nastepujace rygory, zabrania si¢ :

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roélin, z wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w
planie ochrony;

- zbioru wszystkich dziko rosngcych ro$lin, a w szczegdlnosci owocoOw, nasion
1 grzybow, z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

- polowania, chwytania, ptoszenia 1 zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor
1 legowisk zwierzgcych, gniazd ptasich i wybierania jaj;

- wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod 1 gleby oraz powietrza,

- wydobywania skal i mineratow;

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania w szczegdlnosci przez
pozyskiwanie $ciotki lesnej;

- zaklocania ciszy;

- palenia ognisk.

- stosowania $srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej;

- zmiany stosunkéw wodnych;

- umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych 1 innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong, z wyjatkiem znakoéw drogowych 1 innych znakow
zwigzanych z ochrona porzadku 1 bezpieczenstwa;

- wstepu na teren rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewode,
z wyjatkiem stuzb le$nych oraz stuzb ochrony przyrody;

- ruchu pojazdow poza drogami publicznymi, z wyjatkiem pojazdow stuzb lesnych
oraz stuzb ochrony przyrody.

Zakazy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza:
- prowadzenia badan naukowych za zgoda Wojewody;



prowadzenia  akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym 1 z ochrong przeciwpozarowa;

wykonywania zadan z zakresu obronnosci panstwa;

wykonywania zabiegow ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda
Ministra Ochrony  Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa, udzielana
w przypadku potrzeby likwidacji zagrozen ochranianej przyrody, nie ujetych w
planie ochrony.

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Krzczono6w znajduja si¢ pomniki ustanowione uchwalg Rady

Gminy NR XXII/142/97 z dnia 30 kwietnia 1997 r, jak tez ustanowione innymi
uchwatami Rady Gminy. Statusem pomnikéw objeto:

zrodto w Krzczonowie Sottysach,

zrodto w Krzczonowie 11 (Borzgcin),

zrodto w Walentynowie,

zrodto w Piotrkowku,

glaz narzutowy w Nowinach Zukowskich,

wigz szyputkowy w Lesie Krolewskim,

trzy lipy drobnolistne o obw. pnia 345,402 i 415 cm rosngce obok le$niczowki w
Krzczonowie Soltysy,

jesion o obw. pnia 410 cm rosnacy obok lesniczowki w Krzczonowie Soltysy,

buk pospolity rosngcy w Lesie Chmielowskim,

ptat cieszynianki wiosennej o powierzchni 10x10m znajdujacy si¢ w Lesie
Krélewskim,

glazy narzutowe tzw. ,glaz szwedzki” o obwodzie 598 cm w Krzczonowie
Sottysy.

W stosunku do obiektow objetych statusem pomnika przyrody, ochrona powinna

polegac¢ na zastosowaniu si¢ do przepisOw ustawy o ochronie przyrody; zabrania si¢:

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sgsiedztwie drzew,

uszkadzania pomnikoéw lub ich czescei,

uszkadzania i1 zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci w
otoczeniu pomnikéw przyrody,

umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych 1 innych znakow nie
zwigzanych z ochrong pomnika,

wznoszenia i rozbudowy obiektow budowlanych w obrebie rzutu korony pomnika,
zbioru kwiatow 1 owocow.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Na obszarze gminy Krzczondéw istniejg aktualnie dwa zespoly przyrodniczo-

krajobrazowe ustanowione uchwatg Rady Gminy Nr X1/65/95 z dnia 25.08.1995 r.,

ZespOl o nazwie ,,Szabatowa Gora” o powierzchni 50,0 ha, znajduje si¢ w
sasiedztwie wsi Majdan Policki. Ochrong objeto ostaniec denudacyjny zbudowany z
twardych gez paleocenskich nadbudowanych kilkunastometrowej migzszosci czapa



piaskow eocenskich. Na tym terenie znajduje si¢ las gradowy stanowigcy w gminie
najliczniejsze skupienie okazatych debow, opuszczone ogrody, fragment drogi
wysadzanej dgbami;

- Zesp6l o nazwie ,,Kamienny Wawo6z”, potozony w Koloni Zukoéw, na terenie
dawnego wyrobiska opoki. Na odkrytych skatach wapiennych mozna znalez¢ rzadki
minerat —lublinit. Jest to igietkowata odmiana kalcytu. W poblizu, na silnie
erodowanym zboczu =z rumoszem wapiennym wyksztalcity si¢ murawy
kserotermiczne. Znajduje si¢ tu takze stanowisko kilkudziesigciu okazow
dziewigcsitu beztodygowego.

Na terenie zespotow przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuja nastepujace zakazy:

- ograniczenia eksploatacji surowcOw mineralnych,

- prowadzenia prac ziemnych i niszczenia gleby,

- wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych,

- zrywania, wykopywania i przesadzania wszelkich roslin zielonych dziko rosngcych,

- wykopywania, zakopywania, palenia i wylewania odpadow i1 innych nieczysto$ci
w otoczeniu drzew 1 pomnikow przyrody,

- palenia ognisk w odlegtosci 100 m od lasu 1 wypalania Sciernisk,

- $cinania drzew o obwodzie pnia przekraczajagcym 200 cm na wysoko$cil,3 m —
dotyczy tylko zespotu ,,Szabatowa Gora”.

7.8 Waloryzacja przyrodniczo-krajobrazowa,

System przyrodniczy gminy ksztattuje si¢ w oparciu o tereny aktywne biologiczne
o zroéznicowanej bioroznorodnosci naleza do nich rzeki i strumienie, ich doliny, lasy 1
zadrzewienia oraz  wawozy, doliny erozyjno-denudacyjne. Najwiekszy potencjat
ekologiczny tworzg kompleks lesny potozony w pdinocno- zachodniej czgsci gminy,
rejon stawodw potozonych w dolinie rzeki Radomirki oraz doliny rzek wraz z
siedliskami tegowymi. Oddziatywanie takich weztowych obszaréw jest lokalne 1
ponadlokalne, warunkujg intensywno$¢ procesow ekologicznych.

Doliny denudacyjne tacza si¢ bezposrednio z dnem dolin rzek Goielczew,
Radomirki, Olszanki 1 Kosarzewki, sptywaja tedy okresowo wody powierzchniowe
(zapewniaja naturalne przeplywy wod opadowych i roztopowych), penig tez role
klimatyczna.

Charakterystycznym elementem krajobrazu gminy sa zadrzewienia S$rodpolne,
wawozowe, przydrozne 1 nadwodne. Stosunkowo dobrze zadrzewione sg drogi gldwne i
najstarsze, wystepuja tutaj czesto szpalery i aleje. Liczne typowe zadrzewienia
srodpolne maja charakter pojedynczych drzew np. na miedzach oraz niewielkich remiz,
czasami towarzyszgcych podmokltym zaglebieniom terenu. Powinny one podlegaé
ochronie ze wzgledu na ich znaczenie fitocenotyczne 1 krajobrazowe. Zadrzewienia
nadwodne towarzysza wszystkim rzekom na obszarze gminy, naleza do typu
siedliskowego olséw. Drzewa 1 zakrzaczenia zapewniaja schronienie i miejsca rozrodu
oraz zerowania dla ptakow i innych drobnych zwierzat zwigzanych z ekosystemami
wodnymi i strefami ekotonalnymi.



8. Uwarunkowania kulturowe

8.1 Ocena stanu zasobu kulturowego

Gmina Krzczonow charakteryzuje si¢ dos¢ skromnym zasobem dziedzictwa
kulturowego 1 nasyceniem obiektami zabytkowymi. Brak jest réwniez obiektow
zabytkowych o wyjatkowych (wybitnych) cechach artystycznych.

Jednakze od samego poczatku — siggajac do okresu pradziejowego tereny te byly
sukcesywnie zasiedlone — co potwierdzajag badania archeologiczne. Wptyw na ten
proces miaty sprzyjajace, naturalne warunki osiedlencze - cieki wodne 1 zrodia.

Stosunkowo duzo zachowalo si¢ na terenie gminy przyktadow budownictwa
drewnianego oraz kontynuacji jego form, nawet do potowy XXw. Liczne przyktady tej
grupy obiektéw, w postaci budownictwa mieszkalnego 1 gospodarczego, stanowiacego o
tozsamosci krajobrazu kulturowego zachowato si¢ m.in. w: Krzczonowie (I-III),
Kosarzewie Dolnym i Gérnym, Kol. Zukéw, PoliczyZnie. Niestety w ostatnich latach
obserwuje si¢ bardzo szybkie sukcesywne zanikanie tradycyjnych form budownictwa
mieszkalnego na rzecz wspotczesnych (zunifikowanych) rozwigzan architektonicznych,
co powoduje zacieranie si¢ roznic kulturowych i zanikanie tozsamosci regionu. Czgsta
przypadkowa lokalizacja nowych budynkow, bez utrzymania jednolitej linii zabudowy,
charakteru, kubatury 1 zdobnictwa wprowadza chaos przestrzenny. Przyczyng zmian w
architekturze wsi jest pogarszajacy si¢ stan techniczny drewnianej zabudowy,
nieoplacalno$¢ remontdw, stosunkowo czesto brak uzytkownika.

Historycznie na obszarze gminy funkcjonowala jedna parafia w Krzczonowie, p.w.
Whiebowzigcia NMP. Pierwszy kosciol byt prawdopodobnie drewniany, znajdowatl si¢
we wschodniej czesci wsi, w poblizu rzeczki. Swiatynia ta zniszczona pod koniec
XVIw. sptongta w 1633r. Budowa nowej, finansowanej przez parafian trwata 20 lat 1
powstala na przetomie 1633-1653. Ten kosciot funkcjonuje do dnia dzisiejszego.
Kosciot zostal usytuowany we wschodniej czgsci wsi, po poludniowej stronie drogi
prowadzacej z Zukowa do centrum wsi. Obecnie w gminie funkcjonujg nowe $wiatynie
w: Sobieskiej Woli, Kol. Zukéw oraz dwa koscioty w Kosarzewie (rzymsko-katolicki i
polsko-katolicki). Na terenie gminy jest stosunkowo duzo zabytkow malej architektury
sakralnej w postaci kapliczek 1 krzyzy przydroznych. Do najciekawszych nalezy
zaliczy¢ kapliczki w: Piotrkowku, Kosarzewie Gornym, Teklinie, Policzyznie,
Gierniaku, krzyze w: Kosarzewie Trzecim, Sobieskiej Woli.

Na przetomie XIX i XX w. na terenie gminy funkcjonowaly zespoly dworsko-
parkowe w: Sobieskiej Woli 1, Zukowie Kol., Policzyznie. Przy dworze
w Kol. Zukéw funkcjonowal rozbudowany zespot folwarczny, obejmujacy zaréwno
zabudowe gospodarczg jak i mieszkalng.

Historyczny krajobraz gminy uzupeiniaja budynki przemystowe, tj. mtyny w:
Krzczonowie Pierwszym, Krzczonowie Soltysach (2), jeden zachowany wiatrak
w Zukowie oraz obiekty uzytecznosci publicznej — szkoly w Kosarzewie Gornym,
Zukowie (2), Walentynowie, Piotrkdéwku. Nieodzownym elementem krajobrazu
kulturowego wsi polskiej w okresie staropolskim byty karczmy. Spelnialy one wiele
funkcji: jako miejsce odpoczynku podroznych, miejsce sadow, sktadania danin. Byly
one takze o$rodkiem zycia spotecznego i1 kulturalnego. Z przekazoéw archiwalnych



wiemy o istnieniu karczem w Krzczonowie, jednakze ich lokalizacja trudna jest do
ustalenia.

Uzupetieniem krajobrazu kulturowego gminy s3 dobrze zachowane historyczne
roztogi pol — w obrebie Kosarzewa Gornego, Krzczonowa Wojtostwo, Sobieskiej Woli
II, Policzyzny, Zukowa.

8.2 Analiza krajobrazowa

Ochrona obiektow, zespotow zabytkowych 1 obszarow objetych ochrong

konserwatorska winna laczy¢ si¢ nierozerwalnie z ochrong naturalnego krajobrazu
1 jego walorami przyrodniczymi. Za takimi dziataniami przemawia fakt utworzenia na
terenie gminy Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego oraz Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wyodrebniono je w krajobrazie najbardziej
charakterystycznym dla regionu Wyzyny Lubelskie.
Dominujg w nich krajobrazy terendw upraw, tgk 1 uzytkow zielonych, lasow
nasadzonych przez czlowieka, terenéw rekreacyjnych i terenéw wiejskich. To one
tworzg ciaggle 1 zwarte tto krajobrazu kulturowego, w obrebie ktorego fragmentarycznie
wystepuja krajobrazy naturalne w niewielkim stopniu zmienione.

W sklad gminy wchodzi 28 miejscowosci. Zasiedlenie gminy pojawia si¢ wczesnie,
w zrodtach pisanych udokumentowane od XVI w. Istniejg tutaj naturalne warunki jak
naturalne cieki wodne 1 zrodla.

Najwigksza wsig gminy jest Krzczonow — potozony centralnie. Posiada promienisty
uktad ulic, centralnie potozony rynek 1 stanowi typowa osade. Wzdluz sieci droznej na
przestrzeni lat rozwija si¢ osadnictwo w formie ulicowek na mi¢dzyrzeczach (Piotrkow,
Nowiny Zukowskie, Teklin, Krzczonéw I, Krzczonéw II). Wyrazna koncentracja
osadnictwa w ramach historycznych struktur ulega sukcesywnemu zatarciu na skutek
powstawania wsi typu kolonialnego — co jest szczegdlnie widoczne w srodkowej oraz w
zachodniej czes$ci gminy.

Gmina posiada charakter wybitnie rolniczy, Na Wyniostosci Gietczewskiej w
zwiazku z rozwijajacym si¢ osadnictwem lasy byly wycinane 1 karczowane dla
pozyskiwania dobrych gleb pod uprawe. Byly juz silnie zniszczone w XVI w. Okresem
najintensywniejszej trzebiezy lasow byto 1 ¢wier¢wiecze XIX w. (wowczas stanowity
jeszcze ok. 34% powierzchni ogolnej). Najwiekszy kompleks lesny zachowal sig
miedzy Krzczonowem a Zukowem  z najstarszym starodrzewem, zw. Lasem
Kroélewskim. Dziewigeé¢ pozostatych niewielkich fragmentow lesnych znajduje si¢ w
rozproszeniu w potnocno- zachodniej czesci gminy. Zupehie bezlesna jest poludniowa
1 centralna czg$¢ gminy, stanowigca ponad 40% powierzchni. Rezerwat lesny w Lesie
Krolewskim  nalezy do  najbardziej  atrakcyjnych  przyrodniczo  lasow,
z charakterystycznym dla Wyniostosci Gielczewskiej krajobrazow z klasycznymi
wyniesieniami obszarow kredowych. Obejmuje strome zbocza Radomirki, okolice
»Smierdzacego Zrodetka” oraz zalesiona cze$é Lysej Gory. Na terenie rezerwatu
obiektem objetym ochrona prawng jest stanowisko cieszynianki wiosennej - jako
pomnik przyrody. Jest to jedno z czterech stanowisk na Wyzynie Lubelskie;j.



Wsrod uzytkow rolnych dominujg grunty orne. Niewiele jest tgk — co wigze si¢ z
brakiem wyksztalconych dolin rzecznych. Stosunkowo znaczne obszary (ok. 5%)
catkowitej powierzchni gminy zajmuje osadnictwo 1 drogi.

W rzezbie wschodniej czg¢sci gminy 1 potudniowym jego fragmencie, zwigzanym z
doling Gietczwi wyr6zniajg si¢ suche doliny denudacyjne i wawozy .

8.3 Ocena walorow krajobrazu kulturowego

Srodowisko przyrodnicze gminy ulegalo zmianom na przestrzeni wiekow, w
zwigzku z rozwojem osadnictwa. Jednakze przeksztalcany w wyniku uzytkowania
gruntow teren ten nie uleglt silnym degradacjom, zaréwno w sensie przyrodniczym jak
1 krajobrazowym. Wazng okolicznoscig jest brak zaktadow przemystowych w gminie.
Ponadto dobre gleby 1 korzystne warunki klimatyczne sprzyjaja regeneracji
przeksztalconego srodowiska. Walorem krajobrazowym gminy jest urozmaicona forma
terenu (spadki terenu, silne rozcigcia dolinami denudacyjnymi 1 wawozami).
Przewazajaca cz¢$¢ gminy wchodzi w obrgb Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
lub jego otuliny, poza terenem chronionym znajduje si¢ jedynie zachodni fragment
gminy o powierzchni kilkunastu kilometrow, obejmujacy okolice Kosarzewa i
Lewandowszczyzny. O objeciu ochrong tej czesci Wyzyny Lubelskiej zadecydowaty
cenne walory przyrodnicze, réznorodne formy krajobrazowe 1 Srodowisko kulturowe.
Na szczegolng uwage zasluguje zgrupowanie 14 ostancéw piaskowcowych w
zachodniej 1 péinocnej czesci parku krzczonowskiego i jego otuliny. Kilka z nich ma
swoje wlasne nazwy: Chetmie, Szabalowa Gora, Markowa Goéra, Bozy Dar. Piaskowce
krzemionkowe z rejonu Krzczonowa stuzyty przez kilka wiekéw do wyrobu kot
mitynskich i zaren.

Krzczonowski  Park  Krajobrazowy wraz z  otuling jest jednym
z najwazniejszych rejonow zrédliskowych w woj. lubelskim. Zinwentaryzowano tu az
45 7rodel, w tym kilkanascie zrodet grupowych. Duza réznorodno$¢ i mozaikowatos¢
gleb wptywa na zréznicowanie i bogactwo zespotow roslinnych. Wystepuja tu olsy, lasy
debowo - grabowe z domieszka buka, borowy mieszane, murawy 1 zarosSla
kserotermiczne, torfowiska niskie, taki trzgslicowe, zespoty roslinnosci wodnej,
ruderalnej 1 segetalne;.
Ocena zachowanych przyrodniczych warto$ci krajobrazu obszaru gminy Krzczondow,
w powigzaniu z elementami jego zagospodarowania o warto$ciach kulturowych
wskazuje na zrdznicowanie tych komponentow krajobrazu 1 harmoni¢ ich wzajemnych
relacji w przestrzeni. Krajobraz gminy nalezy uzna¢ za harmonijny, mato
przeksztalcony, z pojedynczymi elementami negatywnie eksponowanymi i dyshar -
monijnymi. Wysokie walory gminy wynikajg z:
- specyficznego potozenia wzdluz korytarzy ekologicznych rzek: Gielczew,
Radomirki, Olszanki
- duzego udziatu terenow otwartych - pdl 1 1gk, ze zbiornikami wodnymi
zlokalizowanymi gléwnie w czeSci poinocno- wschodniej gminy oraz dopeinienie
kompleksami lesnymi
- koncentracji zabudowy wzdluz ciaggéw komunikacyjnych
- matlego zurbanizowana gminy 1 osrodka gminnego — Krzczonow.



8.4 Ocena zachowania i zagrozen zabytkow, wytyczne konserwatorskie dla
obszarow i obiektow zabytkowych

1) Historyczne uklady przestrzenne:
Krzczonow:

Uktad przestrzenny miejscowosci ksztaltowat sie¢ w kilku etapach. Poczatkowo

rozwijal si¢ w kierunku zachodnim 1 wschodnim, pdzniej w péinocnym 1 potudniowym.
Sie¢ drozna ulegta réwniez przeksztalceniom: poczatkowo tworzyty ja cztery gidwne
drogi, skrzyzowane w centrum miejscowosci. Ostatnie przeksztalcenia — w latach 50
1 60-tych XXw. objely gtownie zachodnig czgs¢ wsi 1 pozbawily uktad przestrzenny
wartos$ci historycznych. Dokonano regulacji drog, zredukowano dwa skrzyzowania (ul.
Partyzantdow - Szkolna, Zeromskiego - Szkolna) tworzac w centrum wsi uktad
promienisty. Szkodliwe dla historycznej tkanki stato si¢ wytyczenie zabudowy wzdtuz
ulic: Partyzantow, Szkolnej 1 Strazackiej (w latach 20 1 30-tych XX w.) poza obrgbem
zabudowy.
Trudno unikng¢ procesu rozwoju zabudowy wzdluz istniejacych ciggow
komunikacyjnych. W zwigzku z powyzszym postuluje si¢ zahamowanie chaotycznej
lokalizacji nowowznoszonych budynkéw poprzez utrzymanie jednorodnej linii
zabudowy, gabarytow i skali z nawigzaniem do historycznych rozwigzan.

Jedng z ciekawszych 1 malowniczych uliczek jest ul. Rynkowa. Biegnie ona dnem
doliny rzeki wysadzonej z obu stron starym drzewostanem, ktore od potudnia zamyka
pas malowniczych wzniesien, a od pdinocy strumyk. Nalezy bezwzglednie utrzymac
charakter tej uliczki poprzez ograniczenia wysokosci zabudowy oraz jej uzupetnienia w
formie zabudowy jednorodzinnej, rozproszonej. Proponuje si¢ ograniczanie zabudowy
zagrodowe] w dolinie rzeki poprzez zakaz jej odnawiania 1 wykluczenie wprowadzania
na jej teren jakiejkolwiek nowej formy osadnictwa.

Dalszy rozw0j Krzczonowa zgodnie z historycznymi przestankami winien i8¢ w
kierunku wschodnim i zachodnim. Historyczna zabudowa Krzczonowa reprezentowana
jest przez nieliczne juz przyktady budynkéw mieszkalnych, gidéwnie drewnianych oraz
zabytkowego miyna drewnianego. Na przestrzeni lat drewniane budynki zostaty
zastgpione wspolczesng zabudowa murowang, w wielu przypadkach przeskalowang —
dwukondygnacyjna, a nawet wielorodzinng. Powstaty rowniez w centrum miejscowosci
budynki uzytecznos$ci publicznej, np. dom kultury, pawilony handlowe — o formach
zunifikowanych, przeskalowanych, obcych w krajobrazie Krzczonowa. Obszarem
zdegradowanym jest teren dawnego zatozenia folwarcznego, ktére zlokalizowane byto
w poélnocnej czesci miejscowosci, w sasiedztwie cmentarza parafialnego. Do dnia
dzisiejszego nie zachowal si¢ zZaden historyczny budynek, a caly teren
zagospodarowany jest chaotycznie budynkami magazynowymi. Zasada w
zagospodarowaniu  o$rodka gminnego powinno by¢ ograniczanie skali nowej
zabudowy. W celu okreslenia polityki przestrzennej miejscowosci jest wskazane
opracowanie koncepcji rewaloryzacji uktadu urbanistycznego lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Zukow

Wie$ Zukéw nalezy do najstarszych (datowanych w zrédtach) wsi na Wyzynie
Lubelskiej. Posiada ciekawy uktad przestrzenny siggajacy 1 pot. XVI w. z zabudowa
dworskg z 1 pot. XIX w. 1 wiejska z 2 pol. XIX w.
Uktad przestrzenny zachowat si¢ bez wigkszych zmian. Dotyczy to w szczegdlnosci
rozplanowania ukladu komunikacyjnego 1 sposobu ksztattowania zabudowy wzdtuz
ciggow komunikacyjnych. Zmienia si¢ jednak krajobraz wsi poprzez sukcesywna
wymiang starej zabudowy (gléwnie drewnianej) na nowa.
W celu zachowania charakteru wsi Zukow nalezy:
- utrzymac historyczne rozplanowanie wsi, siatke ulic, gabaryty i skalg zabudowy
- przy wznoszeniu nowych budynkéw zaleca si¢ uzywanie tradycyjnych materiatow

budowlanych —z wykluczeniem oktadzin typu siding,

- pozostawi¢ otwarte tereny dolin rzecznych bez prawa wprowadzania zabudowy.

Oceniajac stan zachowania 1 zagrozen zabytkOw na terenie gminy Krzczonéw,

nalezy podkresli¢, ze z uwagi na nieuchronno$¢ procesoOw cywilizacyjnych, czgste
pozary 1 zmienno$¢ gustow, tradycyjna zabudowa wiejska wypierana jest przez besty-
lowa zabudowg lub pseudowille charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych.
Na terenie gminy szczatkowo zachowata si¢ réwniez tradycyjna zabudowa gospodarcza
w siedliskach chlopskich. Lecz w pamigci starych informatoréw nie zachowat si¢ obraz
okolnej  zabudowy gospodarczej (tzw. okdlnikow).  Zabudowie gospodarczej
towarzyszyly mate obiekty stuzace do przechowywania zboza, ktérych przyktadem jest
drewniany spichlerz w Krzczonowie przy ul. Lesnej z I dekady XXw. Wzniesiony
przez  Antoniego Szpakowskiego. Jest to  obiekt posadowiony na wysokiej
podmuréwce, z piwnicg przesklepiong kolebkowo, §ciany konstrukcji wiencowej z
ostatkami, dach dwuspadowy, pobity blachg, od frontu z ozdobnie opracowanym
podcieniem.

Na terenie gminy stosunkowo rzadko wystepuje murowana zabudowa wiejska z
miejscowego kamienia tzw. opoki. Przykladem takiej zabudowy moze by¢ dom
mieszkalny w Krzczonowie nr 5, przy wjezdzie do wsi od zachodu. Jest to dom
szerokofrontowy, jednotraktowy, na planie prostokata, bryla zwarta nakryta
dwuspadowym dachem pobitym papg. Naroza ujete lizenami, $ciany bielone, pod
okapem skromny gzyms wienczacy.

2) Zespol koscielny w Krzczonowie

Objety Scista ochrona konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow
A/191 — zachowany w stanie dobrym. Sukcesywnie prowadzone sg prace remontowe w
kosciele 1 obiektach wchodzacych w sktad zatozenia. W 1999 r. wymieniono stropy i
wykonano rekonstrukcje malowidel w prezbiterium kosciota. W 2000 r. wykonano
remont elewacji, w 2005r. remont i osuszenie fundamentow, 2006 r. wymiana
nawierzchni chodnika oraz wykonanie parkingu przy kosciele, 2007r. — kontynuacja
prac: remont stolarki okiennej 1 drzwiowej, wymiana obrobek blacharskich, remont
elewacji dzwonnicy.
- nalezy kontynuowa¢ prace remontowe we wnetrzu kosciota,
- opracowac program pielegnacyjny zabytkowego drzewostanu rosngcego w obrebie

cmentarza przykoscielnego



- postuluje si¢ wpisanie do rejestru zabytkow pozostatych elementéw zespotu kosciel-
nego, ujetych w ewidencji zabytkow.

3) Kapliczki i krzyze przydrozne
Zakorzeniona w kulturze polskiej tradycja opieki nad tymi obiektami kultu
przyczynia si¢ do ich funkcjonowania i1 utrzymania zazwyczaj w dobrym stanie.
Caly teren gminy jest ,,nasycony” krzyzami przydroznymi 1 kapliczkami. Prawie w
kazdej wsi odnotowujemy co najmniej jeden krzyz lub kapliczke. Usytuowane sg one z
reguly na poczatku lub na koncu wsi, na rozstajach drég lub w ogrodkach
przydomowych. Wyjatkiem jest kapliczka szafkowa w miejscowosci Zukow,
usytuowany daleko poza zabudowa wsi, za jedynym zachowanym wiatrakiem, przy
drodze polnej. Kapliczki sg sukcesywnie odnawiane i nadal pozostajg miejscem kultu.
Kapliczki znajdujg si¢ w: Piotrkowku, Kosarzewie Gérnym, Teklinie, Policzyznie,
Gierniaku, krzyze przydrozne w: Kosarzewie Trzecim, Sobieskiej Woli:
— obiekty te nalezy pozostawi¢ w krajobrazie kulturowym miejscowosci 1 chroni¢
w celu zachowania tradycji.
— teren wokot nich nalezy sukcesywnie porzadkowac i1 pielggnowac zielen.
Do interesujagcych budowli matej architektury, nawigzujacych do starych tradycji
budowlanych naleza:
Kapliczki kubaturowe drewniane w
— Krzczonowie, naprzeciwko zespotu koscielnego, z drewniang figura §w. Jana
Nepomucena z XIX w. konstrukcji stupowej nakrytej daszkiem namiotowym;
— Teklinie, przy stawie, z ok. 1930 r. wzniesiona przez Wladystawa Gadosia,
konstrukcji stupowej, oszalowanej, nakrytej daszkiem dwuspadowym,
pobitym blacha;
Kapliczki kubaturowe murowane w
— Policzyznie, przy drodze polnej do Antondéwki, z 1. pol. XIX w. zbudowana z
opoki, bielona, przesklepiona kolebkowo, nakryta daszkiem dwuspadowym
pokrytym dachéwka;
— Krzczonowie 1, przylokalnej drodze, z XIX w. z figurag barokowo-ludowa
wzniesiona §w. Jana Nepomucena, zapewne z konca wieku X VIIL.

4) Cmentarze i miejsca pamie¢ci narodowe;j.

W chwili obecnej sg one utrzymane w stanie dobrym, uporzadkowane, wygrodzone
1 oznakowane. W granicach gminy znajduja si¢ zabytkowe cmentarze rzymsko-
katolickie i1 wojenne.
Najstarszym cmentarzem jest cmentarz rzymsko-katolicki w Krzczonowie Wojtowstwo,
zatozony przypuszczalnie w I ¢wierci XIX w. stopniowo rozwijata si¢ w kierunku
zachodnim. W s$rodkowej jego czesci zachowane najciekawsze i1 najstarsze nagrobki z
kamienia i zeliwa. Nalezy wymieni¢ rowniez d. cmentarz przykoscielny, lecz obecnie
brak po nim $ladu, a teren poro$niety trawa.
Na terenie zabytkowego cmentarza rzymsko-katolickiego w Krzczonowie szczegdlng
ochrong nalezy obja¢ kilka zachowanych jeszcze nagrobkow z XIX 1 pocz. XXw.
Zgrupowane s3 one wzdluz pdinocnego boku ogrodzenia cmentarza. S3 one
pozostawione bez opieki, zaniedbane 1 wymagajg przeprowadzenia prac porzadkowych
1 konserwatorskich. Uporzadkowania wymaga w szczegolnos$ci ogrodzenie i uktad



drozny cmentarza, tj. wytyczenie nowych alejek i ich utwardzenie kostka brukowa,
wyznaczenie miejsc sktadowania odpadow — pojemniki. Ponadto konieczne jest
podjecie ochrony starodrzewu — wilasciwa gospodarka drzewostanem, korekta koron w
celu ograniczenia bezmyslnego podpalania 1 wycinki kolidujacych okazéw, planowe
wprowadzanie nowych nasadzen.

Cmentarz polsko-katolicki w Kosarzewie z lat 30-tych XX w. nie posiada
nagrobkdw o znacznej wartosci historycznej 1 artystycznej. Obecnie poszerzony, na
ktorym chowani sg tez wierni obrzadku rzymsko-katolickiego.

Na obszarze gminy wystepuja;

Cmentarze Wojenne:

— cmentarz zolnierzy armii austro-wegierskiej z I wojny Swiatowej (1915 r),
potozony w poludniowo-wschodniej czesci wsi Krzczondéw, na niewielkim
wzniesieniu, posrodku pél uprawnych. Teren wydzielony niewysokim
drewnianym ogrodzeniem, mogity zatarte, posrodku zeliwny, ozdobny krzyz;

— cmentarz zolnierzy rosyjskich i armii austro-wegierskiej z I wojny Swiatowej
(1915) w Krzczonowie, usytuowany po wschodniej stronie drogi z
Krzczonowa do Olszanki. Wydzielony drewnianym ogrodzeniem, poro$niety
samosiewami, mogity zatarte;

— mogila/ kopiec z wojen szwedzkich, zlokalizowana w obrgbie wsi
Walentyndéw — na zachod od wsi w lesie zwanym Kroélewszczyzna; kopiec o
$rednicy 11 m, wysoko$ci 2 m, pierwotnie otoczony rowem-fosg, porosniety
samosiewami 1 brzozami;

— podwojna mogita zotnierzy niemieckich z 1915 w obrebie wsi Walentynow,
przy drodze wiejskiej miedzy posesjami, zdewastowane w latach 60-tych.
Pierwotnie na mogitach umieszczone krzyze z tabliczkami, obecnie brak
sladow w terenie;

Miejsca Pamieci Narodowej:

— pomnik poswigecony pamigci ofiar mordu dokonanego w latach 1944-46 na
zolierzach BCh i AK przez grupe operacyjng UB — zlokalziowany w
Krzczonowie miedzy terenem szkoty a rondem posrodku wsi;

— pomnik z1944 r poswigcony zoilnierzom BCh w walce okupantem;
zlokalizowany w obrebie wsi Majdanek Zukow, zlokalizowany w lesie, ok.
70 m od drogi, otoczony ogrodzeniem z betonowych stlupkéw i pretow
zelaznych z krzyzem posrodku.

5) Historycznie uksztaltowana zielen.

Na terenie gminy wystepuje ona w zabytkowych zespotach dworsko- parkowych
(Sobieska Wola I, Kol. Zukéw), w zespole koscielnym w Krzczonowie Wojtowstwo, na
terenie cmentarza parafialnego w Krzczonowie Wojtowstwo, na terenie cmentarzy
wojennych, w sasiedztwie kapliczek 1 krzyzy przydroznych. Postuluje sig:

— obowigzkowe zachowanie zabytkowego drzewostanu oraz ewentualne jego
odtworzenie w celu uczytelnienia kompozycji

— wykonanie inwentaryzacj¢ dendrologiczng zabytkowej zieleni dla zespotow, ktore
jej nie posiadaja,

— wiasciciel terenu winien opracowac¢ program pielegnacyjny i leczniczy zabytkowego
drzewostanu.



6) Zalozenia dworsko- parkowe
Na terenie gminy Krzczondow grupa ta reprezentowana jest przez zespolty w

Sobieskiej Woli, Zukowie Kol., PoliczyZnie.

Najlepiej zachowany jest zespol w Sobieskiej Woli - objety Scisla ochrong

konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow woj. Lubelskiego, A/882. Obejmuje

on dwor 1 park. Obecnie jest wlasnoscig prywatng. Od 2003 r. prowadzone s3
kompleksowe prace remontowe dworu majgce na celu adaptacje budynku do celow
reprezentacyjno - mieszkalnych. Do chwili obecne; wykonano najwazniejsze prace
budowlane zabezpieczajace (stropy, mury, nadproza, wi¢zba dachowa, pokrycie dachu).

Postulaty:

— nalezy kontynuowaé prace budowlane i1 zabezpieczy¢ (zamknac) obiekt przed
sezonem zimowym 1 uniemozliwi¢ dostep osob trzecich,

— nie prowadzi si¢ zadnych prac porzadkowych w obrebie parku, tym samym
postepuje proces degradacji zatozenia, nieczytelne w terenie stajg si¢ wnetrza
parkowe 1 uktad alejek - zarastanie samosiewami, niezbg¢dne jest podjecie prac
porzadkowych — wykoszenie odrostow 1 samosiewow,

— opracowac program prac pielegnacyjnych zabytkowego drzewostanu,

— wskazuje si¢ na dokonanie korekty granic ochrony konserwatorskiej w taki sposdb,
aby ochrong obja¢ rOwniez aleje zlokalizowane na dziatkach o nr ewid. 10951 1097,

— niezbedne jest wlaczenie fragmentu dziatki nr 1098 — drogi, przebiegajacej przez
teren parku — do obszaru zalozenia.

Zespol dworsko - parkowy w Kol. Zukéw znajduje sie w bardzo zlym stanie
technicznym. Budynek dworu nie jest zabezpieczony przed dostepem osob trzecich , a
wejScie do wnetrza stwarza zagrozenie zycia. Sukcesywna degradacja budulca
spowodowata zawalenie si¢ stropow, odpadanie gzymsow, itp. Sytuacj¢ poglebia szybka
sukcesja roslinnosci (winorosl), ktora porasta mury dworu i1 sprawia, ze jest prawie
niewidoczny. Do tego dochodzi zaros$nigty, bez jakiejkolwiek opieki teren wokét dworu.
Dlatego:
— nalezy w trybie pilnym podja¢ prace zabezpieczajace obiekt przed dostgpem 0sob
postronnych,
— nalezy uporzadkowac teren wokot budynku z dzikiej ro§linnosci i samosiewow,
— opracowa¢ program prac zabezpieczajacych i budowlanych — i1 uzgodni¢ go
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
— docelowo opracowac koncepcje rewaloryzacji zalozenia.

Obok zespotu dworsko- parkowego funkcjonowat zespof folwarczny — z zabudowa
murowang (opoka - kamien wapienny), gospodarcza i mieszkalng. W chwili obecne;j
budynki znajduja si¢ w ztym stanie technicznym, niektore pozostaja w stanie ruiny —
gléwnie dawne budynki gospodarcze, niektore zostaty catkowicie rozebrane (owczarnia,
gorzelnia). Uzytkowane sg jedynie dwa: budynek mieszkalny i remiza strazacka. Dawny
tzw. dwunastak — zlokalizowany po przeciwnej stronie drogi, za rzeka - pozostaje
rOwniez w stanie zagrozenia.

W obrgbie dawnego majdanu powstaje wspotczesna zabudowa mieszkalna.

Niezbedne jest pilne zadokumentowanie pozostatosci budynkéw — zinwentaryzowanie
1 wykonanie szczegotowej dokumentacji fotograficznej. Cze$¢ zachowanych fragment-
tow budynkow mozna wykorzysta¢ przy odbudowie lub budowie nowych obiektow.



Zespol dworsko - parkowy w PoliczyZnie jest wlasnoscig prywatng, dwor uzytkowany

jako mieszkanie, lamus 1 obora jako budynki gospodarcze.

Stan zachowania — zly. Niewlasciwe uzytkowanie obiektow 1 postepujaca degradacja

budulca — szczegdlnie lamusa, stwarzaja niebezpieczenstwo dla zabytku.

— niezbedne jest podjecie prac remontowych obiektow,

— nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ obiektow,

— dziataniem optymalnym dla pelniejszej ochrony bytoby wpisanie budynkéw dworu i
lamusa do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego.

7) Obiekty przemyslowe i zabudowa gospodarcza.

Ta grupa obiektow reprezentowana jest przez miyny, zachowane w: Krzczonowie
Pierwszym, Krzczonowie Sottysach i wiatrak w Zukowie.
Sa to obiekty w chwili obecnej nieuzytkowane. Brak jakiejkolwiek opieki wilascicieli
wplywa na sukcesywne pogarszanie si¢ ich stanu technicznego (destrukcja materiatu,
ubytki w pokryciu dachowym, itp.).
Do najpilniejszych prac remontowych nalezg prace zabezpieczajace te obiekty przed
opadami, zamkni¢cie otworéw okiennych 1 drzwiowych i1 uniemozliwienie wstepu
osobom trzeci. Z uwagi na pogarszajacy si¢ stan techniczny obiektéw, a w przypadku
wiatraka stan katastrofalny, nalezy wykona¢ szczegdtowa dokumentacje fotograficzng i
inwentaryzacje budowlana.

Na terenie gminy zachowalo si¢ kilka ciekawych przykltadow wiejskiego
budownictwa gospodarczego, np. spichlerz drewniany w Krzczonowie Sottysach nr 12,
w Kosarzewie Dolnym nr 30, zagroda nr 19 w Krzczonowie Drugim zespdt zabudowy
obejmujacy: stodote, oborg, poddach na narzedzia; ponadto kuznie w: Sobieskiej Woli,
Kosarzewie Gornym i Zukowie.

W chwili obecnej budynki gospodarcze sg uzytkowane cze¢sciowo zgodnie ze swoim
przeznaczeniem. Ich stan techniczny nalezy oceni¢ na dostateczny.

Wskazuje si¢ na wykonanie szczegdlowej inwentaryzacji architektonicznej i foto-
graficznej tych obiektow.

8) Obiekty uzytecznosci publicznej

Reprezentowane sa przez szkoly w: Kosarzewie Gornym, Zukowie (2), Walenty-
nowie, Piotrkowku.
Sa to obiekty murowane, niektore staty si¢ wlasno$cig prywatng (Zukow Walentynow),
wickszo$¢ uzytkowana jest jako mieszkania. Stara—szkela—wZukewie—zostala
przeksztaleonana-biblioteke-
Obiekty te pozostajg w zréznicowanym stanie technicznym, ale wszystkie wymagaja
remontu. Do chwili obecnej zachowaly wyglad zewnetrzny, gabaryty 1 styl
charakterystyczny dla tej grupy obiektow. Nalezy utrzymaé je w krajobrazie
kulturowym miejscowosci jako element tozsamosci tego lokalnego krajobrazu.

W Krzczonowie Brugim Sottysy zachowaly sie 2 lesniczowki — zlokalizowane na
lekkim wyniesieniu, w otoczeniu starodrzewu. W chwili obecnej sa uzytkowane,
zachowane w stanie dostatecznym, o czytelnej bryle. Jedna z nich wymaga podjecia
prac remontowych.



ITII. KIERUNKI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. 1 Zalozenia ogolne
Ustala si¢, nast¢pujace zasady zagospodarowania gminy:
1) ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

2) harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spolecznych 1 technicznych
na zasadzie zrOwnowazonego rozwoju, wigzace si¢ z:

" poprawg stanu iodpornosci srodowiska przyrodniczego, wzmocnienie jego
potencjatu,

* poprawg estetyki i tadu przestrzennego,

* utrzymaniem zasobow kulturowych,

3) kompleksowe podejscie do prawnych i programowych podstaw rozwoju, uwzgled-
niajace:

= uwarunkowania zewnetrzne, wynikajagce z ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, z regionalnych i lokalnych powigzan
ekologicznych, spolecznych, gospodarczych, komunikacyjnych i infrastruktural-
nych,

= respektowanie ograniczen 1 preferencji w zagospodarowaniu, okreslonych dla
obszarOw objetych ochrong prawng na podstawie przepisow szczegdlnych,
rozszerzenie zakresu ochrony prawnej obiektow i1 obszardw, wyrdzniajacych si¢
szczegOlnymi walorami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,

* niezbedng modernizacj¢ zagospodarowania w dostosowaniu do obowigzujgcych
standardow w przestrzeni europejskiej,

= realizacje polityki przestrzennej, spdjnej ze strategig rozwoju gminy, ustalajacych
program zadan dtugookresowych 1 operacyjnych rozwoju gminy.

1.2 Cele strategiczne

Wiodacym celem rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy jest
uksztattowanie = zrbwnowazonego rozwoju, osiagniecie = wyiszej  pozycji
ekonomicznej gminy pozwalajqcej na poprawe warunkow Zycia mieszkancow, przy
jednoczesnym zachowaniu zasobow i walorow Srodowiska kulturowego oraz
trwatoSci funkcjonowania procesow przyrodniczych.

Generalnie, gmina Krzczondw powinna poprawi¢ swoja pozycje w regionie pod
wzgledem gospodarczym, kulturalnym i rekreacyjnym. Podstawa ugruntowania
pozycji jest wykorzystanie naturalnych zasobéw 1 walorow przyrodniczo-krajo-
brazowych gminy oraz wzbogacenie i1 zrdznicowanie jej funkcji gospodarczych.



Zatozeniem jest rozw6j osady gminnej jako lokalnego o$rodka ushug
1 przedsigbiorczos$ci, urozmaicenie bazy ekonomicznej i ustugowej gminy.

Osiagniecie celu okresla si¢ przez:

e Wykorzystanie potozenia w obszarze Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego dla
rozwoju funkcji turystyczno — ustugowych,

e Wykorzystanie potozenia gminy w obszarze powiatu lubelskiego, zaplecza
aglomeracji do rozwoju wypoczynku i rekreacji oraz strefy zywicielskiej m.in.
agroturystyki w powigzaniu z modernizacja niskotowarowych gospodarstw
wiejskich,

e Wykorzystanie walorow kulturowych gminy w tym o$rodka kultury ludowej w
Krzczonowie, tradycji rekodzieta i folkloru do ubogacenia oferty turystycznej
gminy i promocji kulturowosci tego obszaru,

e Rozwo6j nieucigzliwych form drobnej przedsigbiorczosci, ustug 1 rzemiosta,
zwlaszcza w osrodku gminnym,

e Restrukturyzacja i modernizacja zespotow ustlugowo-produkcyjnych i baz obstugi
rolnictwa, na funkcje mniej kolizyjne, drobnej przedsiebiorczosci ustugowo-
wytworczej,

e Rozwo0j rolnictwa, szczegoOlnie dzialdow 1 specjalizacji roslinno-zwierzecej
wykorzystujacy predyspozycje glebowe i1 agroklimatyczne oraz innych ekologicznie
uwarunkowanych kierunkéw produkcji rolnej,

e Podniesienie standardu obstugi ludnosci,

e Wykorzystanie predyspozycji naturalnych gminy do rozwoju funkcji gospo-
darczych w oparciu o tradycje rzemiosta.

2. Cele rozwoju przestrzennego

Glownymi determinantami ksztaltowania struktury przestrzennej gminy,
okreslajacymi zakres i kierunki zagospodarowania sga:

= Ksztattowanie tadu przestrzennego przez ochron¢ terenéw otwartych 1 struktury
terendow zabudowanych - zachowanie zwartego ukladu osadniczego terendow
wiejskich, dazenie do skupiania zabudowy, krystalizowanie 1 integracja
funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych przez rewitalizacj¢ 1 zagospo-
darowanie ich przestrzeni publicznych;

» Planowany wzrost o$rodka gminnego 1 ksztattowanie Krzczonowa jako osady,
atrakcyjnego os$rodka administracyjno-ustugowego;

* Wykreowanie Krzczonowa na regionalny osrodek kultury ludowej 1 turystyki
kulturoznawczej Wyzyny Gietczewskiej w Lubelskim Obszarze Metropolitalnym,

* Dostosowanie drogi wojewddzkiej nr 835 do parametrow drogi klasy ,,GP”
(gldwnej ruchu przyspieszonego);

= Poprawa i usprawnienie wewnetrznych powigzan oraz obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy, przez korekt¢ ukladu dréog publicznych, w tym sieci drog
gminnych, dostosowanie uktadu wewnetrznego do potrzeb i1 rozmieszczenia



zabudowy oraz funkcji gospodarczych gminy, z uwzglednieniem wymogoéw
ekologicznych, bezpieczenstwa ruchu i1 technicznych;

* Rozw¢0j infrastruktury turystycznej, umozliwiajgcej ekspozycje walorow
przyrodniczo-krajobrazowych gminy i rozwqj rekreacji,

= Ksztaltowanie lokalnego systemu ekologicznego w powigzaniu z systemem
regionalnym, opartego szczegolnie na ochronie dolin rzek oraz obszaréw lesnych
jako podstawy struktury przestrzennej, warunkujacego harmonizacje procesoOw
urbanizacyjnych 1 inwestycyjnych z ochrong s$rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego;

= Objecie ochrong prawng 1 planistyczng wszystkich obiektow 1 obszarow cennych
przyrodniczo 1 kulturowo, a przede wszystkim dowartosciowanie dziedzictwa
kulturowego gminy;

= Ochrona waloroéw §rodowiska i zasobéw wod podziemnych wynikajaca z uwarun-
kowan regionalnych, poprawa bilansu wdod powierzchniowych, ksztattowanie
racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej;

= Wzbogacenie oferty funkcji ustugowo - produkcyjnych w gminie, rozwdj ustug
publicznych 1 komercyjnych, szczegdlnie w zakresie kultury, ochrony zdrowia 1
profilaktyki, sportu i rekreacji, gastronomit;

= Przeksztalcenie zdegradowanej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacje, na
rozwdj roéznych form przedsigbiorczo$ci, w tym funkcji zaopatrzenia, zbytu,
produkcyjno-ustugowych;

= Efektywna ochrona gleb przed nieuzasadnionym ubytkiem wysoko produkcyjnej
przestrzeni rolnicze;j.

2.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu

Obszar gminy cechuje do$¢ zharmonizowana struktura przestrzenna, w zakresie
przeznaczenia terenu 1 naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. Ta warto$¢
uksztattowana w procesie historycznego rozwoju powinna by¢ zachowana.
W przypadkach 1 miejscach naruszenia tadu przestrzennego w studium okresla si¢
tereny wskazane do restrukturyzacji 1 przeksztalcen, tereny zdegradowane do
rekultywacji oraz obiekty i tereny wymagajace rewaloryzacji badz rehabilitacji.

Ocena uwarunkowan demograficznych wskazuje, ze w okresie perspektywicznym
w gminie nie nastgpi wzrost ludnos$ci, przewiduje si¢ utrzymanie stanu mieszkancow
na poziomie zblizonym do 5,0 tys. a takze dalsze zmiany w strukturze demograficznej,
polegajace na wzroscie udziatu ludzi w podesztym wieku. Zaistniate juz zjawisko
niekorzystnej struktury wieku moze si¢ nadal poglebia¢, jego ostabienie wymagatoby
zahamowania emigracji ludzi mlodych i w wieku produkcyjnym oraz dodatniego salda
migracji. Taki proces jest dos¢ realny, przewiduje si¢, ze moze wzrosna¢ liczba osob
przyjezdnych, osiedlajacych si¢ w miejscowosciach na terenie gminy. Z innych
uwarunkowan ludnosciowych istotne dla zmian w strukturze przestrzennej jest
zmniejszanie si¢ ludno$ci utrzymujacej si¢ z rolnictwa oraz wzrost znaczenia zrodet
zarobkowania z pracy najemnej 1 dzialalnosci gospodarcze;.



Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bedzie dostosowanie
rozwoju osadnictwa do nowych tendencji w zakresie potrzeb mieszkaniowych tj.
wzrostu udzialu zabudowy jednorodzinnej 1 letniskowej oraz wzrostu funkcji
pozarolniczych w tkance zabudowy wsi tj. ustug publicznych i komercyjnych oraz
drobnych — nieucigzliwych zaktadéw produkcyjno-ustugowych.

Z uwagi na dominujace znaczenie w strukturze przestrzennej funkcji rolniczych,
sektor ten bedzie podlegat systematycznym 1 dlugofalowym przeksztatceniom.
Wiodace znaczenie w  przeznaczeniu 1 w zagospodarowaniu terenow be¢da miaty
zmniejszanie si¢ 1losci gospodarstw samowystarczalnych, towarowych na rzecz drobnej
skali gospodarstw o funkcji socjalnej oraz tendencje w zakresie zwigkszania si¢ ilosci
gospodarstw o powierzchni powyzejl0 ha. Przewiduje si¢ wzrost udziatu w zabudowie
wsi gospodarstw agroturystycznych oraz przeksztatconych siedlisk rolniczych na
funkcje letniskowe badz dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z obstugg rolnictwa
zaopatrzenie, skup, uslugi agrotechniczne, naprawy 1 konserwacja, inne drobne
zaktady rzemiosta). W przypadku utrzymania tradycji upraw burakéw cukrowych
1 roslin pastewnych istotny wplyw na struktur¢ przestrzenng moze mie¢ hodowla oraz
dowartosciowanie funkcji specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych.

Oprocz podkreslonych wyzej przestanek zmian w strukturze przestrzennej wazne
sa wymagania w zakresie ksztalttowania tadu przestrzennego tj. poprawy jakosci
1 estertyki  zagospodarowania terendw oraz zachowanie regionalnych aspektow
krajobrazu kulturowego - majace odzwierciedlenie m.in. w ustaleniach dotyczacych
przestrzeni publicznych, warunkéw realizacji drog 1 infrastruktury technicznej,
zwlaszcza komunalnej oraz ekologizacji gminy 1 poprawy efektywnosci zagospodaro-
wania, z uwzglednieniem naturalnych predyspozycji srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia studium uwzgledniaja, poza wymienionymi wyzej, nastepujace elementy
zmian w strukturze przestrzennej 1 przeznaczeniu terenu:

- uzupelnienie wyposazenia gminy w placowki ustug publicznych 1 ustug
komercyjnych stuzacych zaspokajaniu potrzeb bytowych ludnosci,

- poprawe jakosci funkcjonowania istniejacych placowek ustugowych przez
zapewnienie normatywnych dzialek, umozliwiajacych rozwdj ustug i1 urzadzenie
1 zagospodarowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

- mozliwos$¢ realizacji stawdw i1 zbiornikéw retencyjnych zgodnie z ustaleniami
studium,

- przeksztalcenie nieczynnych zespotow szkolnych gltownie na osrodki ustug
turystyczno-rekreacyjnych, kultury, zdrowia i pomocy spotecznej, ewentualnie
z funkcja mieszkalnictwa (zbiorowego, jednorodzinnego),

- efektywne wykorzystanie terendw d. baz obstugi rolnictwa GS, SKR, KR, na rozwo;j
drobnej przedsigbiorczos$ci, wspieranie przeksztalcen funkcjonalnych na dziatalnos$ci
ustlugowo-produkceyjne,

- rewitalizacja zespotow dworsko-parkowych na funkcje mieszkalno-reprezentacyjne
1 ew. funkcje obshugi turystyki,

- rehabilitacja zespotow zabudowy wielorodzinnej, stuzaca podniesieniu standardow
uzytkowych 1 technicznych,



- przeksztalcenie terendw rolnych na tereny budowlane - rozwdj funkcji zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy letniskowej,

- wylaczenie terendOw rolnych 1 leSnych  z produkcji na funkcje ochronne
1 Srodowiskowe,

- wzmacnianie 1 wzbogacanie srodowiska przyrodniczego poprzez fitomelioracje,
ochrong istniejgcego drzewostanu 1 zwigkszenie udziatu réznych form zadrzewien,

- ochrone granicy rolno-lesnej jako strefy ekotonalnej 1 zasobu krajobrazu kultu-
rowego gminy.

2.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
w tym tereny wylaczone z zabudowy

Przeznaczenie 1 zagospodarowanie terendw na obszarze gminy Krzczonow jest
uwarunkowane historycznie 1 ekologicznie. Zapewnienie ochrony biordznorodnosci
1 stabilno$ci krajobrazu przyrodniczego, w tym ochrona walorow krajobrazowych,
klimatycznych i rownowagi w stosunkach wodnych wymaga zachowania dominujace;j
przewagi nad terenami osadniczymi (zainwestowanymi) terendw otwartych
1 aktywnych biologicznie.

W ustaleniu przeznaczenie terendOw uwzgledniono ich naturalne predyspozycje,
znaczenie w systemie ekologicznym i1 uktadzie antropogenicznym. Obszary obejmujace
tereny lesne, doliny rzek, uzytki zielone, zadrzewienia, strome zbocza dolin, suche
obnizenia dolinne, tereny wod powierzchniowych (rzeki, strumienie, stawy, oczka
wodne, tereny podmokte) podlegaja ochronie planistycznej 1 zakazom lokalizacji
zabudowy oraz ograniczeniom Ww zakresie sposobu uzytkowania ktore moze
spowodowac zagrozenia dla $rodowiska (zanieczyszczenie, utrat¢ jego walorow lub
zubozenie potencjatu). Dopuszczone jest za§ uzytkowanie (poza adaptacja obiektow
1 urzadzen stuzacych gospodarce le$nej lub wodnej) - zgodnie z okreslonymi zasadami
- na funkcje rekreacji, wypoczynku, ekoturystyki itp.

W studium wyznaczono tereny rolne — wylgczone z zabudowy — przeznaczone pod
uprawy polowe (grunty orne, uzytki zielone, inne formy uzytkowania rolnego). Na tych
terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych poza
istniejgcymi siedliskami rolnymi, z wytaczeniem drég i sieci infrastruktury techniczne;,
ktérych  realizacja jest warunkowana zachowaniem przepisOw szczeg6élnych, z
uwzglednieniem ochrony przyrodniczo-krajobrazowej. Poza rolnictwem preferuje si¢
fitomelioracje (zadrzewienia, zakrzewienia) na stromych zboczach, na obrzezach
dolinnych ksztattowanie zieleni, oraz  ew. budowe stawoéw w dolinach rzek.
Eksploatacje naturalnych zt6z surowcow, dopuszcza si¢ wytacznie na warunkach
okreslonych w planach miejscowych, poza obszarami objetymi ochrong przyrodnicza.

Na pozostatych obszarach, przeznaczonych na rézne funkcje zagospodarowania
terenu, powinny obowigzywaé zasady i warunki zabudowy dostosowane do rodzaju
przeznaczenia terenu i1 jego potozenia. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze
gminy konieczna jest realizacja strategii proekologicznej, polegajacej na eliminacji
potencjalnych Zrédel zagrozen dla zréwnowazonego rozwoju. Szczegoélnie nalezy
wykluczy¢ lokalizacje obiektéow 1 urzadzen wodochtonnych 1 tworzacych silne
strumienie emisji zanieczyszczen powietrza, wod czy hatasu. Na catym jej obszarze



wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen zaliczonych w przepisach ochrony
srodowiska do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko-
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzania raportu o oddziatywania na Srodowisko.
Z innych przedsigwzie¢ zaliczonych do grupy, w ktérej moze by¢ wymagane
sporzadzenie takiego raportu, nalezy wykluczy¢ takie, ktére sa kolizyjne z potozeniem
w Parku Krajobrazowym 1 OCK i moga degradowa¢ harmonijny krajobraz kulturowy.
Spetnienie wymagan w zakresie tadu przestrzennego, wiaze si¢ z przestrzeganiem
standardow w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu. Powinny one by¢ ustalane w
planach miejscowych lub w przepisach urbanistycznych, po rozpoznaniu uwarunkowan
lokalnych 1 programu inwestorskiego. Okreslone ponizej wielkosci ustalono jako
wskazniki minimalne, z zastrzezeniem mozliwosci ich weryfikacji, w dostosowaniu do
Wymogow przepisoOw szczegolnych .
Dotycza one nastepujacych elementow:

1) utrzymania tradycyjnego charakteru wsi:

a) w skali 1 wysokos$ci zabudowy — maksymalna wysokos$¢ parter z poddaszem
uzytkowym; w przypadku obiektow ustugowych dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje nadziemne. Nie ustala si¢ parametrow wysokosciowych dla
obiektow produkcyjnych, przetworstwa rolno-spozywczego, sktadowych,
ktérych maksymalna wysokos$¢ jest uzalezniona od wymogdéw technologicznych,
Z zastrzezeniem ze nie moga one stanowi¢ negatywnej dominanty w krajobrazie;

b) w formie 1 proporcji budynkéw mieszkalnych, ustugowych, w szczegolnosci
zwigzanych z obstuga turystyki i z rekreacja, w nawigzaniu do tradycji lokal-
nych, w tym w zakresie malej architektury 1 wykonczenia z uzyciem drewna,
(zdobnictwo, ganki);

c) w pokryciu budynkow dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci,
wielospadowymi, z zaleceniem stosowania dachéw dwuspadowych; dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na obiektach produkcyjnych, sktadowych
przetworstwa rolno-spozywczego, ze wzgledu na ich duzg rozpigto$¢ lub
usytuowanie;

d) w ksztaltowaniu  linii zabudowy od drog publicznych w maksymalnym
nawigzaniu do zabudowy na sgsiednich dziatkach,

e) Ww ujednoliconej linii (w miar¢ mozliwosci réwniez formy) ogrodzen, z wyklu-
czeniem przesel prefabrykowanych od strony przestrzeni i drog publicznych.

2) intensywnosci zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w optymalnym zachowaniu parametrow dzialek budowlanych, w zalezno$ci
od rodzaju przeznaczenia, uwzgledniajac ponizsze wielkosci w przypadku
podziatéw geodezyjnych:

— zabudowa zagrodowa - 0,20 do 0,30 ha,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — min. 700 m? — w o$rodku
gminnym, na pozostalym obszarze gminy min. 1500 m?,

— zabudowa letniskowa, rekreacji indywidualnej — min.2000 m?,

— zabudowa pensjonatowa — min. 2500 m?,



— dziatki przeznaczone na funkcje mieszkalno-ustugowe  winny miec
powierzchni¢ minimalng zwigkszona o 30% od powierzchni dziatki
ustalonej dla okreslonego rodzaju zabudowy,

— dziatki przeznaczone na funkcje produkcyjne, ustugowe, sktadowe, obstugi
komunikacji — winny mie¢ powierzchni¢ dostosowang do rodzaju zabudowy,
wielkoSci programu  inwestorskiego, usytuowania oraz do wymogu
ograniczenia swojej ucigzliwosci (oddzialywania) do granic dziatki.

b) w ksztaltowaniu optymalnego udziatu powierzchni zabudowy, z zabezpiecze-
niem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej; uwzgledniajg-
cym wymagania standardow tadu przestrzennego oraz przepisow szczegdlnych
w zakresie ochrony srodowiska.

3) Uwzglednieniu szczegotowych warunkow okreslonych w Zarzqdzeniu Wojewody
Lubelskiego dla Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego. W ustaleniach planow
miejscowych 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy uwzgledni¢ wymagania
dotyczace, zwlaszcza:

- ochrony dolin rzecznych, obszarow eksponowanych widokowo (punktow,
panoram 1 otwar¢ widokowych) oraz dolin rzecznych przed zainwestowaniem,
glownie przeznaczeniem pod budownictwo,

- ochrony obszaréw na styku pdl uprawnych i obszarow lesnych lub takowych dla
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tych ekosystemOw 1 niezbednej
tacznosci miedzy nimi,

- pozostawienia przerw w dlugich ciggach zabudowy dla zapewnienia kontaktu
mi¢dzy kompleksami pdl uprawnych.

2.3 Obszary zmian w strukturze przyrodniczo-przestrzennej

Pomimo, ze struktura uzytkowania ziemi w gminie jest zgodna z naturalnymi
predyspozycjami terenu, istnieje potrzeba modyfikacji struktury ekologicznej, zar6wno
pod wzgledem zasiegu uktadéw naturalnych jak 1 utrzymywanych przez czlowieka.
Zmiany winny zmierza¢ w kierunku podniesienia ogdlnej stabilno$ci krajobrazu przez
zwickszenie udziatu terendw lesnych 1 zadrzewionych, zwigkszenia produktywnosci
ekosystemow oraz przyrodniczego wzbogacenia §rodowiska. Ze wzgledu na potrzeby
wiascicieli gruntéw jak 1 uzasadnienie przyrodnicze, przewiduje si¢ zmiany w
strukturze przyrodniczo-przestrzennej poprzez: zalesienia, fitomelioracje, rozwdj matej
retencji.

1) Zalesienia

Na terenie gminy, z uwagi na wysokie wartosci bonitacyjne gleb (gleby klas V,VI
zajmuja zaledwie 1% powierzchni), mozliwosci zalesien sg stosunkowo niewielkie.
Tym wazniejsze jest wskazanie pod zalesienie miejsc i terendw, gdzie utrzymywanie
gruntow ornych jest nisko efektywne oraz terenow ktore maja istotne znaczenie na
poprawy kondycji przyrodniczej i rdwnowagi $srodowiska. Do zalesien wytypowane
zostaly najczesciej tereny sgsiadujace bezposrednio z istniejagcymi lasami, grunty
trudno dostepne do uprawy, grunty marginalne, zdegradowane 1 wskazywane przez



uzytkownikow oraz tereny zagrozone zjawiskiem erozji. W propozycji zalesien
uwzgledniano takze rozdrobnienie wilasnosciowe (waskie dziatki rolne utrudniajgce
uprawe), w aspekcie poprawy struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ze wzgledu
na  uksztaltowanie terenu 1 podloze lessowe zalesianie powinno by¢ 13czone
z dziataniami fitomelioracyjnymi.
W zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan, zalesieniom przypisuje si¢ funkcje:
*  produkcyjne, zwigkszanie powierzchni lesnych, wigkszej ich zwartosci 1 cigglosci
przestrzenne;j,
stabilizujace funkcjonowanie systemu ekologicznego,
fizjocenotyczne, wspomagajace zachowanie roznorodnosci biologicznej na pozio-
mie krajobrazowym, ekosystemowym i gatunkowym,
* fizjotaktyczne (ochronne), gtownie w aspekcie zapobiegania marginalizacji
gruntow rolnych i porolnych.

Istotnym zadaniem wyznaczonych obszarow pod zalesienie jest okreslenie
potencjalnych mozliwosci powigkszenia zasobow leSnych oraz kierunkow
ksztaltowania granicy rolno-lesnej. Jednak ze wzgledow przyrodniczych 1 krajo-
brazowych generalnie nie wyrownywano linii brzegowej lasu. Rownorzednie
potraktowano uwarunkowania wynikajace z  przestrzennego rozmieszczenia
istniejacych lasow oraz z oceny potrzeb w zakresie wzmocnienia struktury ekologicznej
gminy.

Kierujac si¢ wymogami ochrony rdéznorodnosci biologicznej srodowiska 1 krajo-
brazu, z zalesien wylacza si¢ doliny, stanowiska roslin cieptolubnych 1 muraw
kserotermicznych. Uwzglednia si¢ ponadto ograniczenia dot. warunkow zalesienia,
wynikajace z zasad rozwoju energetyki (strefy ochronne od linii elektroenergetycznych
1 gazociggdw). Zalesianie gruntow porolnych powinno odbywac si¢ pod nadzorem stuzb
lesnych w celu zapewnienia maksymalnej przydatno$ci nasadzen.

2) Fitomelioracje, zadrzewienia

Ze wzgledu na wystepujace prawie na calym obszarze gminy Krzczonow
zagrozenia zjawiskami erozyjnymi — ksztaltowanie zadrzewien, a zwlaszcza
fitomelioracje nalezg do strategicznych zadan w zagospodarowaniu przestrzennym.
Fitomelioracja to kompleks dziatah majacych na celu poprawe warunkow srodowisko-
wych 1 ochrong naturalnej rownowagi w $rodowisku glebowym przy pomocy form
trwatlej szaty roslinnej, wlasciwej dla danego regionu geobotanicznego, z uwzglednie-
niem uwarunkowan fitogeograficznych 1 synchorologicznych. Przy zabiegach
fitomelioracyjnych stosuje si¢ dwa rodzaje uzytkéw trwatych o przewadze drzew
1 krzewOw oraz przewadze darni. Zadrzewienia i zakrzewienia to pojedyncze drzewa
1 krzewy lub ich skupiska, nie stanowigce zbiorowisk lesnych. W odréznieniu od laséw
nie stanowig odrgbnych ekosysteméw, poniewaz sg pod dominacjg czynnikow
zewnetrznych. Zaktadane sg w roznych uktadach przestrzennych, gidéwnie kepowych, na
miedzach, rozstajach, wzdluz drog urzadzonych i polnych. Stanowi¢ beda istotny
czynnik poprawy warunkow agroklimatycznych i obnizenia podatnos$ci deflacyjnej
gruntow ornych. Do tego typu zabiegéw wskazuje si¢ obszar calej gminy, zwlaszcza
wylesione wysoczyzny, sSrodkowg orasz zachodnig 1 potnocno-wschodnig cz¢$¢ gminy.



Z kolei darn chroni glebe przed erozja wodng i wietrzng, jest pozadana w strefach
taczenia pola ornego z Igkami 1 terenami leSnymi oraz ze wszystkimi formami
zadrzewien 1 zakrzewien jako pas przejsciowy (buforowy). Zadarnienia na terenach
lessowych majq za zadanie poprawié stabilnos¢ geodynamiczng stref krawedziowych i
zboczy dolin, stabilizowac grunt przed sptywami powierzchniowymi. Nalezy chronié
przed zaorywaniem {gki i murawy w dnach dolin i obnizeniach oraz w strefach
ekotonalnych: polno-tgkowych, polno-lesnych. Znaczenie ochronne ma  takze w
miejscach wystgpowania zjawisk krasowych. Do tych zabiegow wskazuje si¢ zwlaszcza
tereny wzdhuz dolin Gietczwi 1 Radomirki oraz tereny koncentracji wawozdw, obnizen
dolinnych.

Szczegbdlne znaczenie beda miaty takze rdzne formy zadrzewien, ksztaltowanie
zieleni pasmowej wzdluz drog lokalnych, na ciggach 1 kierunkach powigzan
ekologicznych wskazanych na rysunku studium; utatwiajagcych m.in. warunki
przemieszczania si¢ zwierzat w krajobrazie rolniczym.

Ze wzgledu na cechy glebotworcze 1 zagrozenia erozja gleb, podkresla si¢ potrzebe
ustanowienia na terenie gminy statusu lasow glebochronnych.

3) Gospodarka wodna
Zgodnie z zalozeniami strategii zrownowazonego rozwoju, w gminie dziatania w

zakresie rozbudowy infrastruktury powinny stuzy¢ takze ochronie hydrosfery, tj.
powigkszaniu zasobow wodnych oraz wprowadzeniu zasad zréwnowazonej gospodarki
wodnej. Uzasadnione jest to wystepowaniem zjawisk, ktore mogg $wiadczyc
o zakldceniu réwnowagi wodnej; odnotowuje si¢ zanikanie zrddet, systematyczne
skracanie dlugosci ciekOw, zmniejszanie si¢ przeplywow rzek, czy tez obnizanie si¢
poziomu wod gruntowych. Oznacza to konieczno$¢ poprawy bilansu wodnego,
wiekszego zasilania zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych. Na terenie gminy
jest niewielka ilo§¢ zbiornikow wodnych, brak jest obiektow 1 urzadzen stuzacych do
pietrzenia wody na rzekach 1 strumieniach. Zatem konieczne jest ukierunkowanie si¢ na
ochrong i renaturalizacje ekosystemow wodnych. Dla tego celu, w studium ustala sig:

- ochron¢ wszystkich istniejacych na obszarze gminy terendow wod ptynacych
1 stojgcych, zapobieganie niekorzystnym zmianom poziomdéw zwierciadta wody,

- zwigkszenia retencji wodnej w dolinach wszystkich rzek ptynacych na obszarze
gminy, przez odtworzenie, modernizacje i rozbudowe¢ stawow w tym zwlaszcza w
dolinie Radomirki (stawy Krzczonow Folwark, stawy w rejonie miejscowosci
Zukéw i Kol. Zukéw), a takze przez realizacje nowych zbiornikow, zwtlaszcza
planowanego zbiornika wodnego w rejonie miejscowosci Zukow — Majdanek
Zukéw, (z zachowaniem wymogdw ochrony srodowiska),

- eliminacj¢ 1 ograniczanie zanieczyszczenia wod, w szczegdlnosci zanieczyszczeniaa
substancjami szkodliwymi dla srodowiska wodnego, przez rozbudowe systemu
kanalizacji oraz przez tworzenie biologicznych barier ochronnych wzdtuz koryt i
dolin rzek,

- odbudowg zblizonego do naturalnego systemu krazenia wody, zmniejszenie tempa
odptywu wod z obszaru gminy poprzez budowe 1 odbudowe przetamowan i
niewielkich podpigtrzen na drobnych ciekach,



- ochrone zrédlisk rzek i ciekéw wodnych oraz istniejagcych zrodel i naturalnych
wysiekOw; oczyszczenie czaszy zrodel, z zapewnieniem naturalnych buforéw
ochronnych,

- ochrone lasow 1 zadrzewien tggowych o znaczeniu wodochronnym, ochrong
tereno6w podmoktych,

Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mozliwie najbardziej korzystnych warunkow
funkcjonowania siedlisk hydrogenicznych — kluczowych dla ré6znorodnos$ci biologicznej
srodowiska, na obszarze catej gminy ustala si¢ obowigzek ochrony i1 zachowania
terenow podmoktych, sadzawek, oczek wodnych. Wymagana jest rowniez dbatos¢ o
wlasciwy stan urzadzen melioracyjnych (rowow, przepustow 1 innych tego typu
urzadzen. Podkreslenia wymaga zasadno$¢ ustanowienia statusu lasow wodochronnych.

Sposréd czynnikdéw racjonalizujagcych gospodarowanie woda glowne znaczenie
przypisuje si¢ dzialaniom naprawczym w zakresie jakosci zasobow wodnych. Poprawa
jakosci wod powierzchniowych w warunkach zréznicowanych uktadéw osadniczych,

wymaga zindywidualizowanego podejs$cia do gospodarki scieckowej w gminie. Tereny o

zwartej zabudowie przeznacza si¢ do objecia kanalizacjg sanitarng. Natomiast na

terenach o zabudowie rozproszonej powinny by¢ preferowane mate oczyszczalnie
przydomowe. W sytuacji bardzo zaawansowanego procesu zwodociggowania Wwsi,
szczegblnie wazne jest zabezpieczenie studni przydomowych przed zanieczyszczeniem.

Wskazane jest rowniez upowszechnianie rolnictwa biodynamicznego, zuzywajacego

mniej $§rodkéw chemicznych, z korzyscig dla stanu sanitarnego wod podziemnych.

Obecnie stopien ochrony wod przed zanieczyszczeniem jest minimalny.

3. Obszary ochrony przyrody oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow

Na  podstawie  przepisow szczegdlnych, na terenie gminy Krzczonow

w odniesieniu do obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

okreslonych na rysunku studium, obowigzuja:

- przepisy dotyczace zagospodarowania i w formie zakazow dotyczace Krzczonows-
kiego Parku Krajobrazowego,

- przepisy dotyczace zagospodarowania 1 w formie zakazow dotyczace Czerniejows-
kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- przepisy w formie zakazow dotyczace Rezerwatu przyrody ,,Las Krolewski”,

- ustalenia w formie zakazéw dla drobnoprzestrzennych obszaréw 1 obiektow
objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody: zespotly przyrodniczo-
krajobrazowe 1 pomniki przyrody,

- przepisy w formie zakazow odnoszace si¢ do roslin i zwierzat objetych ochrong
gatunkow3.

Na terenie gminy znajduje si¢ teren przewidziany do objgcia ochrong Natura 2000,
przekazany do Komisji Europejskiej jako projektowany specjalny obszar ochrony
siedlisk, obejmujacy swoim zasiggiem rezerwat ,,Las Krolewski” wraz z otaczajacym
kompleksem lesnym, potozonym centralnie na obszarze gminy. Znajduje si¢ tutaj ( w
poblizu ,,$mierdzacego zrodetka™) jedno z szesSciu znanych na Lubelszczyznie stanowisk
rzadkiej w Polsce ciecieszynianki wiosennej. Na terenie ostoi wystepujg takze rzadkie 1
objete ochrong prawng gatunki roslin jak: groszek wschodniokarpacki, podkolan biaty,



tuskiewnik r6zowy, parzydio lesne, pluskwica europejska, przylaszczka pospolita lilia

ztotogléw, pajecznica gwazdzista oraz wawrzynek wilczelyko. Obszar ten charakter-

ryzuje si¢ bogactwem siedlisk 1 gatunkow, obejmuje on murawy kserotermiczne, grad
srodkowoeuropejski, lasy tegowe 1 nadrzeczna zarosla wierzbowe oraz Swietlistg
dabrowe subkontynentalng.

Funkcje ochronng, regulowang planistycznie szczegdlnymi zasadami zagospo-
darowania, przypisuje si¢, oprocz obszaréw chronionych na podstawie  ustaw
o ochronie przyrody 1 ustawy o lasach, rowniez terenom 1 obiektom proponowanym do
objecia statusem:

- pomnika przyrody (status dla 7 obiektow),

- lasow ochronnych, (status dla 17 obszardéw lasow),

- obszaroéw ochronnych zlewni wod powierzchniowych,

- obszarow zrodliskowych,

- obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

a takze:

- otulinie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego,

- korytarzowi ekologicznemu o znaczeniu regionalnym,

- obszarom nie przewidzianym do ochrony prawnej, ale o kluczowym znaczeniu dla
réznorodnosci biologicznej na poziomie ekosystemowym,

- innym, poza wymienionymi, elementom systemu przyrodniczego gminy, wspol-
decydujacych o ekologicznych warunkach rozwoju gminy 1 stabilnosSci
krajobrazu, jak:

* doliny rzeczne, suche doliny 1 pozadolinne obnizenia terenowe,

* lasy gospodarcze, ktorych funkcje ochronng traktuje si¢ rdwnorzednie z funkcja

produkcyjna,

- w odniesieniu do zasobow naturalnych obowigzuja rowniez przepisy dotyczace:

* zasad uzytkowania gleb chronionych: mineralnych klas I-III i organicznych,

* zasad uzytkowania tereno6w udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych

(obszar prognostyczny wskazany dla udokumentowania lessow 1 mutdéw lessowo-
dobnych).

3.1 Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw chronionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

1) Krzczonowski Park Krajobrazowy

Uwzglednia si¢ jako obowigzujace warunki ochrony i1 zagospodarowania oraz
zakazy wymienione w niniejszym studium w rozdziale II Uwarunkowan - ust. 7.7
pkt.1, zgodne z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 27 kwietnia
2005 r., wymienione w rozdziale III Kierunkow - ust. 2.2 pkt. 3.

2) Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Uwzglednia si¢ jako obowigzujagce warunki ochrony 1 zagospodarowania oraz
zakazy wymienione w niniejszym studium w rozdziale II Uwarunkowan - ust. 7.7
pkt.1,zgodne z Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.
wymienione w rozdziale III Kierunkéw - ust. 2.2 pkt. 3.



3) Rezerwat przyrody ,,Las Krolewski”

Uwzglednia si¢ jako obowigzujace warunki ochrony 1 zagospodarowania oraz
wymienione w niniejszym studium w rozdziale II Uwarunkowan - ust. 7.7 pkt.1,
zgodne z Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
lesnictwa z dnia 25 lipca 1997 r. 1 Planem ochrony rezerwatu do 2020 r., ,a takze
okreslone w przepisach szczegdlnych, w zwigzku z postulowanym statusem obszaru
ochrony siedliskowej 1 projektowanym jego zaliczeniem do Obszaroéw Natura 2000.

4) Pomniki przyrody
Uwzglednia si¢ ochrone 11 obiektow o statusie pomnikow przyrody, wymienionych w
niniejszym studium w rozdziale II Uwarunkowan - ust. 7.7 pkt.l oraz jako

obowigzujace warunki ich ochrony, zgodne z ustaleniami decyzji ustalajacych status
ochronny obiektow.

5) Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Uwzglednia si¢ ochrong 2 obszarow o statusie zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych, wymienionych w niniejszym studium w rozdziale II Uwarunkowan -
ust. 7.7 pkt.1 oraz jako obowigzujace warunki ich ochrony, zgodne z Uchwatami Rady
Gminy Krzczondéw ustalajacych status ochronny obiektow.

6) Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Uwzglednia si¢ obowigzujace szczegotowe przepisy dotyczace ochrony gatunkowe;
siedlisk roslin 1 zwierzat.

W stosunku do miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkow
chronionych, ktore to miejsca pozostaja do wiadomosci shuzb lesnych
1 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, zabronione jest dokonywanie zmian
polegajacych na wycinaniu drzew lub krzewdw, prowadzeniu robo6t melioracyjnych,
wznoszeniu obiektow, urzadzen i instalacji oraz prowadzeniu prac majacych wpltyw na
ochron¢ miejsc rozrodu 1 regularnego przebywania tych zwierzat, a takze przebywanie
ludzi, bez zgody wojewody.

W stosunku do stanowisk rodzimych dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong gatunkowa, obowigzujg zakazy:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- stosowania $srodkéw chemicznych,

- niszczenia $cidtki lesnej,

- niszczenia gleby.

3.2 Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw (obiektow) wskazanych
do ochrony prawnej

1) Projektowane pomniki przyrody
Proponuje si¢ objag¢ w formie pomnikéw przyrody nast¢pujace obiekty:
- 3 lipy o obwodzie 340,390 1 415 cm w Krzczonowie,
- lipe o obwodzie 440 cm w Walentynowie,
- lipe o obwodzie 350 cm w Pustelniku,



- 3 d¢by o obwodzie 350, 390 1 348 cm w Majdanie Polickim,
- 6 lip o obwodach od 410-530 cm w parku w Sobieskiej Woli,
- choing kanadyjska o obwodzie 210 cm w parku w Sobieskiej Woli,
- lipy drobnolistne w otoczeniu kosciota w Krzczonowie Wojtowstwo,
- glaz narzutowy po wschodniej stronie lasu Kosarzewka w Bozym Darze,
- ostaniec denudacyjny na miedzyrzeczu Gietczwi 1 Radomirki (wzgorze
o wysokosci 285,7 m n.p.m zbudowane z wapieni 1 opok) w Pamigcinie,
- zrodto w Borzecinie
Do czasu regulacji prawnej obowigzuje zakaz dokonywania wszelkich istotnych
zmian tych obiektoéw 1 w ich bezposrednim sgsiedztwie. Zakazy te nie dotyczg prac
pielegnacyjnych.

2) Otulina Krzczonowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

W rozporzadzeniu dot. powotania Parku i jego otuliny, nie ma ustalen ochronnych
dotyczacych terenu otuliny. Dla celow zapewnienia stabilizacji harmonijnej struktury
przyrodniczo-krajobrazowej tego obszaru nalezy uzyskac szczegdlne opini¢ organow
wlasciwych, w zakresie:

- lokalizowania inwestycji produkcyjnych, ustugowych i dopuszczonych w
studium ferm hodowlanych o obsadzie do 60DJP, mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska w znaczeniu przepisow szczegdlnych,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych,

- projektow zmian studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

- stosowania chemicznych srodkéw ochrony w lasach przy wykorzystaniu technik
lotniczych,

- budowy lub rozbudowy obiektow istotnie zmniejszajacych walory przyrodnicze i
krajobrazowe.

3) Proponowane lasy ochronne
Na terenie gminy proponuje si¢ objaé statusem lasow ochronnych tereny lesne
oznaczone na rysunku studium, istotne dla zapewnienia stabilnosci struktury
ekologicznej gminy.
a. lasy wodochronne, potoione
- w dnie doliny Gietczwi,
- w dnie doliny Radomirki,
- wrejonie ,,$§mierdzacego zrodetka” w Lesie Krolewskim,
- w dnie doliny Olszanki,
Ochrona powyzszych terenbw ma na celu zabezpieczenie siedlisk wilgotnych 1
zwigzanych z nimi biocenoz le$nych. Ochrona tych siedlisk jest rOwniez wazna dla
utrzymania retencji wodnej i poprawy bilansu wodnego w skali zlewni

b. lasy glebochronne- 33 fragmenty lesne poloZone
- w okolicy wsi Krzczonéw Drugi
- w okolicy wsi Krzczonow Folwark
- w okolicy wsi Krzczonow Skatka
- w okolicy wsi Krzczonéw Sottysy



w okolicy wsi Krzczonoéw Trzeci

w okolicy wsi Krzczondw Wojtowstwo
w okolicy wsi Majdan Policki

w okolicy wsi Olszanka

w okolicy wsi Policzyzna

w okolicy wsi Pustelnik

w okolicy wsi Sobieska Wola

w okolicy wsi Walentynow

w okolicy wsi Zukow Kol.

w okolicy wsi Zukow

Lasy glebochronne maja chroni¢ siedliska najstabsze, narazone na erozje wietrzng
1 inne formy dewastacji. Szczego6lne zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach
wskazanych do objecia kategorig lasow ochronnych okresli akt prawny uznajacy je za
ochronne. Na terenie lasow ochronnych, gospodarke lesng powinno prowadzi¢ si¢ w
sposOb zapewniajacy zachowanie trwatosci lasow oraz zagospodarowanie 1 ochrone
lasow, poprzez:

dbatos¢ o stan zdrowotny 1 sanitarny lasu,

preferowanie naturalnego odnawienia lasu,

ograniczania regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasem ochronnym gruntéw
nielesnych,

ksztaltowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi w kierunku powigkszenia réznorodnosci biologicznej 1 zwicksze-
nia odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

ustalania etatu cig¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

ograniczenia stosowania zrebow zupelnych do najstabszych siedlisk le$nych
oraz prowadzenie S$cinki drzew, zrywki 1 wywozu drewna w sposob
zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrong gleb i roslinnosci le$ne;,
ograniczone udostgpnienia lasow dla ludnosci,

zaktadanie i1 utrzymywanie urzadzen ochronnych.

3.3 Ustalenia dotyczace terenow wskazanych do ochrony prawnej na podstawie

ustawy prawo wodne

1) Obszar Ochronny Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 (Lublin)

Ze wzgledu na uwarunkowania regionalne, uwzglednia si¢  ustanowiony

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego -
Obszar Ochronny GZWP nr 406. Celem nadania w/w statusu, jest ochrona zasobdw
wod Glownego Zbiornika w obszarze aglomeracji lubelskiej, zachowanie wglf;bnych
poziomoéw wodono$nych z czystymi wodami do wykorzystania obecnie 1 w
przysztosci. W jego granicach uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania, obejmujace:

zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowaé trwale zanieczyszcza-nie
gruntu i wod (ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

zakaz wprowadzania do gruntu lub wdd powierzchniowych nieoczyszczonych
sciekow,



- stosowanie w dzialalno$ci gospodarczej najbardziej efektywnego i zaawans-
wanego poziomu rozwoju technologii ze wzgledu na gospodarke wodna,

- ustanowienia 1 wlasciwego zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wod
podziemnych,

- likwidacji badz modernizacji obiektow zagrazajacych wodom podziemnym.

2) Proponowane obszary ochronne zlewni rzek
Podstawg ochrony sg uwarunkowania regionalne 1 walory hydrograficzne zlewni,
a takze potrzeba ochrony iloSciowej 1 jako$ciowej zasobow wodnych z uwagi na brak
1zolacji poziomow wodonosnych. Proponuje si¢ objecie ochrong:
- czeSci zlewni rzeki Radomirki wraz z jej doptywem Olszanka,
- czegsci zlewni Gietczwi wraz z jej bezimiennymi doptywami,
- czesci zlewni rzeki Kosarzewki.
beda one stanowity obszary zbiornikow wod srodladowych zwane obszarami ochronnymi
W znaczeniu przepisow ustawy prawo wodne. Zlewnia Radomirki wraz z Olszanka oraz
zlewnia rzeki Gietczew wraz z bezimiennymi dopltywami beda stanowily jeden obszar
zlewni gornej Gietczwi, a zlewnia rzeki Kosarzewki stanowi¢ bedzie czgs$¢ obszaru
ochronnego zlewni gornej Bystrzycy jako zlewni czastkowych dorzecza srodkowego
Wieprza, objetego statusem zlewni chronionej ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. Na ww. obszarach, do czasu ustanowienia
obszaru ochronnego zlewni w drodze Rozporzadzenia Dyrektora Zarzadu Gospodarki
Wodnej, uwzglednia si¢ ochrong planistyczng 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania:
- zwickszanie naturalnej retencyjnosci przez wprowadzanie zadrzewien i zalesien,
- ochron¢ dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, oczek wodnych
1 torfowisk przed odwodnieniem,
- porzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowe;j,
- eliminacj¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,
- wykluczenie lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych opracowanie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne
oraz ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntui wod.

3) Projektowane obszary ochrony zrodliskowej

W celu ochrony zasobéw wod powierzchniowych proponuje sie objecie ochrong
zrodliskowa niewielkiej czesci zlewni rzek Kosarzewki, Radomirki 1 Olszanki oraz ich
bezimiennych doptywéw, a takze zgrupowan i pojedynczych zrddet istniejacych poza
systemem dolinnym.
Obszary zrédliskowe odznaczajg si¢ brakiem odpornosci $rodowiska wodnego na
zanieczyszczenia m.in. ze wzgledu na minimalne przeptywy. Dla obszaru stref
oznaczonych na rysunku studium proponuje si¢ nast¢pujace ustalenia:
- zakaz osuszania terenu i zmiany stosunkow wodnych,
- ochrona niszy zrédliskowych przed zmiang uksztattowania i zanieczyszczeniami,
- wykluczenie bezposredniego dostepu do zrodet,
- zakaz sktadowania odpadow oraz gromadzenia i oprowadzenia Sciekow,
- ochrona istniejacego drzewostanu.



3.4 Zasady ochrony i zagospodarowania obszaréw wymagajacych ochrony
planistycznej

Istotne miejsce w polityce przestrzennej zajmuje ochrona planistyczna, wspomaga
ona ochron¢ prawng. Okresla dopuszczalne ramy zagospodarowania przestrzennego
obszaréw nie kwalifikujacych si¢ do objecia ustawowymi formami specjalnej ochrony,
ale wymagajacych jej ze wzgledu na kluczowe znaczenie dla stabilno$ci krajobrazu
1 zachowania aktywnos$ci biologicznej. Ochrona dotyczy  szczegdlnie gtownych
elementow struktury przyrodniczej gminy 1 elementéw powigzan ekologicznych.
Istotne miejsce w tym uktadzie spetniajg doliny.

1) Dna dolin rzecznych i pozadolinnych obnizen terenowych
Doliny rzeczne spelniajg funkcje przeptywu materii 1 energii, s3 najdogodniejszymi

drogami wedrowki wielu gatunkow roslin 1 zwierzat. Dlatego tak wazne jest

zachowanie cigglosci struktury przestrzennej dolin, pelnigcych funkcje korytarzy
ekologicznych. Najwazniejsze, bo tworzace szkielet ekologiczny gminy sg doliny rzeki

Gielczew wraz Radomirka 1 Olszanka, a takze dolina rzeki Kosarzewki
Ustala si¢ ochron¢ den dolin rzecznych, strumieni i bezimiennych ciekow wraz z

przylegla strefa zboczowa 1 krawedziowa przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich

funkcja ekologiczna, poprzez:

- wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych, poza przypadkami okreslonymi
1 dopuszczonymi w studium,

- zakaz takich form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej (w tym
szczegllnie uzytkowania ornego), ktore oslabiaja naturalng funkcje dolin lub
zagrazaja ich warto$ciom przyrodniczym,

- zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych,

- zakaz tworzenia nasypdw 1 ogrodzen poprzecznie do osi dolin,

- ochrona ro$linnosci torfowiskowej 1 $rodowisk tegowych, zakaz  realizacji
melioracji odwadniajacych,

- udroznienie wiaczen suchych dolin do dolin rzecznych,

- renaturalizacj¢ tych najbardziej przeksztalconych  odcinkéw dolin,  ktérych
znaczenie w sieci ekologicznej przekracza wymiar lokalny; pasmowe zadrzewienia,
zakrzewienia i zadarnienie obrzezy dolin,

- zakazy zwigzane z  ochrong dna dolin nie dotycza  statutowych dziatan
przeciwpowodziowych administratora rzeki.

Ponadto do dolin rzecznych stosuje si¢ rOwniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane

z Systemem Przyrodniczym Gminy oraz ochrong przeciwpowodziowg. Poniewaz

wskutek intensywnosci gospodarki tgkowej, doliny zostalty w znacznym stopniu

odlesione, ochrong nalezy obja¢ zachowane pozostatoSci zadrzewien, gldéwnie
przykorytowych skupisk drzew i krzewow.

Ustala si¢ ochron¢  suchych obniien dolinnych, wgwozow, jaréow; dolinki
erozyjno-denudacyjne czesto tacza si¢ bezposrednio z dolinami rzek. Suche doliny
niejednokrotnie bardzo dlugie, odgrywaja role lokalnych ciaggdw ekologicznych,
zapewniaja 1taczno$¢ z dnem dolin, stanowig strefy okresowego splywu wod
opadowych 1 roztopowych. Wymagania obejmuja:



- wykluczenie lokalizacji obiektéw budowlanych, poza przypadkami okreslonymi
1 dopuszczonymi w planie miejscowym,
- zakaz tworzenia nasypow i1 ogrodzen poprzecznie do osi dolin,
- wylaczenie z zalesien dna dolin, ochrona zadarnien 1 krzewow,
- ochrona droznosci kierunku przeptywu wod powierzchniowych,
zadarnianie, zadrzewianie, zakrzewianie krawegdzi 1 obrzezy dolin.
2) System hydrologiczny

Wody podlegaja ochronie bez wzgledu na to czyja stanowig wlasnos¢. Ochrona
wod w swietle obowigzujacych przepiséw polega w szczegolnosci na:

- unikaniu, eliminacji 1 ograniczaniu zanieczyszczenia wod, zwlaszcza zanieczy-
szczania substancjami szczegolnie szkodliwymi dla sSrodowiska wodnego,

- zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeplywéw wody albo
wahaniom naturalnych poziomow zwierciadta wody.

Obowigzuje utrzymanie jakosci wod na poziomie zapewniajagcym roOwnowage

biologiczng. Ustala si¢ ochrone systemu hydrologicznego gminy, na ktory si¢ sktadaja:

- wody plynace: rzeki Radomirka, Olszanka, Kosarzewka 1 Gielczew, z doptywami,
cieki bezimienne stale 1 okresowe,

- sie¢ rowOow melioracyjnych,

- wody stojace naturalne: niewielkie rozlewiska, oczka wodne i sztuczne: kompleksy
stawow, stawy, sadzawki,

- podmoktosci state 1 okresowe.

Ze wzgledu na stabilizujacy wptyw na stosunki wodne, a nierzadko rowniez duze
walory przyrodnicze, obejmuje si¢ ochrong wszystkie zbiorniki wodne, niezaleznie od
wielkosci. Ustala si¢ integralng ochrong ekosystemoéw wod stojacych, tj. zaréwno
czystosci wod 1 uksztattowania pobrzezy zbiornikdw, jak 1 roslinnosci oraz fauny z tymi
zbiornikami zwigzanych. Wylacza si¢ spod odwodnien wszystkie podmoktosci stale
1 okresowe, polozone poza dolinami rzek. W odniesieniu do rzek obowigzuja:

- ochrona pozostalo$ci naturalnej ro§linnosci przybrzezne;,
- zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych z koryt rzecznych,

W odniesieniu do rowdéw melioracyjnych ustala si¢ wymog okresowej ich
konserwacji, umozliwiajacej zachowanie w nich droznosci przeptywu wod.

Ochrona przeciwpowodziowa

Z  systemem hydrologicznym wigza si¢ dzialania w zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmuja
obszary bezpos$redniego zagrozenia 1 potencjalnego zagrozenia. Powinny by¢ one
wylaczne spod zabudowy. Na terenach zagrozonych powodzig, zabrania si¢
wykonywania robot lub czynnos$ci, ktore moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia,

a w szczegolnosci:

- realizacji urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinno$ci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzagcych do wzmocnienia brzegdéw, obwatowan, odsypisk,

- zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem waod,



- lokalizowania, inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych,
srodkow chemicznych, materialoéw 1 odpadow, ktére moga zanieczysci¢ srodowisko,
a takze prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarki rybackiej, budowli 1 urzadzen

wodnych.

Dziatania renaturalizacyjne 1 ochronne w strefach rzek nie mogg kolidowac

z zadaniami jakie cigzg na administratorze rzeki w zakresie jej utrzymania. W zwigzku

z tym w uzasadnionych przypadkach 1 w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem

Przyrody, dopuszcza si¢ mozliwos¢:

- zabezpieczenia erodowanych brzegoéw 1 dna rzeki,

- ograniczonej wycinki drzew 1 krzewdw w strefie koryta, utrudniajgcych swobodny
przeplyw w czasie wezbran.

3) Lasy

W strukturze przyrodniczej gminy terenom le$nym przypisuje si¢ znaczenie
weztowe. W studium wskazuje si¢ mozliwos¢ powigkszenia zasobow lesnych poprzez
ksztalttowanie cigglosci przestrzennej kompleksow i1 enklaw lesnych oraz mozliwos¢
zadrzewien 1 zalesien. Zasady gospodarki lesnej okreslono w ust.9.

4) System Przyrodniczy Gminy

System Przyrodniczy Gminy (SPG) to ekologicznie aktywny, ciagly przestrzenie
uklad, na ktory skladaja si¢ zardwno elementy o randze krajowej 1 regionalnej
(wojewodzkiej), jak 1 lokalnej. Jego podstawe tworza:

- korytarz ekologiczny, w ktérego sktad wchodza tereny lesne w potnocnej
1 $rodkowo-wschodniej czgSci obszaru gminy, tworzacy powigzanie
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu  Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego z Nadwieprzanskim Parkiem Krajobrazowym,

- doliny rzek Gietczwi, Radomirki, Olszanki, Kosarzewki, tworzace podstawowy
szkielet ekologiczny gminy ,

- dolinki erozyjno-denudacyjne 1aczace si¢ bezposrednio z dnem dolin rzek,
zapewniajace sptywy wod powierzchniowych, petnigce role klimatyczna,

- cieki naturalne z siecig rowow,

- lasy zgrupowane w kompleksach.

Funkcje tacznikowe korytarza o znaczeniu regionalnym peini dolina rzeki Gietczwi
(nalezaca do sieci ekologicznej wojewodztwa) oraz uzupetniajagco doliny rzek
Radomirki 1 Olszanki o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym.

System uzupekniajg:
- mniejsze kompleksy lesne polozone na gruntach Skarbu Panstwa i prywatnych,
- drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne (zagajniki) oraz zadrzewienia $rodpolne,
- lokalne trwale i1 okresowe, najczgsciej srodpolne podmoktosci,
- suche $rédpolne, nadkrawedziowe naturalne murawy.



Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym i
ochronie srodowiska. Za funkcje dopuszczalne uznaje si¢ rekreacje, gospodarke lesng 1
rolng, podlegajaca okreslonym rygorom.

Z systemu wyklucza si¢:

- lokalizacj¢ wszelkich inwestycji mogacych destabilizowa¢ rownowage ekologiczng i
dysharmonizowa¢ krajobraz, a w szczego6lnosci, eksploatacje surowcoéHw
mineralnych, zakladow przemystowych i ferm, a takze magazynow, sktadow 1 baz w
postaci zwartych 1 monolitycznych form zabudowy kubaturowe;,

- skladowanie odpadow, a takze lokalizacje wylewisk i1 grzebowisk,

- odprowadzanie sciekow do wod 1 gruntu,

- tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin 1 innych
obnizen, stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze.

Korytarze ekologiczne przebiegajace przez gming powinny mie¢ zapewniong
ochrone gwarantujaca ich droznos¢. Istniejace w obrebie korytarza bariery ekologiczne
zwigzane s3 gtownie z drogami 1 istniejacg zabudowa zagrodowa. Pamigta¢ nalezy o
unikaniu tworzenia nowych poprzecznych barier, realizacji przepustow w ciggach drog
oraz o utrzymaniu koryt rzek w formie naturalnej na jak najdluzszym odcinku,
o ochronie istniejacych 1 wprowadzaniu nowych zadrzewien.

Funkcja stabilizacji réwnowagi $rodowiska, ktora jest funkcja pierwszoplanowa
SPG, wymaga dziatan, z jednej strony - pielggnacyjnych (konserwujacych), za$ z
drugiej dzialan wzmacniajacych wzbogacajacych srodowisko. W istniejgcych
warunkach naturalnych gminy za glowny czynnik sprawczy podniesienia stabilnosci
uznaje si¢ fitomelioracje.

Poniewaz SGP jest zrodtem zasilania ekologicznego dla terendw przeksztatconych 1
ubogich pod wzgledem przyrodniczym, w uzytkowaniu 1 zago-spodarowaniu terenow
nie nalezy przekracza¢ granic odnawialno$ci zasobdéw 1 utraty przez Srodowisko
waloréw naturalnych. Dotyczy to w szczegdlnosci:

- gospodarki lesnej, ktéra powinna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci
ekosystemu lesnego (szczegbélnie w lasach prywatnych pozbawionych planéw
urzadzenia),

- rolnictwa, ktore na mniej odpornych 1 zagrozonych erozjg gruntach powinno
zmierza¢ do form ekstensywnych,

- zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w cze$ci dopuszczonej do rozwoju
funkcji rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscig srodowiska.

Za integralny sktadnik SPG uznaje si¢ stref¢ ochrony warunkow siedliskowych
lasu. W studium wyznacza si¢ taka strefe, zmiennej szerokosci w zalezno$ci od
lokalnych uwarunkowan. Strefe wytacza si¢ spod lokalizacji obiektow ucigzliwych
dla ekosystemu lesnego, a takze spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych,
ktore moga zakloci¢ stosunki wodne w lasach. Zagospodarowanie przestrzenne
powinno uwzglednia¢ walory wizualno-krajobrazowe, jakie wspoltworzy las.
Wskazane jest w lokalizacji nowej zabudowy zachowa¢ minimalng odlegtos¢ 30 m od
linii brzegowej lasu. Ponadto na obszarze strefy o szerokosci 30m od brzegu lasu,
ustala si¢ nast¢pujace wymagania i zasady zagospodarowania terenow:

a) wykluczenie lokalizacji wielkopowierzchniowej 1 monolitycznych obiektow
dysharmonijnych w krajobrazie,



b) wykluczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen zaliczanych w przepisach
szczegolnych do grupy znaczaco oddzialywajacych na §rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych w planie miejscowym, decyzja o ustaleniu warunkoéw zabudowy i
decyzja administracyjng o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej na
podstawie przepisow szczegdlnych,

c¢) ochrona linii brzegowej lasu przez zakaz destabilizacji stosunkow wodnych, ew.
prace hydrotechniczne i melioracyjne nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony
warunkow siedliskowych lasu,

d) w strefie obowigzujg ponadto nastgpujace warunki:

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu, turystyki 1 rekreacji  oraz
zwigzanego z tymi funkcjami zaplecza, na warunkach okreslonych w planie
miejscowym, z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegolnych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow zgodnie z przeznaczeniem
terendOw wyznaczonych w planie miejscowym, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

— mozliwos$¢ adaptacji istniejgcej zabudowy w obrebie zainwestowanych dziatek
budowlanych (wymiany budynkéw, ich rozbudowy 1 uzupehiania o lokalizacje¢
nowych obiektow, z zachowaniem wymagan p.pozarowych tj. odleglosci
min.12 m od granicy lasu oraz warunkéw ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢
adaptacje w odleglo$ci mniejszej od brzegu lasu niz powyzsza, na terenach
zainwestowanych potozonych w enklawach lesnych 1 terenach przylesnych na
zasadach 1 warunkach ustalonych w planie miejscowym lub w decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy.

Z katalogu dzialan podejmowanych dla udroznienia i stabilizacji badZz rozwoju
systemu ekologicznego w gminie Krzczonow, ustala sig:
wzmocnienie poprzez dolesienia 1  zadrzewienia  powigzan przyrodniczych
rysujacych si¢ pomigdzy kompleksami leSnymi na zboczach dolin rzecznych i
suchych dolin,
odbudowa biologiczna tych odcinkéw koryt rzek, ktore sa pozbawione zieleni
ochronnej,
poszerzenie przepustow w linlowych barierach antropogenicznych, to jest w
nasypach drogowych, przecinajacych pasmowe struktury ekologiczne (ciagi
1 korytarze),
likwidacje obiektow destrukcyjnych tkwigcych w systemie (gtéwnie dzikich
smietnisk).

5) Ekosystemy nielesne, zadrzewienia, ochrona réznorodnosci biologicznej
Obejmuje si¢ ochrong planistyczng elementy struktury przyrodniczej gminy, ktore
wplywaja na réznorodno$¢ biologiczng 1 krajobrazows, naleza do nich ladowe
ekosystemy nielesne i zadrzewienia. W odniesieniu do tych ekosysteméw obowigzuja
zakazy zmiany uzytkowania, ich zalesien i zabudowy.
Obejmuje si¢ ochrong przed zmiang uzytkowania:
- pastwiska, tagki srodpolne,
- tereny o szczegdlnych walorach bioréznorodnos$ci, na ktorych stwierdza si¢
wystepowanie rzadkich 1 chronionych gatunkow roslin, m.in. suche murawy



utrzymujace si¢ miejscami na  gruntach nieuzytkowanych rolniczo, tereny
z naturalnymi 1 malo przeksztalconymi ekosystemami lesSnymi, kseroter-
micznymi, wodno-tgkowymi - z rzadkimi zbiorowiskami roslinnymi.

Obejmuje si¢ ochrong przed zniszczeniem:
- zadrzewienia potaturalne i naturalne: tggowe, olsowe,
- zadrzewienia $rodpolne, wzbogacajace pod wzgledem biocenotycznym krajobraz
kulturowy.

4. Ochrona dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasobow krajobrazu zabytkowego
gminy, tworzacych jej tozsamo$¢ kulturowa, stanowigcych zrédto 1 inspiracje adaptacji
oraz przeksztalcen zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 marca 2003r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad
zabytkami, na obszarze gminy Krzczondw, wyrdzniono nast¢pujace formy ochrony
krajobrazu kulturowego:

- wpis do rejestru zabytkow,

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony warto$ci krajobrazu kulturowego gminy Krzczondéw wyznacza si¢
nastepujace strefy ochrony:

A. Strefa ochrony Kkonserwatorskiej obszarow i obiektow objetych ochrona
prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkow - zalozenia systemu ochrony

e Zabytki nieruchome

1) Zespol koscielny, nr rej. A/191, w miejscowosci Krzczonow
- koscidt parafialny pw. Wniebowzigcia NMP, 1 pol. XVIIw.
- cmentarz przyko$cielny

2) zespol dworsko- parkowy, nr rejestru A/882, w miejscowosci Sobieska
Wola I

- dwor, 1 pot. XIXw.

- park, 1 pol. XIXw.

e Zabytki archeologiczne

1) Kurhan, Xw., w miejscowosci Krzczonow —Soltysy nr rej.C/15

Sa to obiekty, zespoly obiektow, tereny historycznych zatozen sakralnych, posiadajace
cenne walory architektoniczne, kompozycyjne 1 historyczne.
Gtowng zasada obowigzujaca na tym obszarze jest ochrona i1 konserwacja zabytkowych
obiektow (zatozen) w ukladzie kompozycyjnym i substancji architektonicznej (w
obiektach sakralnych takze ich wyposazenia wewngtrznego) z dopuszczeniem



przeksztalcen majacych na celu rewaloryzacj¢ badz modernizacje w oparciu o badania
interdyscyplinarne - zatwierdzone przez stuzbe konserwatorska.

Na obszarze strefy 1 w odniesieniu do obiektow indywidualnie wpisanych do
rejestru, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna 1 budowlana obejmujaca: prace remontowe,
modernizacyjne, porzadkowe, podziaty terenu, budowe nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - niezbgdnych do funkcjonowania obiektu zabytkowego -
oraz wycinke drzew - wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W  odniesieniu do stanowiska archeologicznego obowigzuje zakaz naruszania
powierzchni gruntu.

Szczegotowe warunki 1 wytyczne konserwatorskie dla wyzej wymienionych dziatan
inwestycyjnych, stuzba konserwatorska okresli na wniosek witasciciela lub posiadacza
zabytku na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji — w oparciu o przepisy
szczegOllne z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Ponadto w strefie obowiazuja:

o maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytéw, uktadu
kompozycyjnego 1 znaczenia w uktadzie przestrzennym w postaci dominant,
akcentow architektonicznych, ekspozycji w naturalnym krajobrazie miejscowosci,

o utrzymanie lub przywrocenie ich funkcji 1 zagospodarowania, nie kolidujace z ich
pierwotnym przeznaczeniem,

o zakaz zabudowy z wyjatkiem elementoéw wynikajacych z rekonstrukcji obiektow
historycznych,

« usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie z walorami
otoczenia,

o dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania obiektu) do warunké6w konserwatorskich,

o ochrona przed niewlasciwym zagospodarowaniem terenow  potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie obszarow 1 obiektow objetych $cista ochrong
konserwatorska,

« zakaz prowadzenia prac ziemnych w obrebie obszaréw archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkow.

B. Strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej - zalozenia systemu ochrony.

Strefa ta odnosi si¢ do obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow — wskazanych do weryfikacji 1 objecia gminng ewidencja zabytkéw oraz
objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Usytuowanie obiektow okreslono wedtug podziatu gminy na obrgby geodezyjne.

obr. Kosarzew Stréza:
- cmentarz parafialny, d. polsko- katolicki, 1 pot. XIX w.

obr. Krzczonéw Soltysy:
- cmentarz parafialny, z kwaterg AK -1 pol. XIX w.
- cmentarz wojenny z [ wojny §w — 1 pot. XIX w.



- cmentarz wojenny (zotnierzy armii austro-wegierskiej) z [ wojny Swiatowej
1915 r.
- dzwonnica w zespole ko$ciota parafialnego -1890-1900r.,

obr. Walentynow
- kopiec z ,,wojen szwedzkich”
- mogila wojenna z I wojny swiatowej — zolnierzy niemieckich

obr. Policzyzna
- zespot dworski, XVIII/XIX w.
- dwér w zespole, XVIII/ XIX w.
- lamus (obora) w zespole dworskim,

obr. Kolonia Zukow
- dwor, XIX w.
- zespot dworsko — folwarczny
obora i chlewnia, XIX w.
obora 1 stajnia z cz. mieszkalng, XIX w.
budynek inwentarski z mtynem, XIX w.
stodota z oborg (przebudowana), XIX w.
pozostatos¢ owczarni, XIX w.
stodota , Xix w.
dom mieszkalny, d. spichlerz (?) XIX w.
budynek gospodarczy, XIX w.
ruiny gorzelni, XIX w,
czworak, XIX w.
dwudziestak, XIX w.
piwnica, - zawalila si¢
remiza strazacka, 1932 r.
pozostalos$ci ogrodzenia z bramg 1 furka.

Wykaz obejmuje obiekty sakralne, folwarczne, cmentarze i1 miejsca pamigci
narodowej. Posiadajg one cenne walory architektoniczne, historyczne 1 kulturowe,
tworza tozsamo$¢ kulturowa gminy i stanowig o jej odrgbnosci. Ochrona polega na ich
objeciu gminng ewidencja zabytkow oraz na usankcjonowaniu ich w strukturze planu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okreslenia zasad 1 dzialan, ktore
zapewniajg prawidlowa ochrong¢ i1 funkcjonowanie obiektu (obszaru zabytkowego)
1 jego najblizszego otoczenia.

W strefie obowigzuja nastgpujace zasady:

- zachowanie istniejacych elementow historycznych 1 substancji architektonicznej -
ich ochrona i1 konserwacja,

- utrzymanie w maksymalnym stopniu historycznych podziatow dzialek — wskazane
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako podstawy
podziatu,



- dopuszcza si¢ dokonywanie zmian w substancji zabytkowej, strukturze
przestrzennej, adaptacje obiektow na nowe funkcje,

- zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obszaru) zabytkowego,

- w bezposrednim sgsiedztwie obiektow (obszaréw) zabytkowych zabrania si¢
wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze, nie harmonizujacych z zabyt-
kowg substancja lub o funkcjach kolidujacych lub degradujacych obiekt zabytkowy,

- podporzadkowanie infrastruktury technicznej do warunkow konserwatorskich,

- usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie z walorami
otoczenia.

W strefie ochrony konserwatorskiej szczegotowe wytyczne konserwatorskie dla
dzialan inwestycyjnych formulowane bgda przez stuzbe konserwatorska - na wniosek
inwestora — na etapie ustalania warunkéw realizacji inwestycji.

C. Obiekty wskazane do wykreslenia z ewidencji zabvtkow — nie istniejace

obr. Sobieska Wola I
- budynek gospodarczy w zespole dworsko-parkowym

D. Proponowana strefa ochrony planistycznej

Strefa obejmuje obiekty o wartosciach zabytkowych nie ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkbw — wskazane po weryfikacji na etapie sporzadzania gminnej
ewidencji zabytkow do objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Usytuowanie obiektow okreslono wedtug podziatu gminy na obreby geodezyjne.

obr. Kosarzew Dolny
- dawna szkota, ob. dom 1 pot. 1 pot. XX w.

obr. Kosarzew Gorny
- Kapliczka przydrozna, 1 pot. XX w.

obr. Krzczonow Soltysy:

- kostnica w zespole koscielnym - ok. 1914 r.

- ogrodzenie z brama 1 kapliczkami - ok.1884 r.
lesniczéwka - ok. 1930 r.
kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena, XIX w.
dom parafialny ze stodotg 1 piwnicg - 19251 1927 r.

obr. Krzczonow Folwark.:
- Miyn-1923r.

obr. Krzczonow Kolonia II1
- kapliczka, 1 pot. XX w.

obr. Policzyzna



- kapliczka przydrozna, 1 pol. XIXw.

obr. Sobieska Wola I
- kuznia, 1 pol. XX w.

obr. Teklin

- kapliczka, 1 pol. XX w.
obr. Walentynow

- szkota, ob. dom -z 1935r..

obr. Kolonia Zukow
- szkota z 1925 r., ob. dom mieszkalny

E. Strefa planistyczna - obserwacji archeologicznej.

Na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych, do ktorych nalezg punkty
osadnicze - §lady pradziejowego 1 sredniowiecznego osadnictwa, odkryte podczas badan
powierzchniowych AZP, gtéwng zasada winna by¢ ich ochrona - w zakresie 1 formie
uzaleznionej od uktadu i koncentracji. Dotyczy to w szczegdlno$ci obszarow w
Kosarzewie Dolnym, Kosarzewie Gornym, Kol. Kostrzew Gorny, Kol. Zukoéw,
Sobieskiej Woli, Policzyznie 1 Olszance.

W obrgbie stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku studium)
wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia przedinwestycyjnych badan
archeologicznych oraz uzyskania pozwolenia WKZ.

W studium wyodrebniono obszary obserwacji archeologicznej ,,OW”. W ich
obrgbie  planowane  duze = zamierzenia  inwestycyjne = m.in. zwigzane
z budowa nowych budynkow 1 inwestycji linowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne 1 przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu - musza by¢ zgtaszane do WKZ - w celu uzyskania
warunkéw zabudowy 1 wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.
Wymoég uwzglednienia nadzoru archeologicznego postuluje si¢ réwniez w strefie
zboczowej dolin, w przypadku prowadzenia prac ziemnych, o ktérych wspomniano
powyzej.

Zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami ,,kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
miasta)”.

WKZ moze nie udzieli¢ zgody na lokalizacj¢ danej inwestycji w obrebie strefy
OW jezeli przemawiaja za tym wzgledy merytoryczne (ochrona unikatowych warto$ci
naukowych zabytkéw dla przysztych badan).



Zastrzega si¢ takze prawo do nakazania przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
wykopaliskowych.

F. Obszar chronionego krajobrazu kulturowego.Projektowana strefa planistycznej
ochrony krajobrazu kulturowego.

Szczegbdlnym walorem gminy Krzczonéw jest dominujacy krajobraz rolniczy,
z ciggami 1 skupiskami drewnianej zabudowy wiejskiej, ktérg nalezy obja¢ ochrong.

W celu zachowania 1 utrzymania tozsamosci kulturowej oraz zasoboéw zabytkowego
krajobrazu kulturowego gminy Krzczondéw nalezy polaczy¢é uwarunkowania polityki
przestrzennej i dzialania urbanistyczne z zasadami ochrony konserwatorskiej. Obejmujg
one szeroki zakres dziatan i1 elementéw wspot-tworzacych krajobraz kulturowys, tj.:

e zabytkowe uktady drozne,

e obszary ruralistyczne wsi wyrdzniajace si¢ jednorodnoscig kulturowa

1 tozsamoscig krajobrazu,

e obszary roztogow pdl o czytelnym uktadzie fanowym,

e obszary ochrony archeologicznej OW,

e relikty zieleni komponowanej w postaci alei 1 szpalerow wzdluz ciagow

komunikacyjnych oraz zieleni tggowe;j,

e zielen i uksztaltowanie terend6w dolin rzecznych - o wybitnych walorach

krajobrazowych i przyrodniczych,

e zielen towarzyszaca kapliczkom 1 krzyzom przydroznym,

e grupy drzew lub egzemplarze soliterowe, wystepujace jako zielen $rodpolna o

wybitnych walorach krajobrazowych.

W celu zachowania powyzszych wartosci niezbedne jest:

- zachowanie przebiegu lokalnych ciggdw komunikacyjnych oraz ograniczenie ich
regulacji,

- zachowanie zabytkowych cech uktadow ruralistycznych tj. z uwzglednieniem typow
zabudowy, sposobu jej ksztalttowania w danej miejscowosci, linii zabudowy,
gabarytow, uzytych materiatow budowlanych 1 tradycyjnych rozwigzan
architektonicznych,

- zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztattowanie ukladu osadniczego w obrgbie
historycznej zabudowy oraz tworzenie zespotow zabudowy skupionej — Krzczonow
I-I1I, Kostrzew Dolny i Gorny, Sobieska Wola I i II, Kol. Zukéw, Zukow,
Policzyzna, Olszanka, Piotrkdéwek — przy jednoczesnym utrzymaniu architekto-
nicznej tozsamosci w/w miejscowosci,

- utrzymanie niezabudowanych przerw w ciaggach zabudowy i preferowanie zabudowy
rozluznionej o niskich gabarytach (max. 2 kondygnacyjna, z czego druga
kondygnacja w poddaszu),

- ochrona 1 ksztaltowanie ukladow wielkoprzestrzennych krajobrazow polnych,
pofaczonych z dolinami rzecznymi i kompleksami lesnymi - jako cennych walorow
przyrodniczych gminy,



- utrzymanie naturalnego krajobrazu — szczegdlnie w obrebie Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego poprzez maksymalng eliminacj¢ zainwestowania obiektami
kubaturowymi oraz obiektami i1 urzadzeniami technicznymi np. wieze telefonii
komorkowej, ktore stanowityby elementy dysharmonijne,

- wilaczenie do programu turystycznego wsi o zachowanych cechach kulturowych ,
propagowania rozwoju agroturystyki.

5. Zalozenia ksztaltowania ladu przestrzennego

W studium okresla si¢ zatozenia realizacji zr6znicowanej polityki w odniesieniu
do krajobrazu, skierowang na warunki rozwoju podstawowych funkcji gminy w
zgodnosci z predyspozycjami naturalnymi 1 kulturowymi  krajobrazu. Gléwnym
kryterium jest aspekt wizualny 1 widokowy, celem umozliwienia ekspozycji
wystepujacych w obszarze gminy - najcenniejszych wartosci krajobrazu kulturowego.
Podstawowg zasada jest ksztaltowanie harmonijnych ukladow przestrzennych
wigzacych walory uzytkowe 1 estetyczne w zagospodarowaniu oraz w zabudowie
terenu.

1) Ochrona fizjonomii krajobrazu kulturowego

Glownym zadaniem jest ochrona otwartych krajobrazow polnych przed
zabudowa 1 zmiang charakteru uzytkowania oraz ochrona tradycyjnego wiejskiego
uktadu osadniczego. Ustala si¢ utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenow
polnych, a w szczegolnosci najbardziej eksponowanych elementoéw uksztaltowania
terenu oraz zachowanie zrownowazonej struktury przestrzennej gminy (istniejgcej
relacji miedzy terenami niezainwestowanymi i zabudowanymi) przez ograniczenie
zainwestowania do terenow zabudowanych i stanowigcych kontynuacje istniejacej
zabudowy.

Wiodace znaczenie w realizacji polityki ochrony 1 ksztaltowaniu fizjonomii

krajobrazu kulturowego odgrywaja:

- ochrona planistyczna uktadéw ruralistycznych wsi,

- obszary wykluczen z zabudowy 1 tereny wskazane do zabudowy ekstensywnej, w
tym polne z rozproszong zabudowg dopuszczone do zabudowy,

- punkty i ciggi widokowe, wykluczenie barier widokowych,

- subdominanty, ochrona i ekspozycja dominant i akcentéw architektonicznych,

- ekspozycja przedpola widoku zespotow zabytkowych,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

- ochrona wnetrz krajobrazowych,

- rekultywacja terenow zdegradowanych,

- rehabilitacja zagospodarowywania obszarOw wymagajacych przeksztatcen
funkcjonalnych.



2) Ochrona powigzan przestrzenno- krajobrazowych

Na terenie gminy zauwaza si¢  czytelne do dzisiaj powigzania  terendw
zurbanizowanych z otaczajacym krajobrazem  rolniczym, leSnym 1 naturalnym
krajobrazem dolin rzecznych. To one warunkowaty charakter i lokalizacj¢ zabudowy
poszczegoOlnych miejscowosci.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkie nasycenie gminy zatozeniami zabytkowymi, brak
jest migdzy nimi czytelnych powigzan funkcjonalno - przestrzennych. Dotyczy to w
szczegoOlnosci zespotow dworsko - parkowych w Sobieskiej Woli, Policzyznie 1 Kolonii
Zukéw. Powiazania przestrzenne tych obiektow nalezy odnie$é do zespotéw dworskich
zlokalizowanych poza omawianym obszarem, tj. na terenie gminy Rybczewice.
Stanowig one catos$¢ funkcjonalno - przestrzenng zatozen zabytkowych zlokalizowanych
nad rzeka Gielczew.

Na terenie gminy Krzczonow brak jest czytelnych powigzan komunikacyjnych w
formie alei dojazdowych, alei $rodpolnych, itp.

W celu utrzymania relacji pomiedzy naturalnym krajobrazem przyrodniczym i
historycznym krajobrazem kulturowym wskazano na planszy graficznej obszary w
formie otwaré¢ widokowych i panoram - ktore winny by¢ wykluczone spod
zainwestowania dla umozliwienia ekspozycji najcenniejszych walorow krajobrazu
kulturowego.

Wyodrebniono nastepujace otwarcia widokowe 1 panoramy:

- w Piotrkéwku — wzdhuz wschodniej strony drogi, w kierunku wschodnim — otwarcie
na otwarty krajobraz pol i kompleks lesny

wzdtuz drogi Piotrkéw — Wysokie — tereny wolne od zabudowy pozwalajg na wglad
w naturalny krajobraz

- wzdhiz drogi Krzczonéw — Chmiel — otwarcie na krajobraz Krzczonowskiego Parku

Krajobrazowego

- wzdhuiz drogi Krzczondw — Krzczondw Trzeci — Sobieska Wola — otwarcie na
naturalny krajobraz 1 zachowang historyczng zabudowe Krzczonowa Trzeciego
(Borzecina), Krzczonowa- Soltysy i historyczny zesp6t koscielny

wzdtuz drogi z Sobieskiej Woli Drugiej do Krzczonowa Drugiego — otwarty krajobraz
rolniczy

w Pamigcinie, wzdluz granicy gminy — rozlegly widok na las, niewielkie enklawy
zabudowy wsi
w Pustelniku, poza zabudowa wsi, od strony potudniowej — otwarcie na krajobraz
rolniczy.

Podstawowa zasada obowigzujaca na wyznaczonych terenach jest ochrona otwar¢
widokowych przez utrzymanie i1 eliminacj¢ zagospodarowania stanowigcego ,,bariery
widokowe” w ogladzie krajobrazu o najwyzszych walorach tj. migdzy punktem
widokowym, a eksponowanym elementem krajobrazu (obiekt zabytkowy, dominanta,
akcent architektoniczny).



W obszarach otwar¢ widokowych zielen nalezy ksztattowac¢ jako niska. Zielen $rednig i
wysokg dopuszcza si¢ wylgcznie jako ostony krajobrazowe.

Zakazuje si¢ lokalizowania w obrebie tych obszarow elementow wysokosciowych w
formie wiez telekomunikacyjnych, elektrowni wiatrowych, itp.

Ochrona punktow widokowych

Sposrdd istniejacych na terenie gminy punktow widokowych, z ktorych roztacza
si¢ interesujacy widok na krajobraz kulturowy i1 Krzczonowski Park Krajobrazowy
wymieni¢ nalezy- Bozy Dar 1 Szabatowa Gore.

Ochrona dominant architektonicznych

Ze wzgledu na specyfike gminy charakteryzujaca si¢ urozmaicong formg terenu,
licznymi spadkami terenu, silnymi rozcigciami dolinami (denudacyjnymi 1 wawozami)
mozemy wyodrebni¢ — historyczne 1 wspotczesne - dominanty o duzym znaczeniu w
krajobrazie. Do tego dochodzi réwniez styl architektoniczny obiektow, ktore zazwyczaj
tworza dominantg tj. kosciotow.

Jednakze sg one dominantami jedynie w zabudowie miejscowosci. Zatem mozna je
okresli¢ jako ,,dominanty o znaczeniu lokalnym”. Nalezy do nich zaliczy¢: zabytkowy
koéciot w Krzczonowie, wspolczesne §wiatynie w Sobieskiej Woli I, Kol. Zukow, dwie
w Kosarzewie (rzym.-katolicka i polsko-katolicka).

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy uwzgledni¢ ochron¢ dominant 1 ich
znaczenie w widokach lokalnych poprzez -eliminacje form zagospodarowania
przystaniajacych w/w obiekty lub ,.konkurujacych” w panoramie miejscowosci.

Jako sztuczne dominanty, powstale w wyniku wprowadzenia nowoczesnych
urzadzen infrastruktury nalezy wymieni¢: wieze telewizyjne Bozy Dar i1 wieze telefonii
komorkowej w Kolonii Zakrzywze (obreb Sobieska Wola I).



6. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i osadnictwa
6.1 Zalozenia ogolne

Zaktada si¢, ze okreslone w studium zasady rozwoju mieszkalnictwa zapewnig
mozliwosci rozbudowy zasobéw mieszkaniowych dla ludnos$ci oraz poprawe struktury
terenow zurbanizowanych. Rozwoj mieszkalnictwa jest powigzany z ksztaltowaniem
wsi, a takze osrodkow - zespoldw ustug dla ludnosci. Zadaniem polityki osadniczej
jest skupianie zabudowy.

Na obszarze gminy funkcjonujg wszystkie formy zabudowy: zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, oraz w niewielkim
udziale zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej). Dla poszczegdlnych form
zabudowy zostang okreslone w planach miejscowych lub w decyzjach o warunkach
zabudowy szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W okresie
perspektywicznym, przewiduje si¢ przyrost terendéw pod zabudowe na poziomie 10 do
30 ha, w zalezno$ci od tempa rozwoju gminy. Przyrost zabudowy zaktada si¢ gtownie
w osrodku gminnym (Krzczonow Folwark, Krzczonow Wojtostwo, Krzczonéw Skatka 1
Krzczondéw Soltysy) oraz osrodkach lokalnych potozonych w obrebach Kosarzew
Dolny, Sobieska Wolal, Olszanka, a ponadto w miejscowosciach posiadajacych
mozliwosci kontynuacji zabudowy  terenéw budowlanych i1 rozwoju  ukladu
osadniczego (Nowiny Zukowskie, Lewandowszczyzna, Bozy Dar, Gierniak,
Walentynow, Piotrkowek, Antondwka, Kol. Kosarzew Gorny).

Zadaniem polityki przestrzennej jest poprawa efektywno$ci wykorzystania terenéw
budowlanych 1 przydatnych do zabudowy oraz wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, szczegolnie kanalizacje (zastosowanie zbiorczych 1 grupowych systemow
oczyszczania $ciekdw). Rozwdj terendw mieszkalnictwa wigze si¢ jednoczes$nie z
mozliwo$cig przeksztatcen na obszarach istniejacej zabudowy (glownie zagrodowej),
ktore nie powinny by¢ zabudowywane ze wzgledéw przyrodniczo-krajobrazowych i
funkcjonalnych (dno doliny, strefy zboczowe, tereny lesne, tereny eksponowane).

Na rysunku studium wyznaczono tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo;
obejmuja one:

- Tereny zabudowy zagrodowej 1 tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej,

- Tereny zabudowy jednorodzinnej i tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinne;j,

- Tereny zabudowy wielorodzinnej,

- Tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej — wskazane do przeksztatcen na funkcje
agroturystyki 1 zabudowe letniskowa,

- Tereny rozwoju agroturystyki, zabudowy letniskowej 1 jednorodzinne;.

Ustala si¢ jako zasade:

- adaptacje istniejacej zabudowy,

- adaptacje terenéw budowlanych wyznaczonych w dotychczas obowigzujacych
planach miejscowych, z dostosowaniem  przeznaczenia i sposobu zagospodaro-
wania do uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych,

- przeznaczenie nowych terenéw rolnych pod zabudowe, uzupehiajacych potrzeby
budowlane w  wybranych miejscowosciach, o najbardziej korzystnych
uwarunkowaniach,



- wyznaczenie nowych terenow ksztattujacych nowe zespoty mieszkaniowe, na
wnioski podmiotow administracyjnych i wlascicieli gruntow.

Zaktada sie¢, ze mieszkalnictwo zagrodowe bgdzie dominujacg formg zabudowy wsi.

W odniesieniu do osadnictwa wiejskiego zaklada si¢ nastgpujace zasady polityki

przestrzenne;j:

- skupianie zabudowy i kontynuacje ciagow osadniczych,

- zachowanie zabudowy ekstensywnej, na okreslonych obszarach ze wzgledu na
wymogi przyrodniczo-krajobrazowe,

- zachowanie zabudowy rozproszonej jak w stanie istniejagcym. bez mozliwosci
rozszerzania na terenach o niekorzystnych uwarunkowaniach przyrodniczych;
dopuszcza si¢ ksztalttowanie skupionych zespotéw zabudowy na terenach rolnych
dopuszczonych do zabudowy.

6.2 Osadnictwo wiejskie

W obszarach zabudowy mieszkaniowej - w osadnictwie wiejskim obowigzuje
ochrona wartosci tradycyjnych uktadéw osadniczych 1 miejscowosci o uksztattowanych
ciggach osadniczych oraz wypetnianie zabudowa mieszkaniowa niezabudowanych
terenow budowlanych wyznaczonych w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zaklada si¢ ksztaltowanie nowych zespotow
zabudowy jako kontynuacji budownictwa wiejskiego.

W uksztattowanych terenach budowlanych wydziela si¢ tereny centréw ustugowych,
grupujacych ustugi podstawowe lub ich cze$¢: np. obiekt szkolny, remiza, sklep,
obiekty sakralny, inne punkty ustugowe, tereny sportu z dostosowaniem programoéw do
wielkosci jednostki wiejskiej 1 funkcji, ktora pelni w strukturze przestrzennej gminy.
Otoczenie obiektow ustugowych ze wzgledu na ich usytuowanie 1 znaczenie
integracyjne dla miejscowosci wiejskich wskazuje si¢ jako przestrzen publiczng do
ksztalttowania, zwlaszcza pod wzgledem wizualnym, estetycznym.

Zasada grupowania ustug w o$rodki/ centra, obejmujace podstawowe ushlugi, jaka
powinna obowigzywac¢ w ksztaltowaniu jednostek osadniczych moze by¢ kontynuowana
w sposOb naturalny w nielicznych wsiach ze wzgledu na juz istniejgcy ukiad
przestrzenny — nalezg do nich m.in. o$rodek gminny, Kosarzew Goérny i Kosarzew
Dolny, Sobieska Wola I, Zukéw Kolonia, a takze Olszanka, Walentyndw i Piotrkéwek.
W innych miejscowosciach, gdzie rozmieszczenie ustug jest mniej skupione - takze
wystepuje potrzeba wzmacniania funkcji ustugowych — centrotwoérczych, poprzez
polityke ukierunkowang na modernizacje obiektow ustugowych, uzupeknianie ich sieci
w sgsiedztwie istniejacych ustug, urozmaicanie funkcjonalne wustug w celu
ksztaltowania zespotéw ustugowych.

Na rysunku studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych (m.in. w
Piotrkdwku, Olszance, Walentynowie, Kosarzewie Dolnym, Kosarzewie Goérnym
,Zukowie i Nowinach Zukowskich ), krystalizujace uktad urbanistyczny miejscowosci,
sa one ksztaltowane jako centrum miejscowosci, w otoczeniu placowek ustug
publicznych i ustug komercyjnych, bytowych.

Wiele miejscowosci cechuje rozproszenie ustug w zabudowie siedliskowej, mate ich
zréznicowanie funkcjonalne, w tym niewielki udzial ustug publicznych. Elementami



krystalizujgcymi uklad ruralistyczny takich miejscowosci wiejskich powinny by¢
obiekty wielofunkcyjne (najczesciej obiekty sakralne, remizy OSP 1 placéwki szkolne)
oraz przestrzen publiczna w ich otoczeniu wymagajaca zagospodarowania zielenig oraz
urzadzenia parkingdw, placow, matej architektury, takze najwazniejsze dla
spolecznosci, obiekty ustugowe — sklepy, swietlice.

Adaptuje si¢ istniejgca zabudowe kolonijng i przysidiki, nowe lokalizacje powinny
wypetnia¢ niezabudowane enklawy oraz uzupetnia¢ zespoly zabudowy tworzac
wyznaczone na rysunku studium tereny rozwojowe lub w granicach terenow
budowlanych dopuszczonych do zabudowy mozliwos¢  uzupelniania nowymi
siedliskami, gospodarstwami specjalistycznymi lub fermami hodowlanymi o obsadzie
dostosowanej do warunkow przyrodniczo-srodowiskowych. Na obszarach adaptowane;j
zabudowy rozproszonej, na terenach rolnych wykluczonych z zabudowy lub wrazliwych
ekologicznie, powinno obowigzywaé ograniczenie dziatalno$ci inwestycyjnej w
granicach obecnego zainwestowania dziatek budowlanych.

6.3 Zabudowa zagrodowa ekstensywna

Zadaniem polityki przestrzennej jest zapewnienie warunkOw zroOwnowazonego
rozwoju osadnictwa z funkcjami o duzym znaczeniu w systemie przyrodniczym gminy.
Obejmuja ona tereny z istniejagca zabudowa potozone w strefie przydolinnej rzeki
Radomirka, Olszanka 1 rzeki Gielczew, na obszarach o walorach ekspozycyjnych, w
sgsiedztwie obszarow objetych ochrong ze wzglegdu na wartosci przyrodnicze
1 kulturowe.

Podstawowa zasadg w tej strefie powinno by¢ sukcesywne:

— ograniczanie intensywnos$ci zainwestowania (przenoszenie zamierzen inwesty-
cyjnych, odtwarzanie zabudowy - na wyznaczone na rysunku studium tereny
budowlane , tym tereny rozwojowe),

— adaptacja 1 lokalizowanie nowej zabudowy w obrgbie niezabudowanych dziatek
(wedtug ewidencji gruntow),

— przeksztalcenie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowg lub agroturystyczng -
jako mniej kolizyjng forme¢ uzytkowania i zagospodarowania terenu,

— wzbogacanie w zielen, tworzacg m.in. oslong krajobrazowa, a takze respektowanie
zakazOw sytuowania obiektow kubaturowych na terenach zalewowych
1 o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych.

Warunkiem realizacji zatozen proekologicznego rozwoju jest stopniowe ,,redukowanie”

ciggébw osadniczych usytuowanych na obszarach dolinnych i na styku suchych dolin

z obszarami dolinnymi, w ktérych istniejaca 1 projektowana zabudowa stwarza bariery

1 zagrozenia ekologiczne.

6.4 Ksztaltowanie rozwoju Krzczonowa jako oSrodka gminnego

Zadaniem polityki przestrzennej jest kreacja miejscowosci Krzczonow i uksztatto-
wanie funkcji ustugowo-mieszkaniowych osrodka gminnego. Adaptuje si¢ zespoly i
obiekty ustug publicznych potozone w centrum miejscowosci. Tereny rozwojowe dla
budownictwa wskazano gtéwnie na poinoc i zachdd od terendow zainwestowanych
o$rodka w obrgbach Krzczondéw Folwark, Krzczonow Skatka, Krzczonow Soltysy



i wschod w Krzczonowie Wojtostwo. Ponadto zatozono racjonalne wykorzystanie

chtonnosci istniejgcych terenéw przeznaczonych pod  zabudowg. Przewidziano

przeksztalcenia funkcjonalne  terenow produkcyjno-ustugowych uwzgledniajace
potrzeby inwestorow, w tym  kojarzenie funkcji  mieszkalnej z  uslugami
komercyjnymi.

Generalng zasadg rozwoju osrodka gminnego jest koncentracja zabudowy w
tradycyjnych uktadzie przestrzennym 1 jego kontynuacji oraz ksztattowanie przestrzeni
publicznych, przez:

1) dopetienie uktadu urbanistycznego; uzupeinianie zabudowy na niezabudowanych
dziatkach, wymiane istniejacej zabudowy w zlym stanie technicznym 1 zdegra-
dowanej, zachowanie ujednoliconych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, zasad
ksztaltowania architektonicznego oraz linii 1 wysokosci grodzenia od strony drdog
publicznych,

2) adaptacje historycznego uktadu Krzczonowa, ,,uczytelnienie” rozplanowania miej-
scowosci przez przeksztalcenia funkcjonalne 1 urzadzenie przestrzeni publiczne] w
centrum osady w powigzaniu z funkcjami uslugowymi oraz jej urzadzenie mata
architektura 1 zagospodarowanie zielenig, zalecane wybrukowanie, urzadzenie
ciggow funkcjonalnych i spacerowych, urzadzenie skweru 1 zielencow,

3) tworzenie powigzan komunikacyjno-przestrzennych migdzy terenami sportowo-
rekreacyjnymi w dolinie rzeki Radomirki i obiektami ustug publicznych — kultury,
oswiaty w centrum o$rodka gminnego,

4) uzupelnianie zabudowy usytuowanej od strony ulic nieucigzliwymi ustugami,

5) urzadzenie ujednoliconej ptyty chodnikéw z elementami malej architektury,

6) podkreslenie w ukladzie urbanistycznym rangi 1 walorow gltownych obiektow
publicznych —jako subdominant w sylwecie miejscowosci 1 pierzei gtdéwnego traktu
komunikacyjnego,

7) sukcesywne przeksztalcanie istniejagcej w centrum zabudowy zagrodowej na
jednorodzinna,

8) tworzenie powigzan przestrzennych: funkcjonalnych 1 kompozycyjnych ze strefami
rozwoju mieszkalnictwa,

9) wzbogacenie osrodka o zieleh urzagdzong (w tym publiczng),

10/ podniesienie walorow estetycznych terenow mieszkaniowych, w szczegdlnosci
mieszkalnictwa wielorodzinnego (rehabilitacja).

Obszar o$rodka gminnego z jego centrum ustlugowo-mieszkaniowym wymagajacym
rewaloryzacji oraz terenami rozwojowymi, dla ktorych istnieje potrzeba regulacji
uktadu przestrzennego, jest okreSlony jako obszar dla ktérego gmina zamierza
sporzadzi¢ plan miejscowy. Ustalenie zasad zagospodarowania, linii regulacyjnych
ulic, linii zabudowy, okreslenie szczegdlnych warunkow sytuowania uzupetniajgcego
programu ustug 1 mieszkalnictwa, pozwoli na podwyzszenie efektywnosci
wykorzystania terendw oraz poprawe atrakcyjnosci miejscowosci gminne;.

Istotng zasada jest ekspozycja historycznej struktury urbanistycznej miejscowosci
Krzczonéw — rozplanowania osady z uksztaltowanym centrum u zbiegu drég
publicznych, w powiazaniu z ochrong walorow widokowych i uzupelnianie nowa
zabudowa, nawigzujaca do tradycji lokalnego budownictwa. Zadaniem uzupetniajagcym
jest wzbogacenie wyposazenia w ustlugi, podniesienie efektywnosci wykorzystania



terendw oraz poprawa atrakcyjnos$ci miejscowosci gminnej. Role koordynacyjng w
wypetnianiu tych celéw powinien pethic¢ plan miejscowy, ktorego opracowanie gmina
winna podja¢ na obszarach wymagajacych rehabilitacji, regulacji uktadu przestrzen-
nego 1 rozwojowych. Obowigzek opracowania planu dotyczy czesci (okreslonej na
rysunku studium) obszaru osrodka , podlegajacej przeksztatceniom funkcjonalnym i
uzupetlnieniom o funkcje ushlug 1 przedsigbiorczosci, w celu eliminacji kolizji
przestrzennych z zabudowa mieszkaniowa.

6.5 Tereny rozwojowe osadnictwa

W studium uwzglednia si¢ mozliwosci rozbudowy terendéw mieszkaniowych
osrodka gminnego i miejscowosci spetniajagcych w obszarze gminy funkcje lokalne.

Podstawowym zalozeniem jest wykorzystanie chtonno$ci mieszkaniowej istniejacej
struktury urbanistycznej 1 sukcesywne wilaczanie do zainwestowania nowych
uzbrojonych terenow.

Istotng zasada obowigzujaca na obszarze gminy jest ochrona terendw otwartych,
dotychczas nie zabudowanych, potozonych na obrzezu terendéw zainwestowanych
przed nieplanowang, chaotyczng zabudowa, przez wykluczenie tej zabudowy do czasu
okreslenia warunkéw realizacji docelowej struktury urbanistycznej i sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju osadnictwa, okreslone na rysunku studium tworzy si¢ przede
wszystkim w oparciu o uksztaltowang strukture przestrzenng i podziat geodezyjny,
przebieg drog publicznych powiatowych, gminnych i drog wewnetrznych, pozwalajacy
na kontynuacj¢ ciggow zabudowy oraz lokalizacj¢ w niektorych uktadach kolejnych
rz¢dow zabudowy. Adaptuje si¢ tereny przewidziane na rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzinnego w osrodku gminnym w miejscowym planie, ktéry utracit wazno$¢
Tworzy si¢ mozliwosci ksztaltowania perspektywicznego rozwoju, na zasadzie
kontynuacji terenow zabudowanych. W studium uwzgledniono adaptacje
zainwestowanym terenoOw (zabudowy zagrodowe] mieszkaniowej jednorodzinnej).
Wydzielono tereny budowlane, dostosowujac ich granice do stanu istniejacej zabudowy
oraz granic terenéw budowlanych wyznaczonych w dotychczas obowigzujagcym
planie miejscowym gminy. Nowe tereny rozwoju zabudowy wyznaczono gtoéwnie w
miejscowoséciach: Nowiny Zukowskie, Sobieska Wola Pierwsza i Druga, Walentynow,
Gierniak, Kosarzew Dolny, Kol.Kosarzew Goérny, Bozy Dar, Lewandowszczyzna,
Piotrkowek, Olszanka 1 Antonidwka.

Generalnie uwarunkowania naturalne, warunki geologiczno-inzynierskie sg
korzystne do rozszerzania osadnictwa. Jednak jego rozwdj powinien by¢ korelowany z
rozwojem demograficznym gminy. Uwarunkowania przyrodnicze 1 przestanki
spoleczno-gospodarcze uzasadniajg  planowanie rozwoju zabudowy zagrodowej 1
jednorodzinnej w wybranych o$rodkach gminy. Takie obszary rozwojowe zostaly
okreslone w studium. Poza terenami okreslonymi jako zabudowa ekstensywna, nie
stawia si¢ ograniczen dla odtwarzania 1 uzupelniania zabudowy w ciggach terenow
budowlanych (z zachowaniem przepiséw szczegdlnych moga by¢ w nich sytuowane
zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, jednorodzinna, letniskowa (rekreacji
indywidualnej), jak 1 niewyodrgbnione na rysunku studium nieucigzliwe ustugi.



Zgloszone wnioski inwestorow, byly przestankg wyznaczenia 1 lokalizacji terenow
rozwojowych uslugowo-mieszkaniowych. Tereny nie zabudowane a przeznaczone na
lokalizacje zespoléw zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej, wymagajace
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, a takze ustalenie zasad podziatu na dziatki
budowlane 1 wydzielenie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego — winny by¢
zagospodarowane w oparciu o plan miejscowy.

6.6 Tereny zabudowy wielorodzinnej i warunki adaptacji

Wystepujace na obszarze gminy zespoty zabudowy wielorodzinnej, powstaly jako
zaplecze mieszkaniowe funkcji administracyjno-ustugowych, produkcyjno-ustugowych
oraz gospodarki lesnej w osrodku gminnym. W nowych uwarunko-waniach
ekonomicznych, zabudowa mieszkaniowa ulega degradacji technicznej 1
spotecznej. W studium adaptuje si¢ tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, wskazujac
potrzebe humanizacji 1 estetyzacji ich zagospodarowania. W  osrodku gminnym
zaktada si¢ rehabilitacje zabudowy 1 jej otoczenia. Zaklada si¢ wzbogacenie w zielen 1
urzadzenia rekreacyjne. Nie przewiduje si¢ zabudowy wielorodzinnej jako kierunku
mieszkalnictwa.

6.7 Tereny rozwojowe zabudowy letniskowej

Rozszerzanie stanu ilosciowego zabudowy letniskowej bedzie istotnym kierunkiem
rozwoju osadnictwa, w powigzaniu z rozwojem turystyki. Rozwd@j ten powinien
odbywaé si¢ przy zachowaniu naturalnej chlonno$ci terenu i respekto-waniu
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych.

Na obszarze gminy wystepujaca nieliczna zabudowa letniskowa powstata najczesciej
jako adaptacja 1 przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej.Z uwagi na
uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe dopuszcza si¢ takie dziatania — we
wszystkich miejscowosciach na obszarze gminy. W studium wskazano miejscowosci
preferowane do funkcji letniskowych. Tereny pod rozwoj zabudowy letniskowej (w
powigzaniu z zabudowg agroturystyczng, zagrodowa i jednorodzinng) wskazano w
miejscowoséci Olszanka, Antoniowka, Pustelnik, Piotrkowek, Nowiny Zukowskie,
Majdan Policki.

W miejscowosciach tych, preferuje si¢ jako funkcjg uzupeiniajgca agroturystyke. W
przypadkach wylaczenia gospodarstw rolnych z produkcji rolnej winny by¢ one
przeksztalcane na zabudoweg letniskowa, jednorodzinng lub ustugi nieucigzliwe, w
szczeg6lnosci zwigzane z obstuga turystyki.



7. Kierunki i obszary rozwoju ushug

Celem polityki przestrzennej, okreslonej w studium jest poprawa standardu obstugi
ludnosci oraz rangi osrodka gminnego. Sie¢ uslug na obszarze gminy wymaga
uzupeltnienia ilosciowego, wzbogacenia pod wzgledem rodzajowym 1 ich dostosowania
do kierunkow przeksztalcen gminy, tj. wzrostu udzialu ludnosci nierolniczej i rozwoju
turystyki.

Na wyznaczonych terenach przeznaczonych na uslugi zaktada si¢ adaptacje 1
mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych obiektow ustugowych. W programie przewiduje si¢
uzupelnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe 1 elementarne, co pozwoli na
poprawe dostepnosci do ustlug oraz korzystniejszg organizacj¢ przestrzenng obshlugi.
Zaklada si¢ uksztaltowanie wielofunkcyjnego centrum ustug publicznych 1
komercyjnych w  o$rodku gminnym, brak harmonizacji w obszarze terendéw
uslugowych, obniza range miejscowosci Krzczonow. Uwzglednia si¢ elastyczne
kojarzenie przeznaczenia istniejacych obiektow ustlug publicznych z  potrzebami
inwestorskich programéw ustugowych, w tym takze na cele komercyjne. W kazdym
przypadku nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania kulturowe gminy i promocje¢ elementow
regionalnych 1 kultury ludowej. W gminie wystepuje wiele budynkéw
niewykorzystywanych, po dawnych szkolach, Swietlicach a takze w zabudowie
mieszkaniowej, dlatego wystepuja mozliwosci  adaptacji 1 odnowy budynkow
wiejskich, powstawania placowek ustugowych przy zaangazowaniu si¢ Srodowisk
lokalnych, przy wykorzystaniu wsparcia ze srodkéw funduszy unijnych. Gmina posiada
dobre przyktady animacji tradycji i ustug (Krzczonow).

Historyczne 1 urbanistyczne przestanki oraz uwarunkowania przestrzenne
uzasadniajg zwlaszcza wzmacnianie ponadlokalnych funkcji kultury 1 ochrony zdrowia
oraz ustug na rzecz obstugi turystyki (gastronomia, handel, pamiatkarstwo, oferty
agroturystyczne, baza ekologiczna, obstuga komunikacji). Potrzeby socjalne
mieszkancow gminy i konieczno$¢ poprawy warunkéw zycia stwarzajag wymagania dla
rozwoju ustug elementarnych, zwlaszcza w miejscowosciach oddalonych od osrodka
gminnego oraz ustug powigzanych z nowymi terenami mieszkaniowymi. Obecnie
nasycenie gminy uslugami w tym uslugami bytowymi jest bardzo skromne.

7.1 Tereny ustug publicznych
W studium okresla si¢ nast¢pujace, gtowne kierunki rozwoju ustug publicznych:

1) Oswiata i wychowanie: glowne zadania obejmujg zapewnienie wiasciwe] bazy
dydaktycznej 1 sportowo-rekreacyjnej dla realizacji programu przedszkolnego,
podstawowego, gimnazjalnego, co wigze si¢ z dalszymi inwestycjami
modernizacyjnymi i1 rozbudowa obiektow zwlaszcza sal gimnastycznych 1 wymiang
infrastruktury. Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ szkolng: szkote podstawg 1 gimnazjum w
Krzczonowie Soltysy, szkole podstawowa w miejscowosci Kosarzew Dolny oraz
oddziaty przedszkolne. Przy nasileniu tendencji spadku liczby dzieci, moze nastgpi¢
dalsze zmniejszanie liczby szkoét podstawowych, w perspektywie szkolty w Kosarzewie
Dolnym. Niewykorzystane obiekty wraz z zapleczem powinny by¢ przeznaczone na
funkcje ustug publicznych (rehabilitacja, ochrona zdrowia, kultura, a takze ustugi



komercyjne — domy weselne, ustugi gastronomii, z dopuszczeniem  funkcji
mieszkalnych, w tym mieszkan socjalnych) lub na osrodki ustug turystyki. Zadaniem
wiodacym jest stworzenie optymalnej bazy zespotowi szkét w osrodku gminnym, z
pelnym zapleczem dydaktycznym, technicznym, socjalnym i sportowo-rekreacyjnym (z
basenem). Teren zajmowany pod szkote powinien umozliwia¢ powigkszenie zabudowy
1 zaplecza towarzyszacego (urzadzenia sportowe, parkingi, zielen ozdobna). Pozostate
funkcjonujace szkoty majg takze mozliwos¢ rozbudowy obiektow 1 zaplecza. Adaptuje
si¢ zespot szkot ponadgimazjalnych, umozliwiajac rozwoj bazy materialnej. Proponuje
si¢ rozwazenie ew. dodatkowych funkcji w zakresie ksztalcenia ustawicznego dla
mtodziezy 1 dorostych. Duza uwage nalezy przywigza¢ do formy zagospodarowania
otoczenia szkol, ksztaltowania zieleni 1 przestrzeni publicznych w ich otoczeniu.

2) Ochrona zdrowia i opieka spoleczna: stan i dostgpnos¢ ustug lecznictwa otwartego
w gminie jest oceniana pozytywnie. Zaklada si¢ adaptacj¢ istniejgcej placowki
ambulatoryjnej w osrodku Krzczonow Folwark. W perspektywie w zwigzku z rozwojem
funkcji turystycznych, nalezy powiekszy¢ baze uslug ambulatoryjnych i poszerzy¢
zakres ustug o profilaktyke 1 rehabilitacje, wymagania lecznicze 0sOb
niepetnosprawnych. Nowe potrzeby ustug zdrowotnych wzrastaja wraz z procesem
starzenia si¢ ludno$ci. Uzasadnione jest utworzenie w gminie dodatkowej placéwki
ustug ochrony zdrowia. Nalezy rozwazy¢ przeksztatcenie d. szkoét lub innych obiektow
na dom socjalny dla ludzi starych, niepelnosprawnych wymagajacych pomocy oraz na
dzienny dom pomocy spoleczne;.

3) Kultura i sztuka: sie¢ placowek ustug kultury w gminie, jest nadal dos¢ liczna
1 aktywnie wykorzystywana, mimo iz ulega systematycznemu zmniejszaniu si¢. Baza
materialna ushug kultury (domy kultury $wietlice w remizach OSP) wymaga
wzmocnienia oraz modernizacji 1 poprawy wyposazenia. Funkcje kulturotwoércze
rozwijajg si¢ aktywnie w GOK wyposazonym w sal¢ widowiskowg oraz bibliotece
gminnej. Adaptuje si¢ wszystkie obiekty w ktorych funkcjonujg placoéwki kultury,
zapewniajac im mozliwo$¢ modernizacji badz rozbudowy. W miar¢ poprawy sytuacji
finansowej gminy, ranga uslug kultury powinna wzrosna¢, konieczne jest stworzenie
jeszcze szerszego wyposazenia w placowki kulturalne jak kluby: mtodziezowe,
zainteresowan, takze kawiarenki internetowe, punkty muzealne (izby pamigci)
ekspozycji eksponatow zwigzanych z kulturg regionalng, z punktem informacji i
promocji turystycznej. Adaptuje si¢ istniejace na obszarze gminy obiekty i zespoty
sakralne, cmentarze wyznaniowe, zgodnie z warunkami okre§lonymi w strefach
ochrony konserwatorskiej. W studium wskazuje si¢ potrzebe ekspozycji zabytkéw jako
warto$ci  kulturowych gminy. Prezentacja rekodzieta ludowego, tradycje
folklorystyczne - to wilasciwe formy adaptacji  kultury regionalnej, podnoszace
atrakcyjno$¢ oferty turystycznej gminy. Pozadana jest wykorzystanie opuszczonych
siedlisk na placowki stuzace animacji folkloru, tradycyjnych rzemiost 1 kultury
ludowej. Ustugi kultury powinny by¢ elementem programu ustug we wsiach
letniskowych.

4) Sport i kultura fizyczna: gmina posiada podstawowe zabezpieczenie w baze sportu
(GOSiR), usytuowany w osrodku gminnym. Jednak generalnie wyposazenie gminy w



urzadzenia sportu i rekreacji jest do§¢ skromne, ograniczone do boisk szkolnych i
nieurzadzonych boisk trawiastych. Zaktada si¢ osiggnigcie wyzszego standardu w tym
zakresie, tak pod wzgledem ilosciowym jak 1 bardziej zr6znicowanego wyposazenia w
urzadzenia stuzace rozwojowi kultury fizycznej. Rozwoj aktywnych form wypoczynku
uzasadnia urzgdzenie we wszystkich miejscowosciach terenow sportowych (boisk) i1
rekreacyjnych. Ponadto urzadzenia sportowe 1 zielen rekreacyjna powinny by¢ istotng
czgScig programu zagospodarowania w otoczeniu przewidywanych zbiornikow
retencyjnych 1 ustug turystyki. W przeznaczeniu terenu gminnego osrodka sportu i
rekreacji przewiduje si¢ wzbogacenie wyposazenia 1 zagospodarowanie
wielofunkcyjnego zespolu sportowo-rekreacyjnego(z zapleczem technicznym, zespotu
boisk do gry w pitke nozna, siatke, koszykowke, z urzadzeniami lekkoatletycznymi).
Zaktada si¢ adaptacje¢ Dboisk szkolnych 1 innych urzadzen sportowych
zagospodarowanych na  dziatkach  zespoléw  szkolnych oraz trawiastych
ogolnodostepnych boisk Urzadzenia te powinny by¢ poddawane modernizacji 1
ulepszeniu podtoza. Elementem  programu rozwoju jest wyposazenie szkoty w
standardowa, wymiarowg sal¢ gimnastyczng i basen.

5) Zielen towarzyszaca: mimo znacznego udziatu zieleni w strukturze przestrzennej
gminy, wskaznik zieleni publicznej w terenach osiedlenczych jest niewielki, za§ stopien
zachowania  zespolow parkowych  fragmentaryczny. Nalezy podnies¢ walory
estetyczne  zieleni urzadzonej, we wszystkich miejscowosciach na dziatkach
ustugowych, przede wszystkim urzadzenie zieleni ostlonowej, 1zolacyjnej wzdtuz drogi
wojewodzkiej, drog powiatowych przebiegajacej przez osrodek gminny jak i wzdhuz
innych drog publicznych. Uporzadkowania 1 zagospodarowania zielenig rekreacyjng
1 ozdobng wymagaja dzialki ustug publicznych (remizy strazackie, szkoty poza
osrodkiem gminnym), Urzadzenie zieleni w centrach i zespotach ustlug powinno by¢
bardziej atrakcyjne, wymaga to odpowiedniej aranzacji z uwzglednieniem wyposazenia
w obiekty 1 urzadzenia matej architektury. Zaktada si¢ powigkszenie zieleni ostonowe;j
w otoczeniu dziatek  obiektow ucigzliwych, zwlaszcza na styku z zabudowag
mieszkaniows.

6) Lacznosé, telekomunikacja: funkcjonujaca obecnie w gminie jedng placoéwke
pocztowa adaptuje si¢, zapewnia ona dostepno$¢ do ushug tacznosci mieszkancow
gminy. Ze wzgledu na przewidywany rozwdj funkcji obslugi turystyki placowki
pocztowe powinny rozszerzy¢ zakres ustug m.in. o nowe punkty. Telekomunikacja ma
zapewniony rozwoj tak w zakresie sieciowych tacz automatycznych jak i telefonii
bezprzewodowe;.

7) Ochrona bezpieczenstwa i porzadku: wyposazenie gminy w tym zakresie obejmuje
posterunek policji w Krzczonowie Wojtowstwo oraz dziatanie Ochotniczej Strazy
Pozarnej. Posterunek dziata w budynku Urzgedu Gminy. Adaptuje si¢ remizy OSP,
zapewniajac mozliwo$¢ wymiany budynkéw badz remontéw 1 rozbudowy. Otoczenie
tych placowek w wigkszo$ci gminy powinno by¢ istotnym elementem przestrzeni
publicznych wsi. Straznice sg najcze$ciej wyposazone w sale zebran, niekiedy $wietlice,
posiadaja tzw. garaze, niektére z nich podlegaja modernizacji. Zaklada si¢ dalsza
poprawe bazy lokalowej zaplecza OSP. Do tego celu mozna takze adaptowac



niewykorzystywane siedliska. Budynki straznic powinny by¢ wykorzystywane dla
funkcji kultury 1 lokalnych dziatan grup spotecznych (kota zainteresowan, prelekcje
tematyczne);

8) Administracja: stan bazy lokalowej administracji publicznej i gospodarczej jest
niewystarczajacy w stosunku do potrzeb funkcji samorzadowych, ustug w gospodarce
rynkowej oraz planowanego rozwoju gminy. Adaptuje si¢ obiekty Urzedu Gminy i
Banku Spotdzielczego. Budynek Urzedu, obecnie spetnia potrzeby funkcji administracji
publicznej. Przewiduje si¢ wzrost potrzeb na nowe pomieszczenia dla matych biur,
organizacji pozarzagdowych 1 agend finansowych. Baza  lokalowa dla funkcji
administracyjnych moze by¢ powigzana z programem zabudowy w centrum gminy.
Realizacja zabudowy powinna by¢ kojarzona z poprawag funkcjonowania ustug
publicznych (uslugi pocztowe, posterunek policji agencje ubezpieczen, itp.) a takze z
rozwojem funkcji mieszkalnych. Innym rozwigzaniem moze by¢ realizacja
wielofunkcyjnego obiektu ustug turystyki z pomieszczeniami dla ustug publicznych.

W przypadku potrzeb, przewiduje si¢ powickszanie dziatek ustug publicznych do
wielkosci okreslonych nowym programem, celem umozliwienia odtworzenia zabudowy
w ztym stanie, modernizacji i rozbudowy obiektow, powiekszenia lub uzupehienia ich
zaplecza technicznego i rekreacyjnego.

7.2 Tereny uslug komercyjnych

W studium zaktada si¢ rozwdj ustlug komercyjnych celem zwigkszenie ich sieci 1
wzbogacenia programu obstugi ludnos$ci oraz jako niezbedny element rozwoju funkcji
turystycznej. Gmina obecnie, poza handlem, jedng placowka gastronomiczng ma
ubogie wyposazenie w ustugi komercyjne. Niezbedne jest bardziej aktywne
promowanie rozwoju ustug. Do dziedzin preferowanych nalezg ustugi bytowe, ustugi
gastronomii, ustugi rzemiosta. Pozgdanym kierunkiem jest kojarzenie funkcji
ustugowych z tradycjami lokalnymi i folklorem.

Wiodaca zasada zagospodarowania na wyznaczonych obszarach jest skupianie
ustug 1 ksztaltowanie o$rodkow wykorzystujacych:

- centralne polozenie w obszarach wsi,
- dobra dostepnos¢ do ustug;
- przeksztalcenie na ustugi terendw 1 obiektow zdegradowanych, nieuzytkowanych.

W stanie istniejagcym pewna ilo$¢ obiektow ustugowych jest niewykorzystywana.
Czes¢ ustug zwlaszcza handlu 1 rzemiosta funkcjonuje w zabudowie zagrodowe;.
Poglebia si¢ tendencja rozpraszania ustug. Z uwagi na tad przestrzenny i ochrone
wlasciwych warunkow mieszkaniowych jest to zjawisko nieprawidtowe, powinno mie¢
charakter przejsciowy. Dlatego w uzasadnionych przypadkach wskazano mozliwos¢
realizacji centrow lub wielofunkcyjnych zespotow ustugowych.

Zatozeniem polityki przestrzennej jest stymulowanie rozwoju funkcji
uslugowych na terenach wyznaczonych do takiej dziatalnosci, a takze strefowanie
lokalizacji obiektow ustugowych, wigzane z ograniczaniem kolizji i konfliktow w
zagospodarowaniu terenow w najblizszym otoczeniu.



W studium okresla si¢ nastepujace, gtowne zasady rozwoju:

- adaptacja istniejagcych obiektow ustlugowych wolnostojacych (pawilonow),
z wylaczeniem lokalizacji szkodliwych pod wzgledem konserwatorskim, a takze
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej, dopuszcza si¢ ich modernizacje lub
rozbudowe,

- przeksztalcenie niewykorzystywanych obiektow (pustostanow), w tym zlewni
mleka na funkcje ustug handlu, drobnej gastronomii 1 ustug rzemiosta,

- preferowanie koncentracji ustug w rejonie juz istniejacych obiektow w miejsco-
wosciach, dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy.

Ksztattowanie centréw (zespoldéw zabudowy) grupujacych ustugi jest jedng z
podstawowych zasad poprawy struktury osadnictwa 1 uktadu urbanistycznego
poszczegolnych miejscowosci. Szczegolng potrzebg jest wzbogacenie programu ushug
komercyjnych w o$rodku gminnym. Powinno ono nastgpi¢ przez adaptacje na ustugi
istniejgcej zabudowy (lub jej czesci) potozonej przy ciggach komunikacyjnych jak tez
w rejonie istniejacego zainwestowania ustug publicznych. Mozliwos$ci rozszerzenia
zakresu programowego ustug wigze si¢ z wykorzystaniem 1 rozwojem nowych terenow
mieszkaniowych.

W rozwoju ustug komercyjnych, wazne miejsce moga pelnic¢ funkcje zwigzane z
obslugg komunikacji, poza zaopatrzeniem w paliwo, istotnym elementem programu sg
ushugi handlu, gastronomii, baza noclegowa, ale takze uslugi serwisowe. Kontynuacja
istniejacych ustug jest wyznaczony na rysunku studium obszar ksztaltowania centrum
ustugowego w osrodku gminnym. W innych miejscowo$ciach réwniez wskazano
lokalizacje wustug nieucigzliwych. Elementem polityki wzbogacenia sieci ustug w
gminie jest uwzglednienie wnioskow inwestoréw, dotyczacych realizacji obiektow
ustugowych z zabudowa mieszkaniowa, powinny one stanowi¢ zaplecze obstugi
turystyki oraz funkcji rekreacyjnych zwlaszcza w miejscowos$ciach letniskowych.

W studium zaktada si¢ nastepujace, gtowne kierunki rozwoju ustug komercyjnych:

1) Handel (detaliczny i hurtowy): ten rodzaj ustug najszybciej dostosowuje swoja
strukture do potrzeb rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci sklepdw, gmina nie
posiada zadawalajacego stanu rozwoju handlu detalicznego, sg to placowki drobne,
rozproszone. Do najwazniejszych potrzeb nalezy dalsze zwigkszenie ilosci i rodzaju
sklepow w osrodku gminnym. Rozwdj handlu powinien by¢ bardziej skupiony w
wielofunkcyjnych zespotach ustug 1 skojarzony z potrzebami obstugi turystyki. Istnieje
potrzeba modernizacji 1 uruchomienia funkcji ustugowych w  obiektach
niewykorzystywanych. Obiekty handlowe przewiduje si¢ we wszystkich wigkszych
miejscowosciach w  obiektach  wolnostojagcych, w  budynkach ustugowych
wielofunkcyjnych np. w remizach lub jako uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej. Istotnym elementem rozwoju funkcji handlu w gminie jest istniejace
targowisko.

2) Gastronomia: adaptuje si¢ istniejaca w osrodku gminnym placéwke ushug
gastronomicznych. Na terenie gminy tego typu ustugi przewiduje si¢ m.in. w
Kosarzewie Dolnym, Antoniéwce, Olszance, wskazane jest ich powstanie takze w



osrodku gminnym oraz w terenach budowlanych przylegtych do drogi woje-todzkiej, w
obrgbach Piotrkowek, Krzczonéw Folwark lub Gierniak - s3 one niezbednym
elementem rozwoju turystyki. Poza centrum os$rodka gminnego, punkty mate;j
gastronomii powinny funkcjonowa¢ w osrodkach lokalnych, a takze w innych wsiach
przy tranzytowym ciggu komunikacyjnym. Mimo potozenia w Parku Krajobrazowym
nie rozwingty si¢ placéwki gastronomiczne w porownaniu do innych rejonéw
wojewddztwa. Zaktada si¢ rozw6j ustug gastronomii wykorzystujacej lokalne tradycje,
w tym w istniejgcej zabudowie. Ponadto, rozwdj ustug gastronomicznych powinien by¢
kojarzony z obsluga komunikacji, ustugami rekreacyjnymi i ustugami kultury. Dla
wzbogacenia obstugi turystyki uzasadnione jest przeksztalcenie na funkcje gastronomii
(bar, mata gastronomia) np. zlewni mleka. Na bazie wniosku inwestora przewiduje si¢
na terenie gminy realizacj¢ domu weselnego w Kosarzewie Dolnym.

3) Ushugi bytowe: sfera uslug dziatajaca gtownie na potrzeby mieszkancéw, sie¢ tych
ustug jest bardzo niewielka, Swiadczy o niskiej kondycji finansowej ludnosci gminy.
Pozadany jest rozwdj sieci placowek zarowno w o$rodku gminnym, jak tez w innych
wiekszych miejscowosciach. Z uwagi na brak wnioskéw inwestorow, ten sektor ustug
powinien uzyska¢ wsparcie gminy.

4) Rzemioslo uslugowe: obecny stan rozwoju tej sfery jest zrdéznicowany i1 pod
wzgledem ilosciowym 1 do$¢ liczny w wykazie podmiotow gospodarczych, ale w
powigzaniu z bogatymi tradycjami rzemiosta w gminie niewystarczajacy. Najwiecej
zakladow jest zwigzanych z branza budowlang i transportowa. Cze$¢ punktow
uslugowych 1 zaktadéw ustlug rzemiosta jest nieczynna. Niektére branze maja
wzglednie trwalg bazg. Ciaggle wystepuja niewykorzystane mozliwosci rozwoju ustug
rzemiosla m.in. w branzach budowlanych, rzemiosta re¢kodzielniczego, konserwacji i
napraw. [stniejace zaktady ustug adaptuje sie.

W zagospodarowaniu obszaréw oznaczonych na rysunku studium ustala sie:

— mozliwo$¢ sytuowania uslug jako obiektéw wolnostojacych lub towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej; wyklucza si¢ lokalizacje obiektow mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia dla ktérych raport
oddziatywania na $rodowisko nie potwierdza ucigzliwosci poza granice terenu do
ktorego inwestor ma tytul prawny;

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki przeznaczonej na funkcje uslugowe: miejsc
parkingowych i zieleni izolacyjnej;

— mozliwo$¢ lokalizacji zamiennych funkcji ustugowych i uzupetniajacych program
podstawowy (w tym mieszkalnictwo, ustugi publiczne) jesli nie beda kolidowal z
istniejagcym 1 projektowanym przeznaczeniem terenéw lub innymi funkcjami (w
obiektach wielofunkcyjnych).



8 Kierunki i obszary ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
8.1 Przestanki ogolne

Zaktada si¢, ze rolnictwo pozostanie jednym z gldéwnych kierunkéw rozwoju
gminy za$ dominujacg forma organizacji produkcji rolnej beda gospodarstwa
rodzinne, z przewaga rolnictwa wielokierunkowego. Wg  podziatu strefowego,
przyjetego w planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego -
gmina Krzczonéw jest potozona w tzw. I - glownym rejonie produkcji zywnosci
potudniowego obszaru rolniczego wojewodztwa lubelskiego. Korzystne warunki
glebowo-klimatyczne daja tu dobre mozliwosci rozwoju 1 specjalizacji produkcji rolnej.
Jest obszar wskazany do intensyfikacji rolnictwa. Z uwagi na walory przyrodniczo-
krajobrazowe 1 kulturowe gminy oraz objecie wigkszo$ci gminy ochrong, w studium
przyjmuje si¢ zasade rozwoju rolnictwa zrOwnowazonego, w ktorym uwzglednia si¢
wykorzystanie czynnikow Srodowiskowych 1 biologicznych.

W powierzchni uzytkow rolnych dominuja gleby dobrej jakosci, z uwagi na ich
wysoka produktywnos¢ powinny by¢ efektywnie wykorzystywane. Dziatania
dostosowawcze w rolniczej przestrzeni powinny obejmowac preferencje do poprawy
struktury wielko$ciowej  gospodarstw rolnych, m.in. poprzez prace scaleniowe,
wymienne oraz kompleksowa obstuge, obejmujaca lepsza organizacje skupu ptodow,
zaopatrzenia gospodarstw 1 promocj¢ surowcow 1 produktow przetworczych. Zaktada
si¢ powigzanie restrukturyzacji ekonomicznej z  agroturystyka 1 modelem wsi
wielofunkcyjne;.

W studium przyjeto zasade racjonalnego ksztattowania rolniczej przestrzeni, z
uwzglednieniem wymagan modernizacji 1 unowoczesnienia sektora rolnego, w tym
procesow ekologizacji. Polityka rozwoju rolnictwa ma na celu poprawe efektywnos$ci
gospodarki rolnej, zwiekszenie udziatu ustug komplementarnych, umozliwiajacych
poprawe jakosci ptodoéw rolnych oraz konkurencyjnosci produktow rolnych na rynku
lokalnym, krajowym 1 zagranicznym.

Dla sfery produkcyjnej najwieksze znaczenia ma jako$¢ gleb, gmina w tym
zakresie uwarunkowania ma bardzo korzystne. Sposrdd gleb o najwyzszej wartosci
bonitacyjnej I-IV klasy, gleby chronione I-III klasy zajmujg 87% powierzchni gruntow
ornych gminy. Zdecydowanie przewazaja gleby w klasie III — zajmujace ok.73 %
powierzchni UR, gleby w klasie Il zajmuja ok. 14 % powierzchni UR, a gleby w klasie
IV prawie 12%. Réwniez stosunkowo wysokg warto$cig bonitacyjng charakteryzujg si¢
taki. Jak z powyzszego wynika, warunki naturalne stwarzaja dogodne mozliwosci
produkcyjne, zwlaszcza dla intensywnych upraw 1 sadownictwa. Jak oceniono,
najwyzszym walorem tego obszaru sg tradycje upraw zboz 1 roslin przemystowych, a
takze gospodarka hodowlana — bydta mlecznego. Jest to ukierunkowanie racjonalne,
takze perspektywicznie uzasadnione.

Przewiduje si¢ ukierunkowanie przeksztalcen w rolnictwie na wykorzystanie
naturalnych waloréw gleb i  poniesienie ich produkcyjnosci, poprzez dziatania
ograniczajace erozje¢ 1 neutralizacje negatywnych jej skutkow, poszerzenie rozwoju
specjalizacji produkcji rolnej, zwtaszcza w hodowli bydta, a takze dostosowanie bazy



ustug i przedsigbiorczosci zwigzanej z obstuga gospodarki rolnej - do mozliwosci
1 potrzeb wystepujacych w gminie. Rozw0j funkcji rolniczej, w tym warunki
uzytkowania 1 zagospodarowania gruntow rolnych oraz terendw przeznaczonych na
lokalizacj¢  obiektow 1 urzadzen stanowigcych ich  zaplecze powinny  byc¢
podporzadkowane wymogom ochronnym i sanitarnym $rodowiska a takze umozliwiac¢
restrukturyzacje gospodarstw rolnych. Na rysunku studium oznaczono:

- Tereny upraw rolnych wyltaczonych z zabudowy,

- Teren upraw rolnych dopuszczonych do zabudowy,

- Tereny trwatych uzytkow zielonych,

- Tereny obstugi rolnictwa,

- Tereny gospodarki rybackiej,

Na rysunku studium, w obszarze wyodrgbnionych terendéw rolnych, w oparciu o
dotychczasowy stan przeznaczenia 1 zagospodarowania, okre$lono kierunki polityki
przestrzennej, uwzgledniajagce uwarunkowania rolno-srodowiskowe oraz zmiany w
strukturze przeznaczenia terend6w. Grunty marginalne i niskiej warto$ci produkcyjnej
(VI, VI z) na stromych zboczach, w enklawach lesnych, w strefach ochrony
zrodliskowej 1 na kierunkach powigzah ekologicznych -zostaly wskazane do zalesien.
Zatozono powigkszenie udziatu 1ak i pastwisk przez przeksztatcanie gruntéw ornych na
uzytki zielone w obszarach dolinach rzecznych. Na potrzeby fitomelioracji, a takze o
istotnym  znaczeniu dla  rdéznorodnosci  biologicznej  §rodowiska,  zostaty
zakwalifikowane grunty polozone na stromych stokach 1 skarpach, w strefach
przejsciowych (graniczace z terenami lesnymi, dolinnymi) — ekotonalne, o funkcji
buforowe] Zostaly one przeznaczone do biologicznego wzmocnienia m.in. przez
zadrzewienia, zadarnienia itp. Tereny rolne polozone w obszarach cennych
przyrodniczo, dla ktorych zostaty ustalone formy $cistej ochrony podlegaja wylaczeniu
z produkcji rolne;.

Gmina dysponuje duzym potencjalem gruntow ornych — zajmujg 9,3 tys ha.
Powierzchnia gruntow ornych stanowi az 72,8 % powierzchni gminy (jeden z
najwyzszych wskaznikow w skali wojewodztwa), za§ udziat tgk i pastwisk ok. 1,6 %
powierzchni gminy nalezy do nizszych wskaznikow. Glownym zadaniem polityki
przestrzennej odnoszacej si¢ do przywotanych obszarow rolnych, jest optymalne
wykorzystanie  rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 dostosowywanie kierunkéw
produkcji do naturalnych predyspozycji agroklimatycznych obszaru gminy, min. przez:
— ochrong przez zmiang uzytkowania rolnego gleb o najwyzszej bonitacji 1 przydat-

nych do produkc;ji rolnej,

— adaptacje gospodarstw rolnych i specjalistycznych, hodowlanych, powigzang z
poprawg ich stanu sanitarnego 1 zmniejszaniem ucigzliwosci dla otoczenia oraz
planowanego zagospodarowania terendow; zaklada si¢ wyposazenie wszystkich
gospodarstw w szczelne zbiorniki gnojowe i silosy (ptyty) na czasowe gromadzenie
odpadow hodowlanych (obornik) i produkcji roslinne;.

— wspomaganie przeksztalcen podnoszacych — efektywnos$¢ gospodarstw rolnych
(koncentracja ziemi, poprawa struktury agrarnej gminy),

— wspomaganie specjalizacji gospodarstw rolnych w kierunkach dziatow specjalnych,
w tym proekologicznych, szczeg6lnie agroturystyki;



— poprawe stanu i rozwdj infrastruktury wiejskiej takiej jak drogi gminne i dojazdowe
do pol.

Uwarunkowania naturalne sprzyjaja rozwojowi intensywnej produkcji rolnej,

zwlaszcza

— wielokierunkowych gospodarstw produkcyjnych, w tym w produkcji roslinnej -
powigkszenie udziatu roslin przemystowych 1 wymagajacych gatunkéw zbozowych,

— produkcji ptodow rolnych do bezposredniej konsumpcji, w ramach dzialalnosci
gospodarstw agroturystycznych,

— tworzeniu matych gospodarstw hodowlanych (np. hodowla koni, kéz, gospodarstwa
rybackie oraz dziczyzna —bazanciarnie, daniele itp.) jako zaplecza gospodarstw
agroturystycznych,

— przywroceniu wyzszej rangi gospodarki zwierzgcej, zwlaszcza hodowli (bydta,
drobiu)— dostosowanie ich wielkos$ci do warunkéw ochrony przyrodniczej obszaréw,

— rozwijaniu kierunkéw w tzw. niszach produkcyjnych m.in. roslin pracochtonnych,
hodowli bydta i ptactwa.

Fermy hodowlane lokalizowane w terenach zabudowy zagrodowej i na obszarach
objetych ochrong przyrodnicza, winny mie¢ obsad¢ do 40 DJP, na pozostatych
obszarach rolnych wskazanych do zabudowy zwigzanej z produkcja rolng w otulinie
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, dopuszczone sg fermy do 60 DJP. Wyklucza
si¢ wysokg intensywno$¢ produkcji zwierzgcej, zagrazajacej degradacja $rodowiska,
zwlaszcza zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych. Pozadany jest
rozwo6]j hodowli w niewielkich stadach, poza bydiem, takze innych gatunkéw zwierzat.

Unowoczesnienie gospodarki rolnej, powinno odbywac¢ si¢ z jednoczesnym
dostosowywaniem do wymogow  jakoSciowych  produktéw  Zywno$ciowych
rejestracyjnych oraz klasyfikacyjnych i kontrolnych gospodarstw indywidualnych (wraz
z ich zapleczem), okreslanych przez normy europejskie. Istotnym warunkiem poprawy
efektywnosci  produkcji  jest wzmocnienie towarowosci gospodarstw rolnych,
wymagaja one zmian w strukturze produkcyjnej - w zakresie wzrostu specjalizacji
1 koncentracji produkcji. Wiazg si¢ z potrzebg stymulowania nastepujacych przemian:

e wzrostu S$redniej powierzchni gospodarstw rodzinnych do poziomu $rednio
20-30 ha,

e wdrazania programu optymalizacji  rozlogéw polnych w  indywidualnych
gospodarstwach, ze wzgledu na uwarunkowania ochrony krajobrazu kulturowego,
pozadane sg dziatania w matej skali przestrzennej (roztogu, obrebu),

e wzrostu produktywnos$ci gleb, gtownie poprzez poprawe zyznosci i1 aktywnosci
gleb oraz przez doskonalenie technologii produkcji (obecnie mozliwosci te nie sg
wykorzystywane). Dziatania agrotechniczne wigza m.in. si¢ ze wzbogacaniem
zawarto$ci prochnicy w glebach, likwidacjg niedoborow sktadnikow mineralnych,
poprawa stosunkow wilgotno$ciowych, neutralizacja zakwaszenia gleb;

e zwigkszenia udzialu w rozlogach produkcyjnych - terenéw zielonych, zadrze-
wionych 1 le$nych,

= wspieranie produkcji zdrowej zywnosci, zwlaszcza do spozycia w stanie
minimalnie przetworzonym oraz organizacja zwigzkow producentdéw i zbytu;

e rozwdj towarzyszacych funkcji  ekologicznie = uwarunkowanych, funkcji
letniskowych, siedlisk agroturystycznych, matych stadnin konnych, itp.



Procesy proefektywne w  gospodarstwach rolnych powinny by¢ wspierane
dziataniami w sferze rozwoju zaplecza technicznego i1 produkcyjnego rolnictwa,
ukierunkowanymi na:

— wzmacnianie bazy skupu surowcoéw, rozwoj zaplecza do magazynowania 1 wstgp-
nego przetworstwa,

— tworzenie zwigzkoéw, zrzeszaniu si¢ producentow rolnych - celem tworzenia
silniejszej bazy produkcyjnej i inwestycyjnej,

— tworzenie stowarzyszen 1 zwigzkow wiascicieli laséw prywatnych w celu
zwickszenia zasobow lesnych (zalesienia gleb) 1 poprawy efektywnosci gospodarki
lesnej (rewitalizacja 1 wzbogacenie gatunkowe ),

— modernizacj¢ 1 wzmacnianie sity ekonomicznej gospodarstw rodzinnych w celu
zwigkszenia ich towarowosci w ramach gospodarki zywnosciowej w gminie,

— zachowanie 1 poszerzenie terenow urzgdzonych dla obstugi rolnictwa,

— pozyskiwanie inwestorOw wspomagajacych modernizacje 1 rozwdj  zaplecza
magazynowo - przetwdrczego rolnictwa (chtodnie, sortownie, przechowalnie).

Mozliwosci zbytu produktow rolnych, majac na uwadze dzialalnos¢ gietdy rolnej w
Elizowce k./Lublina ocenia si¢ obecnie jako dobre. Uzasadnione jest dalsza poprawa
dostepu gospodarstw do rynkow hurtowych, jedng z drog jest organizacja gield rolnych
1 marketingowych stowarzyszen gospodarczych. W przysztosci wazng role odgrywac
powinna ponownie spotdzielczo$¢ rolnikow. Istotng role w obstludze odgrywac beda
grupy producentow okreslonego profilu produkcji rolnej. Grupom takim, powinno
udziela¢ si¢ pomocy doradczej 1 finansowej. W zwigzku z przewidywanym
systematycznym zmniejszaniem si¢ pracujacych w gospodarstwach indywidualnych,
nieodzowne stanie si¢ wspieranie rozwoju  zakladow ustlugowych, tworzacych
dodatkowe miejsca pracy dla rolnikow. Przeobrazenia w rolnictwie beda procesem
dhugotrwatym.

8.2 Tereny rolnicze wylaczone z zabudowy

Celem wyznaczenia obszarow rolnych bez prawa zabudowy jest ochrona uzytkow
rolnych i optymalizacja funkcji rolniczej. Zadaniem jest ochrona roztogdw i kom-
pleksow przestrzeni produkcyjnej przed rozpraszaniem osadnictwa, umozliwiajaca
koncentracj¢ ziemi oraz intensyfikacje produkcji, stosownie do wymogoéw poprawy
efektywnos$ci gospodarstw rolnych i proceséw agrotechnologicznych produkeji rolnej,
m.in. przez:

— zakaz lokalizacji na terenach rolnych obiektow budowlanych (poza funkcjami
rolnymi, w tym adaptacjg istniejacych siedlisk rozumiang jako zachowanie,
mozliwos¢ rozbudowy budynkéw i budowy nowych w granicach zabudowanych
dziatek, okreslonych wedtug klasyfikacji gruntow symbolem B lub Bi - dopuszcza
si¢ funkcje ekologiczne - zadrzewienia oraz techniczne - drogi 1 liniowe urzadzenia
infrastruktury);

— przeznaczenie terenéw zboczowych, skarp i stromizn (marginalnych) pod zalesie-
nie 1 zadrzewienie;

— przeznaczenie  terenow ornych w dnach dolin, obnizonych 1 podmoktych
na uzytki zielone;



— wspomaganie przeksztalcen podnoszacych walory uzytkowe gleb 1 wartosci
produkcji (zabiegi przeciwerozyjne, wapnowanie i inne);

— intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajacych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne,

— ksztaltowanie zieleni ostonowej przed splywami zanieczyszczen agrotechnicznych
do wod powierzchniowych 1 gruntowych.

8.3 Tereny uzytkow zielonych

Laki zajmuja w gminie ok. 132 ha a pastwiska ok. 166ha. Ich powierzchnia powinna
wzrosng¢, na obszarach predysponowanych przez warunki gruntowo-wodne 1 inne
uwarunkowania naturalne. Na rysunku planu oznaczono tereny tgkowo-pastwiskowe
chronione przed uzytkowaniem ornym i zabudowa. Ze wzgledu na niewielki areal,
uzytki zielone obecnie stanowig element uzupetniajacy rolniczego potencjalu gminy.
Obszar dolin rzecznych, gdzie koncentrujg si¢ taki, wskazany jest w studium do
rewitalizacji, celem poprawy retencyjnosci 1  bior6znorodnosci dolin, a takze
bezpieczenstwa p.powodziowego. Majac na uwadze funkcje ekologiczne cze$¢
obszarow tagk powinna pozosta¢ w uzytkowaniu pothaturalnym. W strefie dolin,
zaktada si¢ czasowg adaptacj¢ zabudowy.

Ustala si¢ zakaz zmiany przeznaczenia lak i1 pastwisk na cele budowlane, a takze na
inne formy uzytkowania kolidujace z funkcja ekologiczng i1 gospodarczg. Dopuszcza si¢
trwalg adaptacje siedlisk poza obszarami zagrozonymi powodzig. Racjonalne
wykorzystanie uzytkdw zielonych powinno przyczyni¢ si¢ do przywrdcenia przede
wszystkim wyzszej rangi hodowli bydta mlecznego.

8.4 Tereny produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej

Rozw@j specjalnych dzialdéw produkcji rolnej, zwlaszcza sektora hodowlanego i
produkcyjno-ustugowego na obszarze gminy podlega ograniczeniom, wynikajacym z
funkcji ochronnych gminy, ktore wykluczaja lokalizacje¢ przedsiewzie¢ ucigzliwych dla
srodowiska 1 moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, ktore uzyskaly negatywna oceng w
sporzadzonym raporcie.

Zadaniem terenow przeznaczonych na gospodarstwa produkcji rolnej i1 urzadzenia
obstugi produkcji rolnej jest zapewnienie mozliwosci funkcjonowania gospodarstw
rolnych zaliczanych do dziatéw specjalnych produkcji rolnej: roslinnej, szkotkarskiej
1 produkcji zwierzecej, itp. oraz stworzenie zaplecza obstugi odpowiedniego do potrzeb
gospodarki rolnej. W zwigzku z wysokim udziatem wysokiej jakosci gleb w obszarze
gminy powstaty tradycje upraw roslin przemystowych, w tym burakow cukrowych,
rzepaku i rzepiku, odpady i produkty uboczne tych specjalizacji wykorzystywano w
hodowli zwierzat, zwtaszcza bydla mlecznego. Produkcj¢ wielkotowarowg prowadzit
SKR, posiadajacy bazg¢ gospodarcza w  Krzczonowie Folwark i KR z bazg w
Krzczonowie Sottysy. Obecnie znaczna czg$¢ budynkow inwentarskich 1 produ-
keyjnych jest przeksztalcona na baz¢ magazynowa i dziatalno$¢ w zakresie skupu
1 zaopatrzenia. Hodowlane kierunki  produkcji sga obecnie realizowane przez



kilkadziesigt gospodarstw indywidualnych, prowadzacych chéw bydta mlecznego,
trzody chlewnej i drobiu. Gospodarstwa specjalistyczne, zardwno istniejgce jak 1 ew.
nowe, muszg spelnia¢ przepisy ochrony srodowiska, w tym sanitarne i1 dotyczace
ograniczenia oddziatywania w granicach wlasnego terenu. Dlatego powszechna zasada
powinna by¢ realizacja w gospodarstwach rolnych szczelnych zbiornikéw na
gnojowice oraz ptyt gnojowych, spetniajagcych wymagania srodowiskowe. Z uwagi na
wymagania sanitarne w zakresie utylizacji sciekow, jak tez zwigzane z ucigzliwos$cia
odpadéw, utrzymania 1 zywienia zwierzat gospodarskich - produkcja zwierzgca w
gospodarstwach indywidualnych (niewielkie fermy) powinna by¢ oddalona od terendéw
zabudowy mieszkaniowe] oraz objetych ochrong sanitarng (ujgcia wody, zbiorniki
wodne, obnizenia dolinne 1 okresowych splywow wod). Rozwo) funkcji
produkcyjnych, w specjalistycznych gospodarstwach wymaga indywidualnych
rozstrzygnie¢ w planie zagospodarowania. Z uwagi na uwarunkowania ochrony waéd,
lokalizacja w obszarze gminy ferm hodowlanych, powinna podlega¢ szczegdlnemu
nadzorowi. W studium adaptuje si¢ istniejacg zabudowe gospodarcza 1 zaplecze
hodowlane w tym obiekty ferm hodowlanych (kurniki, obory, chlewnie). Dopuszcza
si¢ rozw0] nowych specjalizacji produkcyjnych, w tym w produkcji zwierzecej, na
powyzej okreslonych warunkach.

Obowiazuja ponadto zasady, ze fermy hodowlane lokalizowane w terenach
zabudowy zagrodowej 1 na obszarach objetych ochrong przyrodnicza, winny miec
obsade do 40 DJP, na pozostatych obszarach rolnych wskazanych do zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng w otulinie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego,
dopuszczone s3 fermy do 60 DJP. Wyklucza si¢ wysoka intensywnos¢ produkcji
zwierzgcej, zagrazajacej degradacja Srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych 1 podziemnych. Pozadany jest rozw6j hodowli w niewielkich
stadach, poza bydlem, takze innych gatunkoéw zwierzat.

W gminie baza obstugi rolnictwa (nalezaca do G.S), zlokalizowana jest w osrodku
gminnym (Krzczonow Folwark) ulegla stopniowo przeksztatceniom wlasno$ciowym i
funkcjonalnym w kierunku produkcyjno-ustugowym. Dzialalno§¢ w zakresie obstugi
rolnictwa koncentruje si¢ w bazie Krzczonow Sottysy. Ze wzgledu na degradacje
czgsci obiektow i infrastruktury technicznej, wymagaja one modernizacji, wymiany
zdekapitalizowanych obiektow i1 urzadzen.

Obstuga gospodarstw drobnotowarowych w duzym stopniu jest uzalezniona od
funkcjonowania baz produkcyjno-ustugowych, urzadzonych w sposéb kompleksowy -
drobne formy ustlugowe, dziatajace zazwyczaj w  zabudowie zagrodowej maja
znaczenie uzupetniajagce. W polityce przestrzennej, przyjmuje si¢ zasad¢ adaptacji
zagospodarowanych terendw, rozszerzajac ich funkcje o mozliwosci  rozwoju
przedsigbiorczosci 1 uslug komercyjnych dla ludno$ci. Poza funkcjami produkcyjno-
uslugowymi terenéw, dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na urzgdzenia obstugi rolnictwa,
zwlaszcza — sktadowo-magazynowe, handel hurtowy 1 inne ustugi zwlaszcza rzemiosto.
Koncentracje funkcji obstugi rolnictwa przewiduje si¢ nadal w miejscowosciach
Krzczondéw Sottysy, Zukéw, a takze w innych wsiach z uwzglednieniem nowych
potrzeb inwestorow.



Adaptuje istniejgce na obszarze gminy urzadzenia obstugi rolnictwa w tym lecznice
weterynaryjng w o$rodku gminnym. Niewykorzystywane zlewnie mleka powinny by¢
przeksztalcane na uslugi w pierwszej kolejnosci na ustugi handlu, bytowe, malej
gastronomii, ushugi rzemiosta i inne ustugi komercyjne lub zabudowe¢ mieszkalng.
Dopuszcza si¢ adaptacje i dalsze przeksztalcenia istniejacej zabudowy zagrodowej
gospodarczej na funkcje zaopatrzenia 1 zbytu, zaklady naprawcze i inne, o ile nie
koliduje to z warunkami zagospodarowania terenow sgsiednich oraz ochrong
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Podkresla si¢ zwlaszcza, ze skladowanie
materialow 1 nawozoéw powinno odbywac si¢ tylko w obiektach zamknigtych.

8.5 Tereny produkcji rybackiej i obstugi produkcji rybackiej

Gmina obecnie ma niewielki potencjat gospodarki rybackiej, jest to gtownie —
kompleksy stawow rybnych w obrgbie miejscowosci Krzczonéw Folwark,
funkcjonujace na bazie d. folwarku. Oprocz wymienionej bazy, w obszarze wystepuja
niewielkie stawy nalezace do indywidualnych gospodarstw rolnych, zlokalizowane
glownie w dolinie Radomirki (Zukéw) i dolinie Olszanki.

Z uwagi na niewielkg powierzchni¢ stawow gospodarka rybacka nalezy do
uzupetniajacych funkcji produkcyjnych gminy. W studium uwzglednia si¢ rozwoj
gospodarki rybackiej, obejmujacy restytucje 1 modernizacj¢ kompleksu stawow w
Zukowie i Kolonii Zukéw i Policzyznie, a takze rozwdj malej retencji. Gospodarke
rybacka w dolinach rzek nalezy powigza¢ z ustugami turystycznymi (wedkarstwo,
gastronomia, agroturystyka, wypoczynek nad wodg). Rozmieszczenie tych funkcji
1 formy towarzyszacej infrastruktury powinny by¢ okreslone w planie miejscowym.
Z ekonomicznego 1 krajobrazowego punktu widzenia restytucja i realizacja stawow,
z reguty dobrze wkomponowanych w otoczenie jest bardziej pozadana niz realizacja
niewielkich sadzawek, chaotycznie powstajacych w dolinach rzek 1 na terenach
podmoktych tak. Glownym =zalozeniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie
zasobow gminy w zakresie gospodarki rybackiej, z uwzglednieniem przepisow w
zakresie ochrony przyrody.

9. Kierunki i obszary rozwoju gospodarki lesnej
9.1 Ochrona lasow i terenow zakwalifikowanych jako lesne

Istniejace zasoby lesne adaptuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie o lasach.
Ustala si¢ nastepujace zasady polityki przestrzennej na terenach lesnych:
zakaz zmiany przeznaczenia terendw z leSnego na niele$ne, z wyjatkiem laséw
wskazanych w studium dla rekreacji, na ktorych dopuszcza si¢ zagospodarowanie na
warunkach okreslonych w planie miejscowym,
w nawigzaniu do powyzszego dopuszcza si¢, przystosowanie lasow, ktorym nie
przypisano funkcji ochronnej do penetracji pieszej, rowerowej 1 konnej, wykorzystujac
w tym celu istniejgcy uktad drog duktow lesnych oraz polany $rodlesne, z mozliwoscia
realizacji  zadaszen, weztow sanitarnych, pdél biwakowych itp. urzadzen, ale
kazdorazowo w uzgodnieniu z administracjg lesna,



wykluczenie lokalizacji ogrodzen oraz zabudowy kubaturowej, poza obiektami
stuzacymi obstudze gospodarki lesne;,

ochrona granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami fitosocjologicznymi (ochrona
strefy okrajkowej).

Przyjmuje si¢ jako powszechnie obowigzujacy w planie urzadzenia lasow
Nadlesnictwa Swidnik, wymog ksztattowania struktury gatunkowej lasow w kierunku
powigkszenia roznorodnosci  biologicznej ekosystemow lesnych, zwigkszenia
odpornosci  drzewostanOw na czynniki zewnetrzne 1 dostosowania ich struktury
gatunkowej do typu miejscowego siedliska.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1 ,
nalezy pozostawi¢ pod istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi SN 1 Nn pas bez
zalesiania o szeroko$ci min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ W pozostawionym pasie
prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie
przekraczajagcych 2,00 m wysokoSci oraz pozostawienie wokot  kazdego stupa
powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4,00 m od stupa.

9.2 Kierunki gospodarki leSnej

Prowadzenie prawidtowej gospodarki lesnej bez wzglgedu na forme¢ ich wlasnosci,
opiera si¢ na planach urzadzenia lasow, w lasach nie stanowigcych wlasnosci Skarbu
Panstwa na uproszczonych planach urzadzenia laséw oraz inwentaryzacji stanu lasu.
Lasy Panstwowe na terenie gminy dysponujg zasobami o powierzchni 940 ha, za$ lasy
prywatne powierzchnig ok. 674 ha. W osrodku gminnym Krzczondéw Sottysy znajduje
si¢ osada le$nictwa, z zapleczem mieszkaniowym, administracyjnym, z obiektami i
zapleczem gospodarki le$nej. Ponadto zaplecze gospodarki lesnej znajduje si¢ w obrgbie
miejscowosci Olszanka.

Gospodarke lesng w gminie uznaje si¢ za wielofunkcyjng. Jej glowne kierunki

wyznaczaja 4 grupy funkcji:

* fizjotaktyczne (Srodowiskowe)

* fizjocenotyczne (cenne biocenozy i biotopy)
* spoteczne

* gospodarcze

Funkcje fizjotaktyczne wigza si¢ z funkcjami wodochronnymi lasow. Funkcje
fizjocenotyczne pelnig glownie lasy o podstawowym znaczeniu w ochronie
bior6znorodnos$ci biologicznej — w gminie s3 to przede wszystkim grady. Z funkcji
spotecznych na pierwszy plan wybija si¢ funkcja rekreacyjna, ograniczona statusem
ochronnym rezerwatu le$nego ,, Las Krolewski”.

Realizacja modelu wielofunkcyjnej gospodarki lesnej j wymaga  stosowania
wszystkich witasciwych kierunkéw dziatan. Jednak stan lasow, a takze mozliwosci
wykonawcze le$nictw beda wymuszaty priorytetowe traktowanie niektorych dziatan.
W ksztattowaniu struktury przestrzennej le$nej szczegdlne znaczenie bedzie mialo
wprowadzenie zalesien, sprzyjajace ich wiekszej spojnosci, zmniejszajacych fragmenta-
ryzacj¢ $rednich komplekséw lesnych 1 ksztattujacych strefy ekotonalne. W przypadku



lasow produkcyjnych generalna strategia dzialan powinna umozliwiaé stopniowe
zwickszanie srodowisko-tworczej funkcji lasow kosztem ich funkcji produkcyjnych.

Do gléwnych zadan ktore powinny by¢ podejmowane w ramach tej strategii naleza:

- rdéznicowanie 1 wzbogacanie gatunkowe drzewostanow w kierunku zwigkszenia
zgodnosci z siedliskiem 1 odpornos$ci na zagrozenia antropogeniczne,

- zwigkszania udziatu starszych klas wiekowych drzewostanow,

- zalesiania obszarow porolnych 1 terenéw zdegradowanych przyrodniczo.

9.3 Gospodarka lowiecka

Za bardzo istotny aspekt rozwoju gospodarki lowieckiej uznaje si¢ wzrost
réznorodnosci towisk polnych 1 lesnych, osiggany w ramach ekologizowania produkc;ji
rolnej 1 gospodarki lesne;j. Istnieja mozliwosci wzmocnienia gospodarki towieckiej.
Niezbedne sg zwlaszcza:

- przeciwdzialanie klusownictwu,

- systematyczne inwentaryzowanie w obrebie towisk polnych podstawowej sieci
ciggdéw ekologicznych, ktore w gtownej mierze decyduja o warunkach zyciowych
zwierzat, stale lub okresowo tu bytujacych,

- wykupywanie najwarto$ciowszych powierzchni przez kota towieckie,

- doskonalenie statystyki towieckiej, traktowanej jako instrument planowania
1 kontroli gospodarki fowieckie;j.

10. Kierunki i obszary rozwoju turystyki

Gmina posiada walory kulturowe 1 krajobrazowe sprzyjajace rozwojowi turystyki.
Potozenie wigkszosci obszaru gminy w obszarach chronionych, podnosi range funkc;ji
turystycznej, gdyz nalezy ona do preferowanych dziedzin rozwoju w Krzczonowskim
Parku Krajobrazowym 1 w mniejszym stopniu w Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

Ze wzgledu na istniejace predyspozycje i zasoby funkcja turystyki stanowi¢ bedzie
jeden z glownych kierunkéw rozwoju gminy, wzbogacajacy strukture gospodarcza
gminy. Zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych 1 zasobow kulturowych, ich ekspozycja oraz udostgpnienie
atrakcyjnych terenéw i obiektow na obszarze gminy mieszkancom i turystom, z
jednoczesnym zabezpieczeniem przed uzytkowaniem zagrazajacym degradacja.
Podstawowg zasadg jest harmonizowanie zagospodarowania turystycznego z funkcjami
ekologicznymi obszaro6w chronionych.

Ze wzgledu na uwarunkowania ekologiczne wystepujace na obszarze gminy
preferowane bgdg formy turystyki kwalifikowanej o umiarkowanej intensywnosci,
ekoturystyka, edukacja ekologiczna, kameralne formy rekreacji pobytowej, a takze
funkcje letniskowe.

Na podstawie waloryzacji, stwierdzono, ze cze§¢ powierzchni le$nych stanowig lasy
przydatne dla rekreacji z matymi ograniczeniami. Naleza do nich drzewostany w wieku
powyzej 40 lat, na siedliskach §wiezych i zyznych boru $§wiezego i lasu mieszanego. Sa



to kompleksy lesne o wysokich walorach klimatycznych, dobrze naswietlone,
atrakcyjne widokowo, o odpornym siedlisku, znajdujace si¢ w pdinocno-zachodniej
cze$ci gminy 1 na potnoc od osrodka gminnego.

Na rysunku studium zaznaczono proponowany program i rozmieszczenie urzadzen
infrastruktury turystycznej. Adaptuje si¢  istniejace nielicznie formy  turystyki
kwalifikowanej, dziatajace w oparciu o szlaki turystyczne (Sciezki piesze, rowerowe).
Zaktada si¢ wzbogacenie infrastruktury turystycznej, przez wytyczenie 1 rozbudowe
Sciezek 1 szlakdw oraz wyznaczenie miejsc shuzacych obstudze turystyki.

W przeznaczeniu terenu uwzglgedniono mozliwo$¢ zagospodarowania na funkcje
ustug tereny potozone w miejscowoséci Zukow, a takze mozliwo$¢ uksztaltowania
osrodkow ustug turystycznych na bazie przeksztalcenia nie wykorzystywanych
obiektow placowek publicznych:

- wiejskiego domu kultury w Kosarzewie Dolnym, na dzialalno$¢ ustug gastronomii,
dom weselny, z zapleczem sportu (korty) i rekreacji, parkingowym, dopuszcza si¢
ew. zagospodarowanie na cele osrodka rekreacyjnego dawnego sktadu burakow,

- budynku szkolnego w Olszance na ustugi gastronomii 1 kultury, funkcje mieszkalng
(mieszkalnictwo jednorodzinne, zbiorowe lub mieszkania socjalne )

- budynku szkolnego w Piotrkéwku na pensjonat lub dom weselny,

- budynku szkolnego w Kol. Zukéw na pensjonat, osrodek szkoleniowy lub dom
weselny.

Wiodaca zasadg jest ochrona laséw przed nadmierng frekwencja 1 koncentracja
ruchu, przez rozsrodkowanie ruchu turystycznego, poprzez szlaki turystyczne,
gospodarstwa agroturystyczne 1 o$rodki dysonujagce matg baza noclegowa,
gastronomiczng i rekreacyjno-sportowa. Poza, zapleczem obslugi komunikacji stacji
paliw w obrebie Krzczonéw Folwark przy drodze wojewddzkiej nr 835, gmina
praktycznie nie dysponuje zapleczem obstugi komunikacji. Proponuje si¢ urzadzenie i
doposazenie placowek ustugowych, jak tez wyznaczenie dodatkowych parkingdéw dla
turystyki - m.in. na obszarze osrodka gminnego. Urozmaiceniu i wzbogaceniu ustug
turystyki moze stuzy¢ przeksztatcenie na funkcje ustugowe (mata gastronomia, handel)
niektoérych nieczynnych zlewni mleka i innych obiektow znajdujacych si¢ na obszarze
gminy. Uzasadniona bylaby realizacja zajazdu lub karczmy (pensjonatu) m.in. dla
turystow zmotoryzowanych.

Proponuje si¢ wyznaczenie tras rowerowych (szlakow rekreacyjnych), taczacych
miejsca lokalizacji atrakcyjnych zabytkow architektonicznych 1 historycznych miejsc
pamieci (cmentarze wojenne), dominant architektonicznych, punkéw widokowych,
miejsc osobliwos$ci przyrodniczo-krajobrazowych. Trasy turystyczne w obszarze gminy
Krzczonow moga wigza¢ miejscowosci o zabytkowych uktadach ruralistycznych,
obiekty zabytkowe stanowigce §wiadectwo zachowania tozsamosci regionalne;.

W studium wyznacza si¢ rejon lokalizacji w dolinie rzeki Radomirki w rejonie
Majdanek Zukéw, obreb Zukéw zbiornika retencyjnego, moze byé on elementem
wzbogacenia oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy. Ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze 1 przestrzenne, realizacja zbiornika jest uzalezniona od szczegdétowego



rozpoznania  uwarunkowan gruntowo-wodnych i przyrodniczych. W otoczeniu
projektowanego zbiornika, projektuje si¢ powstanie zespolu zabudowy rekreacyjnej w
formie dostosowanej do chtonnosci terenu i1 zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe
(urzadzenia 1 obiekty zwigzane funkcjonalnie z funkcja rekreacyjna: pomosty,
zadaszenia, urzadzenia sanitarne), ktore jest mozliwe na podstawie planu miejscowego.

Zaktada si¢ mozliwos¢ przeksztatcania zabudowy zagrodowej - na letniskowg - we
wszystkich miejscowosciach na obszarze gminy, z uwagi na nasycenie zabudowy —
tradycyjnymi budynkami, duzg liczbg pustostanéw lub zabudowy wylaczonej z
produkcji  rolniczej. Ze wzgledu na polozenie 1 otoczenie krajobrazowe terenow
budowlanych wyznaczonych w dotychczasowym planie miejscowym, za korzystne do
rozwoju funkcji letniskowych nalezy uzna¢ uzupetnianie budownictwem letniskowym
niezabudowanych dziatek w terenach zabudowy zagrodowej. Wsie na terenie gminy a
szczegOlnie polozone na obszarach objetych ochrong przyrodnicza maja dogodne
warunki dla rozwoju agroturystyki. Funkcje zwigzane z obsluga turystyki preferuje si¢
w miejscowoéciach Kol. Zukéw, Policzyzna, Zukdéw, Piotrkowek, Antoniowka,
Olszanka, Nowiny Zukowskie, Krzczonow Sottysy, Krzczonéw Skatka — ktore uzyskaja
status wsi letniskowych. Indywidualne formy zagospodarowania rekreacyjnego moga
rozwija¢ si¢ jako uzupetnianie niezabudowanych dziatek w ciggach zabudowy wsi:
zabudowg letniskowg lub zagrodowa z pokojami goscinnymi (agroturystyka).

Preferuje si¢ adaptacje tradycyjnego budownictwa oraz translokacje obiektow o
cechach architektury, zharmonizowanej z krajobrazem kulturowym (rodzime materiaty,
kolorystyka ,,wtopiona” w krajobraz, detal).

Objecie gminy roznymi formami ochrony prawnej, wystgpowanie wielu osobliwosci
przyrodniczych, moze stanowi¢ przestanke do rozwoju funkcji edukacji ekologicznej i
krajoznawczej. Do tego celu moze by¢ wykorzystywany w okresie wakacyjnym zesp6t
szkolny w Krzczonowie lub przystosowane na baz¢ ekologiczng pustostany,
zmodernizowane przy wykorzystaniu srodkéw funduszy strukturalnych.

W studium przyjeto, ze na obszarze gminy nalezy ksztattowaé spojny system
obstugi turystyki, ukierunkowany na ekspozycje wartosci regionalnej kultury ludowe;.
Funkcje osrodka rozrzadu, informacji i ustug turystyki przewiduje si¢ w miejscowosci
Krzczonoéw przy gminnym Osrodku Kultury, w powigzaniu z rewitalizacjg przestrzeni
publicznej w osrodku gminnym, a takze realizacjg w przysztosci wielofunkcyjnego
obiektu ustugowego w centrum osady. Funkcje osrodka ustug turystyki kulturowe;j
o randze lokalnej nalezy rozwingé w miejscowoséci Zukow w oparciu o projektowany
program inwestorski.

Rozwoj funkcji turystycznej na obszarze gminy wymaga rownoczesnej rozbudowy
bazy ustug m.in. ustug handlu i gastronomii, w tym w osrodku gminnym, ale takze w
miejscowosci Zukow, Olszanka, Piotrkowek.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami w studium okreslono warunki rozwoju turystyki
i funkcje osadnictwa do zagospodarowania rekreacyjnego, obejmujace:
- o$rodek administracyjno —ustugowy,
- osrodek turystyczno-rekreacyjny



- turystyke kwalifikowang (krajoznawcza, edukacyjng: formy turystyka piesza,
rowerowa, konna, $ciezki dydaktyczne)
- funkcje letniskowe
- baza noclegowa (pensjonat)
- agroturystyke
Do form kolidujacych z funkcja ochronng rezerwatu i1 rygorami ochrony
najwartosciowszych obiektow 1 obszarow przyrodniczych zaliczono koncentracje bazy
wypoczynkowe;j.

Gmina Krzczon6w powinna wspolpracowa¢ 2z gminami funkcjonalnie
powigzanymi w programie rozwoju  turystyki w tym rejonie, zwlaszcza do
wytrasowania 1 urzadzenia tras  turystycznych, umozliwiajagcych powigzania i
ekspozycje zabytkow oraz terendow o najwyzszych walorach przyrodniczych. Istotng
sprawg jest zwlaszcza wspolpraca z gming Rybczewice, Bychawa, Jablonna i Piaski -
celem wspolnego zrealizowania zamierzen dotyczacych infrastruktury turystyczne;.

W studium  uwzglednia si¢ = wyznaczone w  planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa lubelskiego trasy turystyczne, szlaki przyrodniczo-
krajobrazowe w tym przebiegajacg przez gming tras¢ rowerowa taczaca obiekty i
osobliwos$ci wystepujace w obrgbie subregionu Wyniostosci Gietczewskie;.

W studium wskazuje si¢ takze tereny o wysokiej ekspozycyjnosci (punkty
widokowe, wzgorza ostancowe), mozliwe do wykorzystania na funkcje rekreacyjne
bez prawa zabudowy. Przewiduje si¢ urzadzenie zaznaczonych na rysunku studium
punktéw widokowych (miejsce postoju, mata architektura). W realizacji
zagospodarowania w sgsiedztwie terenéw lesnych (lokalizacja parkingdw
przylesnych, zadaszen, urzadzen sanitarnych itp.), winny by¢ uwzgledniane rygory
dotyczace bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Dla zapewnienia standardow kultury fizycznej mieszkancow gminy uwzglednia si¢
teren gminnego osrodka sportowo-rekreacyjnego na organizowanie imprez masowych i
aktywnych formy rekreacji. Wykorzystanie $rodowiska wodnego dla rekreacji, w
przypadku realizacji zbiornika wodnego w dolinie Radomirki jest warunkowane
doprowadzeniem czystosci wod powierzchniowych do co najmniej II klasy czystosci.



11. Kierunki i obszary rozwoju przedsi¢biorczosci

11. 1 Zasady adaptacji oraz przeksztalcen obiektow i terenow produkcyjno-
skladowych

Polityka rozwoju przedsigbiorczosci ma na celu wzbogacenie bazy gospodarczej
gminy, poprawe kondycji ekonomicznej funkcji pozarolniczych oraz uporzadkowanie 1
wykorzystanie istniejgcego zainwestowania produkcyjno-ustugowego. Zadaniem
polityki przestrzennej jest zdynamizowanie proceséw gospodarczych gminy przez
rozw0j sfery produkcyjnej 1 ustugowej, przy jednoczesnym harmonizowaniu sposobu
uzytkowania terendw oraz zmniejszeniu kolizji z uwarunkowaniami przyrodniczo-
krajobrazowymi. W obszarze gminy uwarunkowania przestrzenne dla lokalizacji
obiektow produkcyjno- sktadowych sg zrdéznicowane statusem prawnym i okreslonymi
zakazami, obowigzujacymi na podstawie przepisow szczegolnych.

W studium okresla si¢ modernizacje 1 mozliwos$¢ przeksztalcen istniejacych
obiektéw magazynowo -produkcyjnych, baz i sktadow, warunkowana nie kolizyjnos$cia
terenow z wymogami ochronnymi i funkcjami ekologicznymi. Zasadnicza wigkszo$¢
istniejgcych obiektéw produkcyjno-ustugowych spetnia te wymagania.

Sfera produkcyjna jest reprezentowana przez przemyst przetwdrstwa spozywczego
funkcjonujacy na terenie d. bazy GS w Krzczonowie Folwark (piekarnie, masarnia,
mtyn) oraz przemyst materiatdw budowlanych (Krzczonoéw Skatka) 1 branze¢ drzewng —
tartaki (Krzczonéw Folwark, Nowiny Zukowskie) a takze inne drobne zaktady produ-
kcyjno-ustugowe, m.in. w branzy $lusarsko-metalowej. Wymienione zaktady adaptuje
si¢ lub wskazuje do przeksztalcen na nieucigzliwe ustugi i1 przedsigbiorczos¢, pod
warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu inwestora. Z uwagi na
uwarunkowania przyrodnicze na terenie gminy dopuszcza si¢ obiekty wykorzystujace
technologie o niskiej ucigzliwos$ci dla §rodowiska 1 powietrza) a takze nie pogarsza-
jace walorow krajobrazu.

Preferowanym kierunkiem przeksztalcen dotychczasowych baz rolniczo-
produkcyjnych sg funkcje sktadowe i ustugowo-produkcyjne.

W gminie, w dalszym ciggu sg niewykorzystane mozliwosci rozwoju funkcji
rzemie$lniczych 1 drobnej przedsigbiorczosci nieucigzliwej. W studium zaktada sig
umozliwienie wigkszego zrdznicowania form dzialalnosci produkcyjno - uslugowych,
handlowo- magazynowych, z uwzglednieniem potozenia terenow przy drodze
wojewddzkie; 1 powiatowych. Powinna obowigzywaé zasada efektywnego
wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego, wigzaca si¢ m.in. z grupowaniem
obiektoéw produkcyjno- magazynowych i ustug komercyjnych. W obszarze gminy ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe, niezwykle istotna jest
zachowanie rygorow w zakresie ochrony srodowiska jak tez niekolizyjnos$ci z funkcjami
terenow sasiednich.

Generalng zasadg jest lokalizacja obiektow drobnoskalowych oraz strefowe
rozmieszczenie programu zagospodarowania w obrebie dzialki, z duzym nasyceniem w
zielen oslonow3 i izolacyjna.



Na funkcje rozwoju przedsigbiorczosci (techniczno-produkcyjne) przeznacza si¢
tereny oznaczone na rysunku studium: (tereny przedsigbiorczosci produkcyjnej,
przemystu, tereny sktadowania 1 magazynowania, tereny obstugi produkcji rolnej). W
zagospodarowaniu terenow przewidzianych na lokalizacj¢ przedsiebiorczosci wskazuje
si¢ na:

- adaptacj¢ 1 modernizacj¢ istniejagcych obiektow produkcyjnych 1 zaplecza
technicznego, dopuszcza uzupetienia zabudowy,

- preferenci¢ dla rozwoju obiektow produkcyjno-ustugowych o profilach
wspomagajacych aktywizacje gospodarcza gminy (np. rzemiosto — r¢kodzielnictwo,
przetworstwo miejscowych surowcow, produkcja stolarska i budowlana, zaktady
uslugowo-budowlane itp.),

- popraw¢ warunkoOw uzbrojenia terendw rozwoju przedsiebiorczosci przez budowe i
rozbudowe uktadow infrastruktury technicznej, dostosowang do wzrostu potrzeb
zaopatrzenia w energi¢, urzadzenie zaplecza sanitarnego (oprowadzenie sciekow,
gospodarka odpadami); uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow warunkéw
ochrony $rodowiska dotyczacych m.in. wod 1 powietrza (uszczelnianie podioza,
odwodnienie nawierzchni placow itp.);

- ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej 1 ostonowej na granicy =z terenami
mieszkalnictwa i usthug,

- uwzglednienie wymogoéw dotyczacych:

* gabarytu zabudowy (maksymalnie II kondygnacje nadziemne, o maksymalnej

wysokosci dostosowanej do wymogdow technologicznej);

* potrzeb parkingowych uzytkownikoéw terenu

* yjednoliconego ksztattowania architektury zespotu obiektow;

* realizacji infrastruktury wspdlnej dla zespotu, jak dojazdy, place nawrotowe

itp., rbwnoczesne z inwestycja nasadzenia zieleni izolacyjnej 1 ostonowe;.

Przyjeto zasade wielofunkcyjnego rozwoju terenéw  przedsiebiorczosci,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen obstugi rolnictwa (sktady, baza dla
zaopatrzenia i1 skupu, przechowalnictwo, uszlachetnianie produkcji rolnej, zaplecze
ustlug mechanizacji, ustugi agrotechniczne, naprawy i konserwacja sprzetu) - ktérych
dziatalno$¢ warunkuje rozwdj funkeji rolniczych oraz specjalizacji produkcji rolne;.

Utrzymuje si¢ w studium istniejagce w gminie drobne zaklady naprawcze,
zaopatrzenia oraz stale i sezonowe punkty skupu. Przeksztatcenia w gospodarce rolnej,
moga skutkowac potrzebg adaptacja niektorych obiektéw na inne nierolnicze funkcje
(np. zlewnie mleka). Dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie mozliwos¢ adaptacji 1
przeksztalcenia istniejacej zabudowy zagrodowej gospodarczej na funkcje zaopatrzenia
1 zbytu, zaklady naprawcze 1 inne o ile nie koliduje to z warunkami zagospodarowania
terenow sgsiednich oraz  wymogami ochronnymi $rodowiska przyrodniczego 1
kulturowego.



11.2 Obszary i warunki potencjalnej eksploatacji surowcow mineralnych

Na terenie gminy nie ma udokumentowanych zt6z kopalin, brak jest przestanek
geologicznych dla udokumentowania wigkszych zt6z. Obszar polozony pomiedzy
Sobieska Wolg 1 Krzczonowem  Trzecim, uznano za  rokujacy mozliwosci
udokumentowania niewielkich zi6z lessow 1 multkéw lessopodobnych — ,,obszar
prognostyczny dla udokumentowania lessow 1 mutkéw lessopodobnych”.

Kruszywo naturalne wydobywane jest przez mieszkancow wsi na potrzeby wilane, w
kilku punktach zlokalizowanych w obrebie matych rozmiarow platow utworéow
wodnolodowcowych  nie dajacych mozliwosci znacznego powigkszenia  bazy
SUrOWCOWE].

Uznane w inwentaryzacji geologicznej jako obszary prognostyczne dla wydobycia
opok — niewielkie fragmenty w okolicy Piotrkéwka na pdinocy i Policzyzny na
wschodzie gminy — nie sg wskazywane w studium do udokumentowania ze wzgledu na
potozenie na terenie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego.

Z uwagi na fakt, ze gmina Krzczondw prawie w cato$ci znajduje si¢ w obrebie
obszarOw prawnie chronionych, eksploatacja surowcéw moglaby odbywaé si¢ na
obszarze otuliny KPK z pewnymi ograniczeniami i1 w uzgodnieniu z organami
wlasciwymi w sprawie ochrony przyrody, z zachowaniem procedur okreslonych przez
przepisy odrgbne. W szczego6lnosci w przypadku udokumentowania zloza podjecie
jego eksploatacji winno by¢ poprzedzone opracowaniem planu miejscowego.



12. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

1) Zalozenia ogdlne
Glownym celem wyznaczenia obszarow rozwoju komunikacji jest poprawa obstugi
komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i wewngtrznych gminy. Rozwigzanie
probleméw komunikacyjnych, a szczegélnie stworzenie sprawnego ukladu
komunikacji nalezy do gtownych zadan polityki rozwoju gminy 1 zagospodarowania
przestrzennego. Zapewnienie wlasciwej obslugi istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania wymaga:
- dostosowania parametrow technicznych drég publicznych do obowigzujacych
przepisow,
- utwardzenia nawierzchni ok. 13% dlugos$ci drog powiatowych,
- skorygowania uktadu sieci drég gminnych, z dostosowaniem do uwarunkowan
wynikajacych ze stanu istniejgcego oraz perspektywicznego rozwoju gminy;
- utwardzenia gruntowych drog gminnych, potrzeby przebudowy i utwardzenia
dotyczy¢ beda drog o dlugosci ok. 45 km,
- budowy tras rowerowych dla ruchu lokalnego 1 ruchu turystycznego;
- budowy obiektow obstugi komunikacji;
- podniesienia sprawnos$ci ruchu i bezpieczenstwa pieszych na istniejacych drogach
powiatowych 1 gminnych.
- podniesienia  sprawnosci ruchu 1  bezpieczenstwa pieszych na istniejacych
w obszarze gminy odcinkach drdg, przenoszacych tranzytowy transport osobowy
1 towarowy;
W studium okresla si¢ zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego, opartego
o droge wojewddzka oraz sie¢ drog powiatowych 1 gminnych, wzajemnie
wspotdzialajacych w powigzaniach zewnetrznych gminy i obstudze wewnetrzne;.

2) Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostat na zhierarchizowanym uktadzie

funkcjonalnym , w ktérym wydzielono:

- uktad powigzan zewngtrznych, przenoszacy ruch w obszarze wojewodztwa i
pomiedzy sasiednimi gminami obejmujacy droge wojewoddzka i drogi powiatowe,

- uktad powigzan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz gminy, obejmujacy drogi
gminne 1 cze¢Sciowo powiatowe.

- uklad S$ciezek rowerowych, zaprojektowanych w nawigzaniu do waloréw
krajobrazowych gminy oraz wyodrebnione na rysunku studium drogi wewngtrzne
wymagajace wydzielenia lub regulac;i.

Przyjeto:

1/ zachowanie dotychczasowych kierunkow powigzan drogi wojewddzkiej 1 drog
powiatowych,

2/ podniesienie klasy drogi wojewodzkiej z dotychczasowych parametréw klasy G
(droga gléwna) do GP (gléwna ruchu przy$pieszonego),

3/ dostosowanie klas 1 parametréw drog powiatowych do wymagan okreslonych przez
zarzadce drog,



4/ uksztattowanie znowelizowanego uktadu sieci drog gminnych.

W wyniku przyjetej koncepcji uktadu sieci drog gminnych wystepuje koniecznos¢

dokonania zmian klasyfikacji funkcjonalnej drég, polegajacych na wylaczeniu z sieci
drog gminnych nizej wymienionych drog oraz na wiaczeniu do sieci nowych odcinkow,
co wymagac¢ bedzie wdrozenia dziatan formalno-prawnych, okreslonych przepisami
o drogach publicznych.

Drogi wskazane do wylaczenia z sieci dréog sminnych (KG/KDW):

droga nr 105806 L Bazar-Kol. Pilaszkowice-Krzczonéw Kol. III - dr. pow. 2272 L
droga nr 107277 L Policzyzna - dr. pow. 2123 L — dr. pow. 2124 L

droga nr 107280 L Lewandowszczyzna - dr. pow. 2285 L — Kosarzew Gorny -
dr. pow. 2287 L

droga nr 107281 L Kosarzew Gorny - dr. pow. 2287 L — Kosarzew Strdza - dr. pow.
2299 L

droga nr 107282 L Krzczondéw Kol. I - dr. pow. 2301 L - gr. gminy Wysokie

droga nr 107287 L Krzczonow Kol. III- dr. pow. 2272 L

droga nr 107288 L Borzecin — dr. pow. 2272 L

czg$¢ drogi nr 107267 L na odcinku przebiegu przez las w Piotrkéwku do
skrzyzowania z drogg gminng nr 107268 L

cze$é drogi nr 107278 L na odcinku od Zukowa do zabudowan wsi Walentynow
poludniowy odcinek drogi nr 107270 L (obreb Krzczondéw Kol. 1)

odcinek drogi nr 107293 L (od drogi do zespotu dworsko-parkowego) do cmentarza
odcinek drogi nr 107284 L w obrebie Krzczondéw Kol. III (Borzecinek) od drogi
powiatowej nr 2301 L do terenéw zabudowy

droga nr 107286 L Krzczondéw Soltysy - dr. pow. nr 2272 L — dr. gm. 107273 L
droga nr 107285 L Olszanka - - dr. pow. nr 2272 L —dr. gm. 107273 L

Drogi proponowane do wlaczenia do sieci drog sminnych (KG-P(D):

3)

droga relacji: Zielona (skrzyzowanie z droga wojewodzkg nr 835) — Bozy Dar —
Lewandowszczyzna - dr. pow. nr 2285 L

droga relacji: Bozy Dar - ww. projektowana droga gminna) - droga wojewodzka nr
835

droga relacji: dr. pow 2123 L Zukéw — droga gminna 107275 L.

Ustalenia dotyczace parametrow technicznych dla poszczegolnych kategorii
drog:

droga wojewddzka nr 835 - gltdéwna ruchu przys$pieszonego, oznaczona symbolem
KW/KR(GP); szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: min. 30 m w terenach
zabudowy oraz min. 25 m poza terenem zabudowy; szerokos$¢ jezdni min. 7 m,
dostepnos$¢ drogi ograniczona — obstuga wyznaczonych terenéw budowlanych
drogami serwisowymi,

drogi powiatowe:



- drogi powiatowe — glowne oznaczone symbolem KP/G/, szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 25 m, szerokos$¢ jezdni 6,5 — 7,0 m;

- drogi powiatowe — zbiorcze oznaczone symbolem KP/Z/, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 20 m, szerokos¢ jezdni 5,5 — 7,0 m (poza terenem zabudowy
min. 5,5 — 6,0 m, na terenie zabudowy istniejacej 5,5m, w obszarach planowane;j
zabudowy 7,0 m);

- drogi powiatowe — lokalne, oznaczone symbolem KP/L/, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 15 m , szerokos¢ jezdni 5,5 — 7,0 m.

- drogi gminne — lokalne i dojazdowe, oznaczone odpowiednio symbolami KG (L)
KG (D), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10-15 m, szerokos¢ jezdni 4,5 — 6,0
m. Wyjatkowo, dla drog gminnych, dojazdowych dopuszcza si¢ szerokos¢ jezdni 3,5
m z mijankami 1 utwardzonymi poboczami.

- S$ciezki rowerowe dwukierunkowe: szeroko$¢ nawierzchni min. 2,0 m, Sciezki
jednokierunkowe: szeroko$¢ nawierzchni min. 1,5 m, $ciezki jednokierunkowe z
udziatem pieszych: - min. 2,5 m,

- drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW oraz inne nie oznaczone na rysunku
studium - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,5-10m - w dostosowaniu do
potrzeb - nie mniejszych, niz to wynika z przepisOw przeciwpozarowych 1
technicznych.

W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi
lub istniejagcym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci
drog niz ww. pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegllnych.

Dopuszcza si¢ zmiany kategorii 1 funkcji drég w zakresie obowigzujacych
przepisow. Przy realizacji $ciezek w pasie drogi, linie rozgraniczajace drogi nalezy
odpowiednio poszerzy¢. Parametry i funkcje drog oraz warunki sytuowania obiektow
budowlanych winny by¢ dostosowane do obowigzujacych normatywéw w czasie ich
realizacji oraz warunkow okreslonych w ustawach 1 przepisach wykonawczych.

4) Obsluga transportowa i zaplecze techniczne.
Zaktada si¢ utrzymanie 1 wzrost dotychczasowych wustug transportowych

komunikacji publicznej autobusowej 1 przewozoéw “busowych” na trasach drog
publicznych. Adaptuje si¢ istniejacy w Krzczonowie dworzec autobusowy.



Adaptuje si¢ istniejagce stacje paliw:

- w miejscowosci Zielona, z dopuszczeniem jej rozbudowy o zaplecze techniczne (np.
stacje diagnostyki 1 naprawy samochodow) oraz towarzyszace obiekty uslugowo-
handlowe. Zaleca si¢ realizacje ustug zwigzanych z motoryzacja w bezposrednim
sasiedztwie stacji,

- w Krzczonowie, na trenie bylego SKR, z mozliwoscig rozbudowy 1 realizacja
obiektow towarzyszacych ustugowo-handlowych.

13. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
13.1 Kierunki rozwoju i wyposazenia w infrastrukture sanitarna
1) Zalozenia ogolne ksztaltowania systemu

Potozenie gminy Krzczonéw w obrgbie GZWP nr 406 (Gléwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych), dla ktorego wyznaczono takze obszar najwyzszej ochrony (ONO),
zobowigzuje do racjonalnego korzystania z wod podziemnych i powierzchniowych,
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz wyklucza realizacj¢ na terenie
gminy sktadowiska odpadéw komunalnych.

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancoOw wsi, a wiec
mozliwos$ci korzystania odbiorcéw z wodociagu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej
— konieczne jest wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczng. Najbardziej
kompleksowy element infrastruktury sanitarnej w gminie stanowi system zaopatrzenia
w wode. W odniesieniu do innych urzadzen gmina nie posiada pelnego wyposazenia.
System kanalizacji §ciekowej wymaga rozbudowy.

Rozwoj infrastruktury sanitarnej powinien stanowi¢ gtowny priorytet strategii
rozwoju gminy. Gospodarke wodno-$cieckowa rozwigzano w oparciu o komunalne
urzadzenia zrédlowe 1 sieci przy zalozeniu modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Dla zabudowy kolonijnej i
rozproszonej dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode 1 odpro-
wadzania $ciekow.

Gospodarke odpadami rozwigzano minimalizujgc ilo$ci powstatych odpadéw i
wilasciwg forme¢ ich utylizacji w Zakladzie Zagospodarowania Odpadoéw. Zatozono
objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadow komunalnych 100 %
mieszkancow, w tym zbieraniem selektywnym oraz zmniejszenie ilosci odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji unieszkodliwianych przez skladowanie.
Wymogiem ochrony srodowiska jest likwidacja dzikich wysypisk.

Zrédlem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ wylacznie paliwa niskoemisyjne, przy
zatozeniu racjonalizacji systeméw grzewczych w obiektach istniejacych i nowobu-
dowanych. Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z projektowanego gazociagu
wysokiego cis$nienia, poprzez projektowang stacje redukcyjna.

2) Zaopatrzenie w wode



Istniejagcy zbiorowy system zaopatrzenia w wodg zaspokaja niemal 100 % potrzeb
mieszkancow — zaktada si¢ konserwacje istniejacych sieci i urzadzen oraz sukcesywnag
modernizacj¢ 1 ewentualnie rozbudowg wodociagow o zasiggach obstugi:

Krzczonow I1I, Krzczondw Drugi oraz Krzczonow Pierwszy,

Kosarzew Dolny, Kosarzew Gorny, Kosarzew Stréza, Lewandowszczyzna, Kol.
Kosarzew Dolny,

Olszanka, Zukéw, Kol. Zukoéw, Policzyzna,

Walentynow - Pamiecin,

Gierniak - Teklin, Zielona, Krzczonow Folwark,

Sobieska Wola Pierwsza, Sobieska Wola Druga,

Pustelnik,

Piotrkéwek, Bozy Dar i Krzczonow Folwark,

Nowiny Zukowskie , Antoniowka, Zukow Kolonia,

Krzczonow Skalka, Krzczonéw Sottysy, Krzczondw Wojtostwo, oraz Krzczonow
Folwark.

Dla bezawaryjnego zabezpieczenia w wode systeméw wodociggowych planuje si¢
potaczenie wodociggu Gierniak - Teklin z wodociggami Krzczondéw Skatka, Piotrkowek
1 Kosarzew.

Dla zabudowy kolonijnej 1 rozproszonej, polozonej poza zasiggiem wodociggdw
wiejskich zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych.

Ze wzgledu na zmienng migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych zalegajacych nad
spekanymi utworami kredy, zréznicowang przepuszczalno$¢ tych utworow, podatnosé
na procesy erozji, a takze lokalizacje ujecia na Terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) objetego wysoka ochrong (OWO) oraz w strefie wododzialowe;,
uznano za uzasadniong potrzebe¢ ustanowienia stref ochronnych dla ujecia wody we wsi
Teklin wodociggu Gierniak — Teklin.

3) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Dysproporcja pomiedzy rozwojem zaopatrzenia w wod¢ z wodociggdw zbiorowych
a poziomem zbierania 1 oczyszczania SciekOw stwarza powazne zagrozenie dla
warunkow sanitarnych 1 ochrony srodowiska.

Grupowym systemem kanalizacji sanitarnej objeto tereny zwartej zabudowy wsi:
Krzczondéw Sottysy, Krzczonéw Folwark, Krzczonéw Wojtostwo, Krzczondw Skatka,
Zielona (obrgb Kol. Kosarzew Gorny) 1 Gierniak . Naturalne uksztaltowanie terenu ww.
wsi pozwala na zastosowanie systemu grawitacyjnego.

Dla pozostalych wsi potozonych poza zasiggiem zbiorczych sieci kanalizacyjnych,
gdzie kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona, w tym w
odniesieniu do zabudowy rozproszonej, kolonijnej, dopuszcza si¢ kanalizacje
indywidualng — zbiornik bezodplywowy 1 wywoz taborem asenizacyjnym do punktu
zlewnego oczyszczalni gminnej. Zaklada si¢ wdrazanie systemow indywidualnej
kanalizacji sanitarnej (przydomowe oczyszczalnie Sciekéw), z uwzglednieniem



warunkéw  gruntowo-wodnych, w szczegdlnosci poziomu wody gruntowe;,
przepuszczalnosci gruntow.

4) Gospodarka odpadami

Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego 2011 (projekt z
sierpnia 2008 r.) gmin¢ Krzczonéw zakwalifikowano do regionu poludniowo-
zachodniego, obstugiwanego przez dwa zaktady zagospodarowania odpadow (ZZ0O) — w
Betzycach i Krasniku. System zbierania odpadow musi by¢ dostosowany do technologii
stosowanych w ZZO. Dla regionu potudniowo-zachodniego przewidziano 2 stacje
przetadunkowe. Z uwagi na odlegtos¢ do ZZO wynoszaca ponad 30 km, zatozono
lokalizacje stacji przetadunkowej na terenie gminy Krzczonéw w miejscowosci Bozy
Dar, z mozliwym doposazeniem w kompostowni¢ odpadow z pielggnacji terendow
zielonych, punkt zbidrki odpadoéw niebezpiecznych itd.

5) Zaopatrzenie w gaz

Zaktada si¢ gazyfikacje gminy z projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia i
projektowanej stacji redukcyjnej, zgodnie z programem gazyfikacji gminy.

6) Zaopatrzenie w cieplo

Na obszarze gminy nie jest przewidywana realizacja zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w cieplo. Zaklada si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet
zaopatrzenia w ciepto. Powinna nastgpi¢ zmiana struktury zuzycia nosnikéw energii z
wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrddet
zaopatrzenia w cieplo. Przewiduje si¢ modernizacj¢ systemOw ogrzewania oraz
termomodernizacj¢ budynkow. Zaktada si¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow
grzewczych.

13.2 Kierunki rozwoju i wyposazenia w infrastrukture elektroenergetyczng
i telekomunikacyjng

1) Zasady rozwoju elektroenergetyki

Na terenie gminy Krzczondéw nie przewiduje si¢ realizacji Glownego Punktu
Zasilajacego. Gmina zasilana bedzie w energie elektryczng na warunkach
dotychczasowych, z zatozeniem modernizacji 1 rozbudowy istniejgcego uktadu sieci
sredniego napiecia, z uwzglednieniem w przyszloSci zasilania z projektowanego w
miejscowosci Stryjno (gmina Rybczewice), Glownego Punktu Zasilajacego 110/15 kV.

GPZ-Stryjno wlaczony bedzie do ukladu sieci wysokiego napigcia poprzez
projektowang lini¢ wysokiego napiecia WN-110 kV relacji: GPZ Biskupice - GPZ
Stryjno — GPZ Bychawa, w zwiazku z czym, przez teren gminy Krzczonow bedzie
przebiegata linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN-110 kV, taczaca GPZ-
Stryjno z GPZ- Bychawa.



Projektowana linia elektroenergetyczna WN-110 kV wymaga zabezpieczenia

pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokos$ci ok. 40 m. Trasa projektowane;j
linii zostala wyznaczona w obok istniejacej linii elektroenergetycznej WN-220 kV, w jej
strefie ucigzliwosci.
Istniejaca, ww. linig WN-220 kV relacji: GSZ Lublin Abramowice — Zamo$¢, na
odcinku w granicach gminy Krzczonow, przeznacza si¢ do adaptacji z zachowaniem jej
trasy, jak w stanie istniejagcym, przy czym linia ta, wymaga zachowania rezerwy pasa
technicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 70 m.

Zaktada si¢ adaptacje istniejgcego uktadu sieci sredniego napigcia SN-15 kV, oraz

jego modernizacje 1 rozbudowe. Napowietrzne linie energetyczne Sredniego napigcia
SN-15 kV wymagaja pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 15 m.
Zblizenie na odleglo$¢ mniejszg niz wyzej wymieniona, wymaga indywidualnego
uzgodnienia z dysponentem sieci.
Nowe stacje transformatorowe 15/04 kV winny by¢ realizowane w obszarach deficytu
mocy. Typ 1 moc stacji transformatorowych nalezy dobiera¢ do przewidywanego
obcigzenia 1 innych warunkow sieciowych, z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu
cigzkim sprzetem (samochodem ci¢zarowym, dzwigiem).

Zaklada si¢ doprowadzenie energii elektrycznej (linii niskiego napigcia) do
wszystkich budynkéw istniejacych 1 projektowanych, ujetych w terenach budowlanych
oraz do istniejagcych budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych, stanowiacych tzw.
zabudowe rozproszong. Rozbudowa i modernizacja powinna si¢ odbywac zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i przez dysponenta
sieci. Napowietrzne linie energetyczne niskiego napi¢cia wymagaja pasa technicznego
wolnego od zabudowy o szeroko$ci 2 m od osi linii niskiego napiecia 04 kV.

Ponadto, na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie nalezy pozostawi¢
pod istniejgcymi lintami SN 1 nn — pas o szerokosci ok. 9,30 m.
W pozostawionym pasie, dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, pod warunkiem
utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2,00 m wysokosci oraz pozostawienie
wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odleglosci co najmniej 4,00 m od
stupa.

2) Kierunki rozwoju telekomunikacji

Adaptuje si¢ istniejaca na terenie gminy sie¢ 1 urzadzenia telekomunikacji
przewodowej 1 bezprzewodowe, w tym stacje bazowe telefonii komdrkowe;.
Zaklada si¢ rozbudowe sieci telefonicznej. Zaleca si¢ realizacj¢ nowych linii w
wykonaniu kablowym, doziemnym oraz systematyczng przebudowe istniejacych linii
napowietrznych na linie kablowe.
Adaptuje si¢ stacje przekaznikowa w Bozym Darze tj. teren na ktorym zainstalowane sg
urzadzenia przekaznikowe oraz drugi teren, obecnie nie uzytkowany, ktoéry docelowo
moze by¢ przeznaczony na funkcje zwigzane z ltaczno$cig radiowo-telewizyjng i
telekomunikacyjng. Istniejace urzadzenia przekaznikowe wspodlpracuja ze stacja
przekaznikowa w Piaskach.



14. Kierunki dzialan przestrzennych i formalno-prawnych

14.1 Obszary rozmieszczenia i rozwoju inwestycji celu publicznego

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtownych
zadan studium, majg one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkoéw zycia
mieszkancow 1 funkcjonowania gminy. Stan demograficzny gminy oraz jej polozenie
nie predysponuja do rozwoju nowych funkcji lub inwestycji publicznych. Zamierzenia
do rozmieszczenia w tym rejonie nowych zadan infrastrukturalnych sa stosunkowo
skromne. Natomiast szeroki zakres dziatan dotyczy ochrony siedlisk przyrody,
zwierzat 1 gatunkdéw roslin oraz ochrony débr kultury w tym ochrony miejsc pamieci.

W studium adaptuje si¢ istniejagce oraz ujete w dotychczasowych planach
miejscowych tereny 1 obiekty przeznaczone na lokalizacje celow publicznych, w
rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych. Na
wyznaczonych terenach przewiduje si¢  poprawe warunkéw funkcjonowania,
modernizacj¢ 1 rozbudowe¢  istniejagcych obiektow 1 urzadzen infrastruktury,
uzupelnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe 1 elementarne, co pozwoli na
poprawe dostepnosci  uslug, korzystniejsza organizacj¢ przestrzenng obstugi i
standardu zycia ludno$ci.

W niniejszym rozdziale dokonano identyfikacji inwestycji celow publicznych.
Rozmieszczenie obszaréw 1 obiektow objetych ochrong prawa na podstawie przepisow
szczegllnych oraz zadania wchodzgce w zakres infrastruktury technicznej  zostaty
omoOwione w oddzielnych rozdziatach. Zakres inwestycji celu publicznego 1 warunki
realizacji zadan, na terenach nie wydzielonych w studium ze wzgledu na skale
opracowania - wymagaja ustalenia w planie sporzadzonym w stosownej skali lub
decyzja administracyjna.

1) Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania, na obszarze gminy sg rozmieszczone
zadania o znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym, obejmujg one:
1. Drogi publiczne 1 urzadzenia  obstugi transportu publicznego; obejmuja:
- odcinek drogi wojewodzkiej nr 835, przewidziana do modernizacji oraz
dostosowania parametrow do klasy GP,
- 1 relacja drogi powiatowej nr 2123 L, przewidziana do modernizacji oraz
dostosowania parametrow do klasy G,
- 9 relacji drog powiatowych o nr: 2298 L, 2287 L, 2285 L, 2300 L, 2272 L, 2125
L, 2301 L, 2302 L, 2129 L , przewidziane do modernizacji oraz dostosowania
parametrow do klasy Z,
- 3 relacje droég powiatowych o nr: 2114 L, 2124 L, 2281 L, przewidziane do
modernizacji oraz dostosowania parametréw do klasy L,



2. Urzadzenia i linie do zaopatrzenia i przesytu energii elektrycznej, obejmuja:

- magistralna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN-220 KV
(adaptacja przebiegu),

- magistralna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN —110KV relacji
proj. GPZ Stryjno-GPZ Bychawa (projektowany przebieg),

- linie energetyczne S$redniego napigcia SN-15kV 1 stacje transformatorowe,
adaptacja mozliwos¢ modernizacji,

- projektowane napowietrzne linie Sredniego napiecia SN15 kV 1 stacje
transformatorowe — zgodnie z programem (mozliwo$¢ rozbudowy 1 uzupetnienia
elementow systemu elektroenergetycznego).

3. Rozpoznane kopaliny, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa
4. Gazociag wysokiego cis$nienia, projektowany Bychawa —Krzczonow-Fajstawice

2) Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

1. Obiekty 1 urzadzenia ustug publicznych:
Funkcje ustug publicznych, zaznaczone na rysunku studium, obejmuja tereny
wyznaczone na ustugi o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i profilaktyki, opieki
spotecznej, administracji, porzadku i1 bezpieczenstwa, sakralne, tacznos$ci, kultury
fizycznej 1 sportu. Zaktada si¢ adaptacje¢ terendéw zgodnie z ich istniejgcym
przeznaczeniem i uzytkowaniem na lokalizacj¢ obiektow uslugowych wraz z
odpowiednim do rodzaju ustug zapleczem socjalnym, sanitarnym i technicznym.
Dopuszcza si¢ regulacje w planie miejscowym lub decyzji o warunkach zabudowy 1
powigkszenie dziatek na potrzeby modernizacji 1 rozbudowy obiektéw ushug
publicznych. Nalezy wyznaczyC tereny, z uwzglednieniem zamierzen
inwestycyjnych oraz zabezpieczenia wlasciwych standardéw funkcjonowania i
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W studium przewidziano rozszerzenie
sieci placowek ushug publicznych w zakresie kultury, sportu oraz bezpieczenstwa i
porzadku. Pozadang forma rozwoju kultury jest adaptacja opuszczonych siedlisk na
1zby pamigci, stluzace animacji kultury ludowej i folkloru. Ustugi kultury powinny
by¢ elementem programu ustug we wsiach letniskowych. Urzadzenia sportowe i
zielen powinna by¢ czes$cig zagospodarowania i rehabilitacji zespoldw zabudowy
wielorodzinnej oraz w otoczeniu projektowanych zbiornikow retencyjnych.

2. Drogi gminne (sie€) 1 urzadzenia obstugi transportu publicznego, przewidziane w
wiekszosci do utwardzenia, wykaz drog zawarty w rozdz. II, ust.5 pkt. 1, zasady
przebudowy w rozdz. I11, ust. 12 pkt.2.

3.Urzadzenia i linie do zaopatrzenia i przesytu energii elektryczne;j
- stacje transformatorowe i sie¢ energetyczna niskiego napig¢cia —adaptacja,
przewidziane do modernizacji i przebudowy
- projektowane stacje transformatorowe 1 linie energetyczne $redniego i niskiego
napigcia zgodnie z programem,
- sie¢ oswietleniowa — adaptacja,
- sie¢ o$wietleniowa - projektowana



4.Urzadzenia 1 sieci do zaopatrzenia ludnosci w wode wymienione w rozdz.III pk.13
pkt2.: ujecia wody 1 wodociagi wiejskie, adaptacja z mozliwoscig modernizacji 1
rozbudowy.

5.Urzadzenia do gromadzenia, przesylania 1 oczyszczania $ciekow; adaptacja
istniejgcych  oczyszczalni 1 przylaczy kanalizacyjnych, adaptacja z mozliwoscia
rozbudowy; Projektowany zbiorczy 1 lokalny system kanalizacji, zgodnie z
programem gospodarki wodno-$ciekowe;.

6. Urzadzenia 1 przewody do przesylu gazu
- projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia, zgodnie z programem

7. Urzadzenia melioracji wodnych, bedacych wilasnoscig komunalng
- sie¢ rowOow melioracyjnych, mozliwos¢ modernizacji 1 przebudowy.

8. Cmentarze 1 miejsca pamigci, adaptacja, uzupelnienie infrastruktury, ochrona
konserwatorska.

14.2 Ksztaltowanie przestrzeni publicznych i oSrodkow wielofunkcyjnych

Przewiduje si¢ wydzielenie terendéw na urzadzenie 1 zagospodarowanie obszarow
przestrzeni publicznych oznaczonych na rysunku studium Kostrzew Dolny, Kostrzew
Gorny, stanowigcych otoczenie placowek ustug publicznych 1 ustug komercyjnych 1
miejsce powigzan spoteczno-kulturalnych, w o$rodku gminnym, szczegdlnie w obrgbie
miejscowosci: Krzczonow Wojtostwo, Kosarzew Dolny, Kosarzew Gorny, Kol. Zukow,
Krzczonéw Kol. I, Piotrkowek, Walentynow, Olszanka, a takze we wsiach Nowiny
Zukowskie, Sobieska Wola II. Niezaleznie od powyzszego w os$rodku gminnym —
obreb Krzczonow Wojtowstwo oraz we wszystkich miejscowosciach petnigcych funkcje
lokalnych o$rodkow obstlugi zaktada si¢ podkreslenie rangi ustug publicznych, a
takze ksztaltowanie w ich strefach centralnych zespotéw ustug wielofunkcyjnych
grupujacych ustugi. Ustala si¢ zagospodarowanie cz¢s$ci ich dziatek zielenig (ozdobna,
izolacyjng). Jest wskazane skupianie i tworzenie os$rodkow wielofunkcyjnych oraz
doposazenie miejscowosci w ustugi elementarne.

14.3 Obszary zdegradowane wymagajace rekultywacji
Do rekultywacji 1 przeksztalcen zagospodarowania sg wskazane:
- tereny poprodukcyjne, wyrobiska i tereny poeksploatacyjne,

- dzikie sktadowiska odpaddéw przeznaczone do likwidacji,

14.4 Obszary na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego

Ustala si¢ obszary dla ktorych jest wskazane sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego



1) Obszary miejscowosci wiejskich, w granicach istniejagcego i1 planowanego
zalnwestowania,
2) Obszar osrodka gminnego Krzczonow,z wytaczeniem terend6w wymienionych w
14.5 1.
3) Obszar planowanego zbiornika retencyjnego na rzece Olszanka wraz z
otoczeniem, przeznaczonego do przeksztatcen na funkcje rekreacyjne,

14.5 Obszary na ktorych jest obowigzkowe sporzadzanie planow miejscowych

Ustala si¢ obszary w granicach okreslonych na rysunku studium, dla ktorych jest
obowiazkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Obszary przeksztatcen funkcji produkcyjno-ustugowych i mieszkalnictwa w osrodku
gminnym (cz. obrgbu Krzczonow Folwark 1 Krzczonow Woéjtostwo),

2) Obszary terendw budowlanych planowanych na funkcje nierolnicze 1 nielesne
wymagajacych zgody na przeznaczenie gruntOw na cele nierolnicze i nielesne oraz
regulacji  uktadu komunikacyjnego 1 okre§lenia zasad podziatu na dziatki
budowlane (Krzczondéw Skatka, Zukow),

3) Obszary planowanych zalesien 1 fitomelioracji w granicach administracyjnych
gminy,

4) Obszary przestrzeni publicznych.

14.6 Zasoby nieruchomosci na obszarze gminy dla rozwoju inwestycji celu
publicznego

Rozmieszczenie na obszarze gminy wymienionych w pkt. 1 1 2, inwestycji
celu publicznego, stwarza wymagania dla gospodarki nieruchomos$ciami, zwigzane z
utrzymaniem istniejacych zasobow nieruchomosci nalezacych do: Skarbu Panstwa
1 Gminy (komunalnych) oraz powigkszania tych zasobow, zgodnie z potrzebami na
planowang rozbudowe¢ obiektow uzytecznos$ci publicznej, infrastruktury techniczne;.

14.7 Informacja o elementach uwarunkowan, zagospodarowania i ochrony,
wymienionych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu w obszarze
gminy

Z oceny fizjograficznej, wynika, ze na terenie gminy moga wystgpi¢ obszary
zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych, w poludniowo-wschodniej czesci gminy, w
strefie doliny Gielczwi.

Nie wystepuja obszary:
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?
— obszary pomnikow zaglady i1 stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia

7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych obozéw zaglady,

— tereny zamknigte,
— obiekty 1 obszary, na ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.



IV.SYNTEZA USTALEN
PRZYJETYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY KRZCZONOW



1. Podstawy formalno-prawne, zakres syntezy studium

Podstawg formalna sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzczonéw jest Uchwata Rady Gminy Krzczonéw Nr XIII/75/08
z dnia 13 marca 2008 r. Przedmiotem opracowania studium jest gmina w granicach
administracyjnych. Jej uktad lokalny zostat oparty o granice obrebow geodezyjnych.

Zakres opracowania studium jest zgodny z art. 9 i art. 10 ustawy z dnia 27 marca o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z pdzn.zm.).
Wymagane elementy uwarunkowan, kierunki rozwoju i zagospodarowania oraz zasady
polityki przestrzennej w gminie, zostaty ujete w elaboracie i na rysunku Studium, ktore
stanowig zataczniki nr 1 1 2 do Uchwaly Rady Gminy Krzczonéw w sprawie uchwalenie
dokumentu.

Obowigzek sporzadzenia syntezy ustalen studium oraz uzasadnienia objasniajacego
przyjete w projekcie rozwigzania wynika z § 4 ust.l pkt4d rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233). Synteza
obejmuje ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej i gtéwnych rozstrzygnig¢
polityki przestrzennej, uszczegdétowionych w elaboracie Studium.

2. Uklad funkcjonalno-przestrzenny

Wiodaca zasada ksztattowania kierunkdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzczondéw jest zrownowazony rozwoj i polityka tadu przestrzennego.

Na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, oceny stanu zagospodarowania,
potencjatow gminy, predyspozycji naturalnych i szans rozwojowych, w studium okreslono
strukture funkcjonalno-przestrzenng, jako schemat ukladu przyrodniczego i glownych
powigzan przestrzennych gminy, stanowigcych podstawe dla ustalenia wiodacych funkeji 1
kierunkow zagospodarowania terenu. Do najistotniejszych obowigzujacych ustalen studium
naleza ~wymagania ochronne, kierunki dziatan w sposobie zagospodarowaniu terenu,
obszary przeznaczone na rozwoj osadnictwa, tereny dla realizacji funkcji publicznych oraz
zasady rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

W oparciu o kryteria przyrodniczo-krajobrazowe 1 potozenie wyznaczono kluczowe
elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, stanowigce odniesienie zatozen
polityki przestrzennej i rozwoju, zaznaczone w schemacie na zalgczniku graficznym w skali
1: 50 000. Obejmuja one:

»= glowne osie komunikacyjne i przyrodnicze - jako wiodace elementy struktury
przestrzennej,

= strefy funkcjonalno-przestrzenne,

= strefy osadnicze.

Zasadnicza czg$¢ powyzszej struktury tworza strefy funkcjonalno-przestrzenne, dla
ktorych ustala si¢ wiodace funkcje, preferencje i ograniczenia rozwoju oraz zrdéznicowane
kierunki dziatan. Wyznaczono nastepujace strefy:

1) strefe ekologiczng,

2) strefe ekologiczno-rekreacyjna,

3) strefe rolno-rekreacyjna,

4) strefe rolna,

5) strefe rozwoju przedsigbiorczosci 1 ustug,
6) strefe mieszkalno-ustugowa;



3. Podstawowe uwarunkowania rozwoju

W oparciu 0 ocen¢ potozenia obszaru i stanu zagospodarowania oraz waloryzacje¢
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, wyrdzniono gtéwne uwarunkowania rozwoju:

. Potozenie gminy w systemie regionalnych powigzan komunikacyjnych, poza gtdwnymi
krajowymi szlakami transportowymi - przy drodze wojewddzkiej nr 835, docelowo
drodze krajowej, relacji  Lublin-Wysokie-Bitgoraj-Sieniawa-Przeworsk  (woj.
podkarpackie);

. Potozenie gminy w oddaleniu od o$rodkéw miejskich, na potudniowym obrzezu
powiatu lubelskiego 1 Lubelskiego Obszaru Metrolitalnego, powodujace pewne skutki
charakterystyczne dla terenow peryferyjnych;

. Potozenie gminy w  obszarze objetym ochrong przyrodnicza; wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe 1  szczegOlne usytuowanie gminy w  systemie
regionalnych powigzan przyrodniczych, sprawia, ze ok.90 % obszaru gminy znajduje
si¢. w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych wojewodztwa lubelskiego —
czg¢$¢ poOlnocna, wschodnia i centralna - znajduje si¢ w Krzczonowskim Parku
Krajobrazowym 1 jego otulinie, za$ zachodni fragment w Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu;

. Zasoby rolne gminy liczace ok. 9,5 tys. ha i korzystne warunki rozwoju gospodarki
rolnej; wysoka jako$¢ gleb (przewaga klas prawnie chronionych), wartos¢ rolniczej
przestrzeni i tradycje intensywnej, wysokowydajnej produkcji rolnej tworza znaczacy
potencjat gospodarczy i mozliwosci specjalizacji gospodarstw rolnych;

. Uksztaltowana sie¢ hydrologiczna — doliny rzeczne rzeki Olszanki, Gietczwi
1 Radomirki, oraz gérny odcinek rzeki Kosarzewki - stanowigce jednoczesnie trzon
systemu ekologicznego gminy;

. Zasoby lesne, przewaga lasoOw panstwowych, charakteryzujacych si¢ wysokimi
warto$ciami przyrodniczymi i racjonalng gospodarka lesna, wzbogaca atrakcyjnos¢ i
potencjat turystyczny gminy;

. Potencjalny obszar Natura 2000; na terenie gminy, w centralnej jej czgsci znajduje si¢
projektowany  specjalny obszar ochrony siedliskowej cieszynianki wiosennej,
obejmujacej swym zasiggiem rezerwat ,,Las Krolewski” 1 przylegte do niego tereny
lesne, na terenie tej ostoi wystepuja takze rzadkie 1 objete ochrong prawna gatunki
ro$lin lesno-stepowych; ponadto gmina graniczy z obszarami objetymi systemem
Natury 2000, znajdujacymi si¢ w sasiedniej gminie Jabtonna (Rezerwat ,,Chmiel”
oznaczony kodem PLH 060001 i Rezerwat ,,Olszanka” oznaczony kodem PLH
060012);

. Walory krajobrazu, urozmaicona rzezba typowa dla Wyzyny Lubelskiej, a szczegolnie
jej subregionu Wyniostosci Gietczewskiej. Rysem charakterystycznym sa rozlegle
wierzchowiny 1 wznoszace si¢ wzgorza ostancowe, stanowigce czgsto naturalne punkty
widokowe; nieodtacznym zjawiskiem zroéznicowanej rzezby na podiozu lessowym sa
procesy erozji wodnej 1 wietrznej 1 zagrozenie degradacji gleb;



Zasoby kulturowe, liczne historyczne zabytki, harmonijny krajobraz kulturowy,
historyczne tradycje regionalnej kultury ludowej 1 rzemiosta tworzg unikalny zasob
tozsamosci gminy i potencjal rozwoju turystyki;

Usytuowanie gminy w obrebie zbiornika wéd podziemnych, o nazwie Niecka Lubelska
(zbiornik kredowy nr 406 lubelski), podlegajacego ochronie ze wzgledu na znaczenie
jego zasobow w zaopatrzeniu w wode aglomeracji lubelskiej oraz ze wzgledu na brak
osadow izolujagcych poziomy wodonosne. Potozenie w zlewni rzeki Wieprz,
przewidzianej do objecia statusem ochronnym (dorzecze srodkowego Wieprza), jej
elementem jest proponowany obszar ochronny zlewni gérnej Gietczwi,

Niewielkie zasoby surowcéw mineralnych oraz ograniczenia w ich eksploatacji
wynikajace z przyrodniczej ochrony obszaru gminy. Uznano za rokujacy mozliwos$ci
udokumentowania zt6z lesséw 1 mutkoéw lessopodobnych — obszar prognostyczny,
polozony miedzy miejscowosciami Sobieska Wola, Krzczonéw Kolonie III, T i I, w
otulinie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, stwarzajacy szanse rozwoju
przedsiebiorczosci w produkcji materialdow budowlanych;

Rozwinigty uktad osadniczy (liczacy 28 miejscowosci), z siecig obstugujacych je drog
(gtownie publicznych — ponadgminnych) i infrastruktury, wymagajacy przeksztatcen
funkcjonalnych integracji przestrzennej, uksztalttowania centrow ushugowych i
obszar6w przestrzeni publicznej, w dostosowaniu do funkcji 1 rangi miejscowosci w
systemie osadniczym gminy;

Zasoby przestrzenne i demograficzne, powierzchni gminy liczy 128,15 km?
14,9 tys. mieszkancoéw; o ile jej przestrzenna wielko$¢ jest do§¢ znaczaca- zajmuje ok.
7,6% powierzchni powiatu, to zaludnienie gminy nalezy do najnizszych w powiecie,
liczba ludnosci wykazuje tendencje spadkowe, perspektywy demograficzne gminy sa
do$¢ niekorzystne; pozytywng cecha jest znaczna koncentracja ludnosci (0k.22%)
zamieszkujacej w zespole osadniczym os$rodka gminnego (Krzczonow Folwark,
Krzczondéw Wojtowostwo, Krzczondw Soltysy, Krzczonow Skatka).



4. Kierunki dzialan i rozwoju przestrzennego

4.1 STRUKTURA PRZESTRZENNA

Ze

Obszar gminy cechuje zasadniczo zharmonizowana struktura przestrzenna; przyje¢to,
gltowne kierunki dziatan bedg skierowane na usprawnienie i wzmocnienie jej

kluczowych ogniw i elementow. Dotyczy¢ one beda:

1)

2)

gléownych osi komunikacyjnych gminy, celem poprawy dostgpnosci obszaru gminy
1 jej powigzan z krajowym 1 wojewodzkim systemem komunikacyjnym; tworza je
krzyzujace si¢ w miejscowosci Zielona droga wojewodzka nr 835, przebiegajaca w
uktadzie potnoc - poludnie oraz przebiegajace przez gming w uktadzie wschod-
zachéd drogi powiatowe nr 2123 L relacji Krzczonéw — Zukéw — Stryjno — Piaski
oraz nr 2287 L relacji Krzczonow-Zielona- Kosarzew- Bychawa; ustalono:

— rozbudowa drogi nr 835 klasy G do klasy GP i jej dostosowanie do parametrow
kalsy GP; zmiana kategorii w przyszto$ci z drogi wojewddzkiej na droge krajowa
(ozn. sym. KW/KR(GP), docelowo regulacja, z poszerzeniem w terenie
zabudowy szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych do min.30m
oraz min. 25,0 m poza terenem zabudowy, zgodnie z przepisami dostgpnos¢ drogi
ograniczona, obstuga terenow budowlanych drogami serwisowymi;

— przebudowa z poprawg parametroOw technicznych drogi powiatowej nr 2123 L
relacji Krzczonéw — Stryjno do klasy G (ozn. samb. KP(G), docelowo regulacja,
z poszerzeniem szeroko$ci pasa drogi w liniach rozgraniczajacych do min25,0m,
zgodnie z przepisami nalezy ogranicza¢ liczbe 1 czgsto$¢ indywidualnych
zjazddéw, na odcinkach terenow zwartej zabudowy nalezy przewidywaé jezdnie¢
obstugujaca;

— przebudowa z poprawg parametrow technicznych drogi powiatowej nr 2287 L
relacji Krzczonow-Bychawa do klasy Z (ozn. samb. KP(Z), docelowo
poszerzenie szeroko$ci pasa drogi w liniach rozgraniczajacych do min20,0m,
zgodnie z przepisami nalezy ogranicza¢ liczbe 1 czestos¢ indywidualnych
zjazdow, na odcinkach terenéw zwartej zabudowy nalezy przewidywa¢ jezdnig
obstugujaca;

glownych osi przyrodniczych, celem zapewnienia stabilno$ci funkcjonowania

uktadu przyrodniczego i ciaglosci systemu ekologicznego; tworza je doliny rzek

Olszanki, Gielczwi 1 Radomirki; ustalono zachowanie droznosci przestrzennej dolin

rzecznych, petniacych funkcje korytarzy ekologicznych, poprzez ochrong¢ den dolin

wraz przylegla strefa zboczowa przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich
funkcja ekologiczna, obejmujaca. m.in:

— wykluczenie lokalizacji obiektéw budowlanych, zabudowa dopuszczona w
szczegolnych przypadkach, poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi,

— zakaz uzytkowania, ktére ostabiajg ktore oslabiajg naturalng funkcj¢ dolin lub
zagrazajg ich warto$ciom przyrodniczym,

— denaturalizacj¢ najbardziej przeksztalconych odcinkoéw dolin,

— zakaz tworzenia nasypow i ogrodzen poprzecznie do osi dolin;



3) obszaréow objetych ochrona prawna (Krzczonowski Park Krajobrazowy,
Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, potencjalny obszar Natura
2000) , celem zachowania najcenniejszych zasobow srodowiska przyrodniczego oraz
walorow krajobrazowych, kulturowych, historycznych 1 turystycznych; w studium
adaptuje si¢ wszystkie w obrgbie obszaru gminy ustanowione na mocy przepisow
szczegOlnych formy obszaréw chronionych oraz transponuje si¢ ustalone w tych
przepisach warunki ochrony i zasady gospodarowania na ich obszarze oraz w ich
sasiedztwach.

4.2 STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Strategie kierunkow rozwoju i zagospodarowania okreslono w odniesieniu do stref
polityki przestrzennej, ktérych zasieg zostal oznaczony na zalaczniku graficznym.
Funkcje i przeznaczenie terenu ustalono, z uwzglednieniem cech srodowiska, chtonnosci
przyrodniczo-przestrzennej oraz planowanych przeksztatcen zagospodarowania.

I. STREFA EKOLOGICZNA

1) Zasieg przestrzenny: tereny stanowigce wyodrgbniony system przyrodniczy gminy,
obejmujacy kompleksy i enklawy lesne rozmieszczone w jej obszarze, dolin rzek —
Gietczwi, Radomirki, Olszanki, Kosarzewki, dolinki i obnizenia wawozowe, taczace
si¢ bezposrednio z dnem dolin rzek - zapewniajace sptywy wod powierzchniowych,
pasma oraz zgrupowania zadrzewien 1 podmoktosci (trwate i okresowe) tworzace
lokalne powigzania ekologiczne;

2) Funkgcje strefy i priorytety polityki przestrzennej
e funkcje wiodace: ochronna (ochronna rzadkich i1 chronionych gatunkéw flory i
fauny), ekologiczna,
e funkcje uzupetniajace; gospodarka lesna, gospodarka wodna i rybacka, turystyka
kwalifikowana (edukacyjna, krajobrazowa),

Glownym zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona naturalnych zasobow i
bioréznorodnosci biologicznej S$rodowiska przyrodniczego oraz ~ zapewnienie
stabilizacji rownowagi struktury ekologicznej gminy;

3) Ustalenia kierunkow dziatan

¢ Ochrona 1 zagospodarowanie strefy z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych 1 zasad obowigzujacych w Krzczonowskim Parku
Krajobrazowym i w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz
dotyczacych  Rezerwatu Przyrody ,,.Las Krolewski” i innych istniejacych 1
projektowanych form ochrony przyrody (zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy,
pomniki przyrody, lasy ochronne, ochrona zrodliskowa i zlewni rzek);

¢ Zachowanie Iagkowo-wodnego sposobu uzytkowania obszarow w strefach
dolinnych wykluczonych z zabudowy, uwzgledniajace  ich znaczenie w
regionalnym i lokalnym systemie ekologicznym, ochrona przed uzytkowaniem
ornym;

¢ Renaturalizacja  najbardziej przeksztalconych  odcinkow dolin, obudowa
biologiczna  zboczy, w szczegolnosci  w rejonach sptywu biogendw;
doprowadzenie do II klasy czystosci;

¢ Ochrona terenéw lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne, z
dopuszczeniem ich udostepnienia dla celow rekreacyjnych, podporzadkowanie



gospodarki lesnej warunkom ochronnym wynikajacym z ich statusu prawnego i
funkcjom korytarza ekologicznego, w szczegolnosci kompleksu lesnego ,,Las
Krolewski”- stanowigcym rezerwat przyrody i potencjalny obszar Natura 2000;

¢ Nadanie statusu laséw ochronnych  (wodochronnych i glebochronnych)
skupiskom zadrzewien w dolinach rzecznych i w rejonie ,,Smierdzacego zrddetka
w Lesie Krolewskim;

¢ Proponowane obje¢cie ochrong zrddlisk oraz niewielkich  czgéci zlewni
Kosarzewki, Radomirki i Olszanki jako stref zasilania rzek;

¢ Zabezpieczenie strefy narazonej na niebezpieczenstwo powodzi i obnizen
dolinnych - w celu retencji wodnej oraz zapewnienia sptywu wod opadowych 1
roztopowych — wykluczenie dna dolin z lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjatkiem okreslonych w ,,Studium;

¢ Rekultywacja le$na lub wodna terenéw poeksploatacyjnych i zdegradowanych,

¢ Odtwarzanie i rozbudowa stawdw rybnych w dolinie rzeki Radomirki (obreb
Zukéw, Kol. Zukow, Policzyzna), budowa projektowanego zalewu w dolinie
Olszanki w rejonie Zukowa (Majdanek Zukéw), z przeznaczeniem na funkcje
rekreacyjne, z zachowaniem wymagan i procedur okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska;

¢ Adaptacja istniejgcych szlakow turystycznych, z mozliwo$cig wytyczenia nowych
Sciezek dla turystyki kwalifikowanej, zwtaszcza edukacyjnych;

II. STREFA EKOLOGICZNO-REKREACYINA

1) Zasieg przestrzenny: tereny polno-lesne i tereny polne polozone w poédinocnej i
pOocno - wschodniej oraz $rodkowo wschodniej cze$ci gminy wraz z wsiami:
Walentynoéw, Pustelnik, Majdan Policki, zach. czgs¢ miejscowosci Nowiny
Zukowskie, potnocna cze$é wsi Antoniowki, zach. czeéci Olszanki (przylegle do
kompleksow i enklaw lesnych);

2) Funkcje strefy 1 priorytety polityki przestrzennej
e funkcje wiodace: ekologiczna, rekreacja i turystyka (zabudowa letniskowa,
agroturystyka),
e funkcje uzupeliajace; gospodarka rolna 1 agroturystyka, ekstensywne
osadnictwo (zabudowa zagrodowa),

Glownym zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona, zachowanie 1 ekspozycja
walorow przyrodniczo-krajobrazowych terenu, w powigzaniu z ksztaltowaniem
systemu przyrodniczego oraz wykorzystanie gospodarcze i osadnicze terenu przy
niewielkich (ograniczonych) zmianach w dotychczasowym  przeznaczeniu i
uzytkowaniu terenow.

3) Ustalenia kierunkow dziatan
¢ Ochrona 1 zagospodarowanie strefy z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych 1 zasad obowigzujacych w Krzczonowskim Parku
Krajobrazowym i w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz
dotyczacych innych istniejagcych 1 projektowanych form ochrony przyrody
(zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy, pomniki przyrody, lasy ochronne, ochrona
zrodliskowa );



Zachowanie polnego 1 polno-lesSnego sposobu uzytkowania terenow,
uwzgledniajgce  polozenie w  sgsiedztwie rezerwatu ,Las Kroélewski
(projektowanego obszaru Natura 2000”) i obszardw objetych statusem Natura
2000 w przyleglej gminie Jablonna oraz  usytuowanie w sgsiedztwie
wyznaczonego sytemu przyrodniczego gminy, w strefie siedliskowej lasow,
objetej ochrong ze wzgledu na jej znaczenie w ksztalttowaniu  systemu
ekologicznego, jako strefy ekotonalnej;

Nadanie statusu lasow ochronnych (glebochronnych) enklawom lesnym w
okolicy Majdanu Polickiego, wsi Pustelnik, Walentynow, Olszanka, oraz
niewielkich czgsci zlewni Olszanki jako strefy zasilania rzeki;

Zachowanie chronionych, atrakcyjnych elementéw rzezby (ostance denudacyjne)
1 krajobrazu oraz roztogéw polnych wykluczonych z zabudowy, harmonizowanie
rolnictwa z rozwojem funkcji rekreacyjnej i infrastruktury turystycznej w strefie;
Rekultywacja lesna lub wodna terenéw poeksploatacyjnych i zdegradowanych,
Adaptacja, rozbudowa i modernizacja niskotowarowych gospodarstw wiejskich,
z mozliwoscig przeksztatcania na funkcje agroturystyki;

Udostegpnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i tradycyjnej zabudowy
wsi w strefie dla celow turystyki i rekreacji (lokalizacja w enklawach terenow
budowlanych wsi zabudowy letniskowej 1 agroturystycznej); urzadzenie punktow
widokowych, adaptacja z rozbudowsg tras turystyczno- rowerowych wigzacych
tereny mieszkalnictwa letniskowego z atrakcjami turystycznymi, urzadzanie
ogolnodostepnych terendow obstugi turystyki,

Sukcesywne przeksztatcanie terenow przydolinnych i przylesnych z zespotami
tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz wytaczonych z produkcji rolnej — siedlisk i
gospodarstw na funkcje agroturystyczne, letniskowe i inne cele rekreacyjne;
Adaptacja istniejacych 1 wyznaczonych w planie miejscowym, ktoéry stracit
waznos¢ terendOw zabudowy zagrodowej; mozliwo$¢ uzupetniania i wypelniania
nowa zabudowa terenéw budowlanych w ukladzie miejscowosci istniejacych w
strefie (zagrodowa, jednorodzinng 1 letniskowa), wyznaczenie nowych terenow
rozwojowych zabudowy letniskowej, stanowigcych kontynuacje istniejacej

zabudowy, z dopuszczeniem zabudowy agroturystycznej, gospodarstw
ekologicznych, zabudowy jednorodzinnej, z uwzglednieniem ustalonych
ograniczen;

Rozbudowa urzadzen systeméw infrastruktury technicznej, glownie

komunikacyjnej 1 sanitarnej dla podniesienia atrakcyjnosci gminy i standardéw
srodowiska.

III. STREFA ROLNO-REKREACYJNA

1) Zasieg przestrzenny: tereny polne 1 enklawy polno-leSne potozone w potnocnej
1 centralnej i Srodkowo wschodniej czesci gminy wraz z wsiami: Antoniowka,
Olszanka, Nowiny Zukowskie, Policzyzna, Kolonia Zukéw, Zukow, Piotrkowek,
Lewandowszczyzna (obreb Kosarzew Gorny), Krzczondw — Soltysy, cz. Krzczondéw
Skatka, Sobieska Wola I;

2) Funkgcje strefy 1 priorytety polityki przestrzennej

funkcje réwnorzedne : ekologiczna, gospodarka rolna, turystyka i rekreacja
1 zwigzane z nimi osadnictwo - adaptacja z mozliwoscig rozwoju, na zasadzie
uzupehiania 1 kontynuacji istniejacych ciggow zabudowy zagrodowej, wraz z
przeksztalcaniem na  funkcje  agroturystyczne, letniskowe zabudowy
jednorodzinnej i nieucigzliwe ustugi,



funkcje uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna (w tym ponadlokalna);

Gléwnym zadaniem polityki przestrzennej jest zachowanie 1 ekspozycja walorow
krajobrazu kulturowego oraz ochrona roztogow polnych przed rozpraszaniem
zabudowy w krajobrazie otwartym, wykorzystanie gospodarcze i osadnicze terenu na
zasadach zréwnowazonego rozwoju funkcji rolniczo-rekreacyjnych. Utrzymanie
dotychczasowej harmonijnej struktury przeznaczenia i uzytkowaniu terenow.

3) Ustalenia kierunkéw dziatan

¢

Ochrona 1 zagospodarowanie strefy z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych i zasad obowigzujacych w Krzczonowskim Parku
Krajobrazowym i w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz
dotyczacych innych istniejgcych i projektowanych form ochrony przyrody (zespot
przyrodniczo-krajobrazowy, pomniki przyrody, lasy ochronne, ochrona
zrodliskowa);

Zachowanie polnego i polno-lesnego sposobu uzytkowania terenow, uwzgled-
niajace potozenie w sasiedztwie projektowanego do objecia statusem Natura 2000
rezerwatu ,,Las Krolewski” i1 obszarow objetych statusem Natura 2000 w
przylegtej gminie Jablonna oraz usytuowanie w sasiedztwie wyznaczonego
sytemu przyrodniczego gminy, w strefie siedliskowej laséw, objetej ochrong ze
wzgledu na jej znaczenie w ksztattowaniu systemu ekologicznego, jako strefy
ekotonalnej;

Wprowadzanie zalesien na gruntach sasiadujacych bezposrednio z enklawami
les$nymi, trudnodostgpnych i marginalnych dla upraw rolnych, tworzenie
zadarnien 1 zakrzewien na terenach zagrozonych erozja wietrzng (wylesione
wysoczyzny 1 kulminacje terenowe) i procesami erozji wodnej (zbocza dolin,
WaWOoZOW);

Nadanie statusu laséw ochronnych (glebochronnych) enklawom lesnym w
okolicy wsi Policzyzna, Olszanka,Kolonia Zukéw, Zukow, Krzczonéw Sottysy,
Krzczonow Skatka, Sobieska Wola I);

Proponowane  objecie ochrong zrodlisk oraz niewielkich  cze$ci zlewni
Radomirki 1 Olszanki jako stref zasilania rzek;

Zachowanie chronionych, atrakcyjnych elementow rzezby i krajobrazu oraz
roztlogdbw polnych wykluczonych z zabudowy, harmonizowanie rolnictwa
z rozwojem funkcji rekreacyjnej 1 infrastruktury turystycznej w strefie;
Rekultywacja lesna lub wodna terenéw poeksploatacyjnych i zdegradowanych,
Adaptacja, rozbudowa i modernizacja niskotowarowych gospodarstw wiejskich,
z mozliwoscig przeksztalcania na funkcje agroturystyki, zabudowy letniskowe;,
jednorodzinnej i ustug;

Udostepnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i tradycyjnej zabudowy
wsi w strefie dla celow turystyki i1 rekreacji; urzadzenie punktow widokowych,
adaptacja z rozbudowa tras turystyczno- rowerowych wiazacych tereny
mieszkalnictwa letniskowego z  atrakcjami  turystycznymi, urzadzanie
ogolnodostepnych terendow obstugi turystyki;

Budowa projektowanego zalewu w dolinie Olszanki w rejonie Zukowa
(Majdanek Zukéw), z przeznaczeniem na funkcje rekreacyjne, przeznaczenie
wraz z zagospodarowaniem - w oparciu o miejscowy plan sporzadzony dla
zespotu rekreacyjnego - na funkcje zwigzane z obstugg turystyki, przylegtych
terenéw poza dnem doliny;



¢ Restytucja stawéw w dolinie Radomirki (obreb Zukéw, Kolonia Zukow
1 Policzyzna);

¢ Sukcesywne przeksztalcanie terendw przydolinnych i przylesnych z zespotami
tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz wytaczonych z produkcji rolnej — siedlisk
1 gospodarstw na funkcje agroturystyczne, letniskowe i inne cele rekreacyjne;

¢ Adaptacja istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej i wyznaczonych w planie
miejscowym, ktory stracit waznos$¢; mozliwos¢ uzupetniania i wypelniania nowa
zabudowg terendw budowlanych w ukladzie miejscowosci istniejagcych w strefie
(zagrodowsa, letniskowa, agroturystyczna, jednorodzinng 1 nieucigzliwymi
uslugami), wyznaczenie nowych terendw rozwojowych - przy drogach
publicznych, na zasadzie kontynuacji istniejacych ciagow zabudowy, z
uwzglednieniem ustalonych ograniczen; utrzymanie mozliwosci sytuowania
zabudowy zagrodowej (siedlisk rolnych), gospodarstw specjalistycznych, ferm
hodowlanych — z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw szczegdlnych na
terenach z dopuszczong zabudowa;

¢ Adaptacja z mozliwo$cia rozbudowy istniejacej bazy ushug publicznych i
komercyjnych oraz przeksztalcen funkcjonalnych na inne funkcje ustugowe, w
szczegblnosci zwigzane z kulturg i obstugg turystyki;

¢ Rozbudowa urzadzen systemow infrastruktury technicznej, glownie
komunikacyjnej 1 sieci sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnosci gminy,
standardow $rodowiska i bazy turystyczne;.

IV. STREFA ROLNA

1) Zasieg przestrzenny: tereny polne i enklawy polno-lesne polozone w S$rodowej
1 potudniowej oraz zachodniej czg$ci gminy wraz z wsiami: Kosarzew Strdza,
Kosarzew Dolny, Kosarzew Goérny, Kol. Kosarzew Goérny, Krzczonéw Wojtostwo,
Krzczonow Kol. I, Krzczonéw Kol. III, Krzczonéw Kol. II, Sobieska Wola I,
Sobieska Wola II, Teklin, Gierniak, Bozy Dar;

2) Funkcje strefy 1 priorytety polityki przestrzenne;j
e funkcje rownorzedne : ekologiczna, gospodarka rolna i zwigzane z nimi
osadnictwo - adaptacja z mozliwo$cia rozwoju, na zasadzie uzupeiniania i
kontynuacji istniejacych ciggdw zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej, wraz z
przeksztalcaniem 1 rozwojem ustug i1 przedsigbiorczos$ci obstugi gospodarki
rolnej 1 ludnosci,
o funkcje uzupelniajace; turystyka i rekreacja, ustugi;

Glownym zadaniem polityki przestrzennej jest zachowanie zasobow wysokiej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig rozwoju gospodarki rolnej
oraz zapewnienie niekolizyjnego rozwoju osadnictwa, z jego doposazeniem 1
wzbogaceniem  funkcji ustugowych, wraz z towarzyszaca nieucigzliwg
przedsigbiorczo$cig na rzecz obstugi rolnictwa, ludnos$ci 1 turystyki. Oszczedne
gospodarowania zasobami terenowymi, z uwagi na wysokie klasy bonitacyjne gleb
podlegajace ochronie prawnej, utrzymanie dotychczasowej harmonijnej struktury
przeznaczenia i uzytkowaniu terenow.



3) Ustalenia kierunkow dziatan

¢

Ochrona 1 zagospodarowanie strefy z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych 1 zasad  obowigzujacych w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, wynikajacych z potozenia w otulinie w
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego oraz dotyczacych innych istniejacych i
projektowanych form ochrony przyrody (pomniki przyrody, lasy ochronne,
ochrona zrodliskowa );

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowanie polnego i polno-lesnego
sposobu uzytkowania terenéw, uwzgledniajace polozenie w sgsiedztwie
wyznaczonego sytemu przyrodniczego gminy, w strefie siedliskowej lasow,
objetej ochrong ze wzgledu na jej znaczenie w ksztalttowaniu  systemu
ekologicznego, jako strefy ekotonalnej;

Wprowadzanie =zalesien na gruntach sgsiadujacych bezposrednio z enklawami
leSnymi, trudnodostgpnych 1 marginalnych dla upraw rolnych, tworzenie
zdarnien, zakrzewien i zadrzewien, na terenach zagrozonych erozja wietrzng
(wylesione wysoczyzny) i procesami erozji wodnej (zbocza dolin, wawozow,
zbocza o wysokich spadkach);

Nadanie statusu lasow ochronnych (glebochronnych) enklawom lesnym w
okolicy wsi Krzczonéw Wojtostwo, Krzczonéw Kol.IIl, Sobieska Wola I 1 II),
Proponowane objecie ochrong zrédlisk Kosarzewki i Radomirki oraz niewielkich
czesci zlewni Gietczwi jako strefy zasilania rzeki;

Zachowanie chronionych, atrakcyjnych elementow rzezby i krajobrazu oraz
roztlogdbw polnych wykluczonych z zabudowy, harmonizowanie rolnictwa z
rozwojem funkcji rekreacyjnej i infrastruktury turystycznej w strefie; urzadzenie
punktéw widokowych, adaptacja z rozbudowg tras turystyczno- rowerowych
wigzacych tereny mieszkalnictwa letniskowego z atrakcjami turystycznymi( w
tym w sasiednich gminach), urzadzanie ogoélnodostepnych terenéw obstugi
turystyki,

Rekultywacja lesna lub wodna terenéw poeksploatacyjnych i zdegradowanych,
Rozwdj intensywnej i1 ukierunkowanej na wybrane specjalizacje gospodarki
rolnej w skojarzeniu mozliwosci lokalnych 1 zapotrzebowania rynku miejskiego
lub innych rynkéw (rynki hurtowe, eksport produktow przez grupy
producentow);

Mozliwos¢ budowy gospodarstw specjalistycznych, obiektow magazynowych i
innego typu zaplecza gospodarstw produkcyjnych, zwigzanych z przecho-
walnictwem 1 poprawa jakosci produktow rolnych;

Adaptacja, rozbudowa i modernizacja niskotowarowych gospodarstw wiejskich,
z mozliwosciag przeksztatcania na funkcje agroturystyki, zabudowy letniskowej,
jednorodzinnej 1 ustugi,

Sukcesywne przeksztatcanie terenow przydolinnych 1 przylesnych z zespotami
tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz wytaczonych z produkceji rolnej — siedlisk 1
gospodarstw na funkcje agroturystyczne, letniskowe i inne cele rekreacyjne;
ograniczenia w zabudowie na terenach wystepowania zjawisk krasowych,
osuwiskowych i podmoktych;

Adaptacja istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowych i wyznaczonych w planie
miejscowym, ktory stracit wazno$¢; mozliwo$¢ uzupetniania i wypetniania nowa
zabudowg terendow budowlanych w ukladzie miejscowosci istniejacych w strefie z
preferencja dla zabudowy zagrodowej i1 nieucigzliwych ustug, wyznaczenie
nowych terendw rozwojowych - przy drogach publicznych, na zasadzie



kontynuacji istniejacych ciggow zabudowy, utrzymanie mozliwosci sytuowania
zabudowy zagrodowej (siedlisk rolnych), gospodarstw specjalistycznych, ferm
hodowlanych o obsadzie do 60 DJP na terenach rolnych z dopuszczong
zabudowa;

¢ Adaptacja z mozliwoscig rozbudowy istniejacej bazy ustug publicznych i
komercyjnych oraz przeksztalcen funkcjonalnych na inne funkcje ustugowe, w
szczegblnosci zwigzane z kulturg i obstugg turystyki;

¢ Mozliwo$¢ wykorzystania i rozwoju przedsigbiorczosci produkcji materiatow
budowlanych w oparciu o  udokumentowane  zloza lessow 1 mulkow
lessopodobnych, obecnie oznaczonych na rysunku ,,Studium” w poludniowe;j
czesci gminy jako ,,obszar prognostyczny, na podstawie planu miejscowego;

¢ Rozbudowa urzadzen systeméw infrastruktury technicznej, glownie
komunikacyjnej 1 sieci sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnosci gminy,
standardow $§rodowiska i bazy turystyczne;.

V. STREFA ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI I USLUG

1) Zasieg przestrzenny: tereny przylegle od strony zachodniej i wschodniej do drogi
wojewoddzkiej nr 835 1 przy drogach powiatowych nr 2123 L i1 2287 L, obejmujace
tereny polnei ciagi osadnictwa z zabudowa rozproszong, potozone w obrgbach Kol.
Kosarzew Gorny, Gierniak, Teklin, Krzczonéw Folwark, Piotrkéwek;

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzenne;j
e funkcje réwnorzedne : nieucigzliwe rodzaje przedsigbiorczosci i ustugi (handel
hurtowy, obstuga transportu i komunikacji, bazy magazynowo-sktadowe, drobna
wytworczo$¢, ustugi rzemiosta) , zabudowa mieszkalno-ustugowa, zabudowa
zagrodowa,
e funkcje uzupetniajace; osadnictwo — towarzyszace: zabudowa jednorodzinna,
zielen izolacyjna i ostonowa, infrastruktura techniczna;

Gléwnym zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie renty potozenia gminy
w regionalnym systemie transportowym, w celu aktywizacji rozwoju gospodarczego,
poprzez udostgpnienie na lokalizacj¢ dzialalno$ci ustugowej, ew. baz, sktadow
1 magazyndéw oraz obiektéw produkcyjno-ustugowych terenow potozonych w strefie
przylegtej do drogi wojewodzkiej 1 drog powiatowych (w rejonie skrzyzowania) oraz
przeksztatcenia cz. nieuzytkowanych d. obiektow skladow, produkcji 1 ustug w
ofrodku gminnym Krzczonéow Folwark na funkcje drobnej, nieucigzliwej

przedsigbiorczosci 1 ustug - na zasadach zroOwnowazonego  rozwoju, tzn.
z uwzglednieniem wymogoéw ksztaltowania tadu przestrzennego 1 ochrony
srodowiska.

3) Ustalenia kierunkow dziatan

¢ Aktywizacja gospodarcza strefy warunkowana uksztaltowaniem skupionej i
zorganizowanej formy zabudowy oraz  rozwigzaniem gospodarki wodno-
sciekowej;

¢ Wyznaczenie  terendw rozwojowych jako ciggow zabudowy ustugowo-
produkcyjnej z towarzyszacym zapleczem mieszkalnym, z uwzglednieniem
potrzeb rozbudowy uktadu drog lokalnych, niezbednych dla obstugi tych terenow
oraz przewidywanej przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej 1 drog
powiatowych, wymagajacych dostosowania parametréw do kategorii 1 klas
technicznych wyzej wymienionych drég publicznych;



¢ Adaptacja istniejagcej zabudowy, obiektow ustugowych i obstugi komunikacji,
wraz z terenami zainwestowanymi, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i
przeksztalcen funkcjonalnych  z zachowaniem przepisow szczegdlnych i
warunkow uzgodnien z zarzadcg drogi wojewodzkiej;

¢ Adaptacja terené6w budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory utracit wazno$¢; mozliwos¢ ich
zagospodarowania 1 lokalizacji zabudowy, z preferencjg do lokalizacji funkcji
gospodarczych, za$ zabudowy mieszkalnej poza zasiegiem oddziatywania
ruchu komunikacyjnego; sukcesywne przeksztalcanie zabudowy mieszkaniowej
istniejacej w zasiegu oddziatywania odkomunikacyjnego drogi wojewodzkiej, w
przysztosci drogi krajowej - na funkcje uslugowe, magazynowe, drobnej
przedsiebiorczosci;

¢ Urzadzenie w strefie ucigzliwosci zwigzanej z ruchem komunikacyjnym pasa
zieleni izolacyjnej;

¢ Rozbudowa z poprawa stanu uzytkowego i parametréw technicznych sieci drog
gminnych 1 drég wewnetrznych, zapewniajacych poprawe i1 usprawnienie
obstugi terenow zabudowy wiejskiej z jej zapleczem gospodarczym rolnym,;

¢ Rozbudowa urzadzen systemOw infrastruktury technicznej, gldwnie
komunikacyjnej 1 sieci sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnosci gminy,
standardow $rodowiska i bazy turystyczne;.

VI. STREFA MIESZKALNO-USLUGOWA

1) Zasieg przestrzenny: zespotly i ciagi zabudowane w obszarze osrodka gminnego w
obregbach  Krzczonow Folwark, Krzczonow Sottysy, Krzczondéw Skatka oraz
wskazane do uksztattowania w rejonie drogi wojewddzkiej i skrzyzowania z droga
powiatowg w obrebach Gierniak i cz. Kol. Kosarzew Gorny;

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzenne;j
e funkcje rownorzedne: rozwoj osadnictwa — funkcje mieszkalne 1 ustugowe,
e funkcje uzupeliajace; nieucigzliwa przedsiebiorczos¢ ustugowo-produkcyjna,
zielen, tereny sportowo-rekreacyjne, infrastruktura techniczna;

Gléwnym zadaniem polityki przestrzennej jest rozwodj osadnictwa w celu stworzenia
mozliwo$ci powiekszenia zasobow mieszkaniowych, wzbogacenia 1 zréoznicowania
funkcji gospodarczych i ushugowych dla potrzeb ludnosci oraz poprawy warunkéw
zycia mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu walorow 1 tozsamosci
kulturowej osady gminnej i miejscowosci wiejskich. Przeksztalcenie funkcjonalne i
rewitalizacja terenéw zdegradowanych, wzbogacenie oferty mieszkaniowej oraz
ustug publicznych i komercyjnych, z uwzglednieniem wymogoéw ksztaltowania tadu
przestrzennego 1 ochrony srodowiska.

3) Ustalenia kierunkow dziatan

¢ Adaptacja istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i wieloro-
dzinnej oraz terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory utracit wazno$¢ — z mozliwos$cia
poprawy stanu technicznego substancji, rozbudowy i budowy nowych obiektow ,
z zastrzezeniem odtwarzania obiektow budowlanych w zakresie okreslonym
przez przepisy szczegolne;

¢ Planowany wzrost o$rodka gminnego 1 poprawa jego struktury mieszkalno-
ustugowej przez koncentracj¢ terendw rozwojowych w obrebie miejscowosci
Krzczonow Folwark , Krzczonéw Soltysy;



¢ Wyznaczenie nowych terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej —
pasmowych wzdhiz drog publicznych na zasadzie kontynuacji istniejacych
ciggow zabudowy wiejskiej;

¢ Modernizacja, rozbudowa i rozwoj bazy obstugi ludnosci w dostosowaniu do
powigkszenia terenow mieszkaniowych;

¢ Adaptacja istniejacych obiektow uslugowych, magazynowych z mozliwo$cig
przeksztalcen na inne nieuciazliwe funkcje ushlugowe, lokalizacja nowych

nieucigzliwych obiektow ustugowych 1 drobnej przedsigbiorczo$ci na
wydzielonych dziatkach lub mieszkalno-ustugowych z zachowaniem przepisow
szczegblnych;

¢ Rozbudowa sieci ulicznej, sieci infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
kanalizacyjnej, dla podniesienia atrakcyjnosci miejscowosci, standardow
srodowiska 1 bazy turystycznej;

¢ Rekultywacja 1 rewitalizacja zdegradowanych terenow, przeksztatcenie
funkcjonalne obiektow niewykorzystanych 1 zdegradowanych na funkcje
nieucigzliwe;

¢ Uwzglednienie w  ksztaltowaniu  zabudowy  walorow  przyrodniczo-
krajobrazowych otoczenia oraz uwarunkowan konserwatorskich istniejagcych w
obszarze historycznych ukladow przestrzennych miejscowos¢,

¢ Objecie obowigzkiem opracowania planu miejscowego terenéw budowlanych,
wymagajacych wytyczenia obstugujacego je ukladu komunikacyjnego oraz
zasad podziatu na dziatki budowlane i1 obstugi infrastrukturalnej (Krzczonow
Skatka) oraz obszaru strefy sanitarnej cmentarza (Krzczondw Wojtostwo),
wymagajacego zrownowazenia funkcjonalnego (z uwzglednieniem eliminacji
kolizji przestrzennych miedzy istniejacym 1 planowanymi obiektami
przedsiebiorczosci, a zabudowa mieszkaniowa zwigzanych m.in. z przeksztalc-
ceniami terené6w poprodukcyjnych);

¢ 7 uwagi na uwarunkowania i ztozonos$¢ problemow — celowe sporzadzenie planu
miejscowego dla obszaru o$rodka gminnego wraz z terenami rozwojowymi.

4.3 STREFA OSADNICZA

Realizacja dzialalno$ci inwestycyjnej - w celu wdrozenia  promowanych w
»otudium” kierunkéw rozwoju 1 zagospodarowania terenéw, odbywacé si¢ bedzie
przede wszystkim w obrebie strefy osadniczej.

W ,,Studium” ustalono planowang struktur¢ osadnictwa, harmonizujacg range
osrodka w obsludze gminy i1 jego ukierunkowang specjalizacje, z uwzglednieniem
tozsamos$ci kulturowej 1 predyspozycji zaplecza obslugi. Koncepcje tego uktadu
przedstawiono na zataczniku graficznym, obejmuje ona miejscowosci, ktorym ze
wzgledu na swoja wielko$¢, rozmieszczenie, zakres istniejgcego 1 planowanego programu
ustug przypisano status os§rodkéw obstugi: wielofunkcyjnych lub jedno(dwufunkcyjny)
specjalizujacych si¢ w okreslonej (dominujacej) funkceji spoteczno-gospodarczej. Uktad
funkcjonalny strefy osadniczej, w tym zasady i warunki jego rozwoju jest kompatybilny
z ukladem  struktury funkcjonalno-przestrzennej ze strefami w obrebie ktorych
dominujacy obszar zajmujg tereny wykluczone z zabudowy.

W strefie osadniczej wyrdzniono:

1) Osrodek gminny — o randze ponadlokalnej i gtoéwne wiejskie osrodki — o randze
lokalne;,
2) Ofsrodki wielofunkcyjne (os$rodek gminny - Krzczonéw Sottysy, Krzczondow

Wojtowstwo, Krzczonow Folwark) lub obreby osrodka gminnego,



3) Osrodki wiejskie wyspecjalizowane z funkcjami dominujgcymi lub rownorzednymi,o:
¢ funkcji ustugowej (Krzczondéw Folwark, Krzczonow Wojtostwo, Krzczonow
Sottysy, Zukow, Kol. Zukéw, Olszanka, Kosarzew Dolny, Kosarzew Gorny,
Sobieska Wola 111,
¢ funkcji mieszkaniowej - nierolniczej: Krzczonéw Folwark, Krzczonow
Wojtostwo, Krzczonow Sottysy, Krzczondw Skatka
¢ funkcji produkceyjnej: Krzczonéw Folwark, Krzczondw Wojtostwo,
¢ funkcji rekreacyjnej — wie§ letniskowa: Nowiny Zukowskie, Olszanka,
Antoniowka, Kolonia Zukéw, Zukow, Pustelnik, Walentynow, Krzczondéw
Sottysy, Piotrkowek.
4) Obszary ksztattowania przestrzeni publicznej: Kosarzew Dolny i Gorny, Piotrkowek,
Krzczonéw Kol.I, Walentyndéw, Olszanka, Nowiny Zukowskie, Kolonia Zukow.

Wiodacym kierunkiem zmian w strefie osadniczej bedzie dostosowanie rozwoju
osadnictwa do nowych tendencji w zakresie potrzeb inwestycyjnych, w szczego6lnosci
mieszkaniowych oraz poprawa standardéw zycia w gminie Krzczonow.

Gltowne kierunki polityki przestrzennej obejmuja nastgpujace istotne zasady:

— wzrost udzialu w tkance zabudowy wsi funkcji pozarolniczych — zabudowy
jednorodzinnej i1 letniskowej oraz ustug publicznych i komercyjnych, a takze
drobnych - nieucigzliwych zakladéw ustugowo-produkcyjnych;

— ksztaltowanie w  miejscowosciach  ktérym  przypisano status  o$rodkow
wielofunkcyjnych 1 ustugowych - centréw grupujacych uslugi podstawowe lub ich
cz¢§¢ w dostosowaniu do liczby ludnos$ci i zasiggu zaplecza obstugi np. obiekty
edukacyjno-wychowawcze (szkota, przedszkole), remize¢  (dom kultury-klub,
Swietlice), obiekt sakralny (koscidt-kaplica), sklep, inne punkty ustugowe(ustugi
gastronomii, ustugi bytowe, zaklady rzemie$lnicze), obiekty i urzadzenia sportu
i rekreacji, placowki opiekuncze dla senioréw i niepetnosprawnych;

— ksztattowanie we wsiach ktorym przypisano status osrodkéw wyspecjalizowanych,
tkanki zabudowy, funkcjonalnie powigzanej z predyspozycjami osrodkow, w
szczegblnosci rodzaju  zabudowy (jednorodzinnej, letniskowej), bazy ustugowej
(handlu, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu ), bazy noclegowej (pensjonatowo-
hotelowej), bazy przedsigbiorczosci (nieucigzliwe rzemiosto, drobna wytworczosc);

— dopetnianie zabudowy teren6w ustugowych i ksztattowanie struktur krystalizujacych
uktad funkcjonalno-przestrzenny miejscowosci, zwlaszcza os$rodkéw obstugi
- poprzez realizacj¢ obiektow wielofunkcyjnych i urzadzanie przestrzeni publicznej
z zielenig rekreacyjng, w centralnych cze$ciach miejscowosci w otoczeniu ustug;

— harmonizowanie = zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowej w pierzejach drog
publicznych, zwlaszcza przez ksztalttowanie jednolitej linii zabudowy i linii formy
ogrodzen.

Jednym z kluczowych dziatan dla poprawy estetyki, jakosci osadnictwa 1 atrakcyj-
no$ci turystycznej gminy jest ksztaltowanie przestrzeni publicznych, integrujacych
struktur¢  miejscowosci. Tereny przestrzeni publicznej wyznaczone w ,,Studium”
zgodnie z wymogiem przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, s3 obje¢te obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego. Realizacja
przestrzeni publicznych obejmuje otoczenie obiektow ustug o charakterze uzytecznos$ci
publicznej 1 zespotow ustug, elementem ich zagospodarowania jest aranzacja sposobu
urzadzenia terenu i wyposazenia w mata architekture (plac, zielen, taweczki, elementy
ozdobne).



