
PROJEKT UMOWY DZIERŻAWY

zawarta w dniu ............................... pomiędzy:
Gminą Krzczonów z siedzibą w Krzczonowie, ul. Spokojna 7, 23-110 Krzczonów, NIP 7131045596, reprezentowaną przez:
Wójta Gminy Krzczonów – Katarzynę Bryda
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Urszuli Szacoń
zwaną w dalszej części umowy „Wydzierżawiającm”, 
a 
………………………………. prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą   ……………………………… z siedzibą w ………………………… przy ul. ……………………………….., zarejestrowanej pod numerem ………, NIP ……………………., REGON ………………………
zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”.

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, iż Gmina Krzczonów: 
a) jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w miejscowości Krzczonów przy ul. Żeromskiego i ul. Spółdzielczej, stanowiącej działkę gruntu o nr ew. 2/8, o pow. 0,54 ha, obręb Krzczonów Folwark, gmina Krzczonów dla której prowadzona jest księga wieczysta o  numerze LU1I/00128490/2, (załącznik nr 1),
b) na mocy Uchwały Rady Gminy Krzczonów nr XV/116/2021 z dnia 22 lutego 2021 r., wyrażono zgodę na zawarcie niniejszej umowy, (załącznik nr 2),
c) nie zna żadnych przeszkód prawnych lub faktycznych, uniemożliwiających zawarcie niniejszej umowy, nieruchomość nie stanowi przedmiotu egzekucji sądowej ani administracyjnej, a przeciwko Wydzierżawiającemu nie toczy się żadne postępowanie egzekucyjne, nie zostały ujawnione żadne roszczenia osób trzecich do nieruchomości, stojące na przeszkodzie zawarciu niniejszej umowy, 
2. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomości oraz, że stan ten nie stanowi dla niego żadnej przeszkody w zawarciu niniejszej umowy.
3. Dzierżawca przyjmuje na siebie wszelkie obowiązki związane z przygotowaniem nieruchomości pod względem prawnym i faktycznym do skutecznego wykonania niniejszej umowy. 
4. Rzeczywisty stan prawny nieruchomości jest zgodny z wyżej złożonymi oświadczeniami Dzierżawcy i Wydzierżawiającego oraz okazanymi przy niniejszej umowie dokumentami, wymienionymi w § 2.

§ 2
1. Dzierżawca okazuje następujące dokumenty:
a) aktualny odpis z CEIDG/KRS (załącznik nr 3), 
b) plan/projekt obiektu/koncepcja zagospodarowania przestrzennego (załącznik nr 4),
2. Wydzierżawiający okazuje następujące dokumenty:
a) fragment mapy ewidencyjnej dotyczący nieruchomości opisanej w § 1 (załącznik nr 5),
b) uchwałę Rady Gminy Krzczonów XV/116/2021 z dnia 22 lutego 2021 r. w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie nieruchomości położonej w obrębie geodezyjnym Krzczonów Folwark, stanowiącej własność Gminy Krzczonów na okres 30 lat.

§ 3
1. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę, a Dzierżawca bierze w dzierżawę nieruchomość położoną w miejscowości Krzczonów przy ul. St. Żeromskiego i ul. Spółdzielczej,  stanowiącej działkę gruntu o nr ew. 2/8, o pow. 0,54 ha, obręb Krzczonów Folwark, gmina Krzczonów dla której prowadzona jest księga wieczysta o numerze LU1I/00128490/2, z przeznaczeniem na wybudowanie bezdotykowej myjni samochodowej minimum dwustanowiskowej wraz z urządzeniami budowlanymi oraz na prowadzenie działalności gospodarczej na powstałej myjni.
2. Dzierżawca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot dzierżawy wyłącznie do prowadzenia działalności usługowej w zakresie prowadzenia myjni samochodowej.
3. Koszty poniesione przez Dzierżawcę na realizację inwestycji obejmującej budowę myjni wraz z przyłączami, wszelkimi zgodami, uzgodnieniami, decyzjami nie podlegają zwrotowi ze strony Wydzierżawiającego jak i nie będą stanowiły w przyszłości przesłanki roszczeniowej Dzierżawcy w stosunku do Wydzierżawiającego.

§ 4
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat – od dnia ……………………………… do dnia ……………………….. 
2. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego (załącznik nr 6) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§ 5
1. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego wznosić budynków, budowli oraz innych obiektów, nie wymienionych w koncepcji, o której mowa w § 2 ust. 1 pkt b. 
2. Dzierżawca zobowiązuje się korzystać z przedmiotu dzierżawy w sposób zgodny z wymaganiami prawidłowej gospodarki i jego przeznaczeniem.
3. Dzierżawca korzystając z przedmiotu umowy nie może naruszać praw osób trzecich korzystających z sąsiednich nieruchomości a także ze szczególną starannością dbać o zasady ochrony środowiska. 
4. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo kontroli przedmiotu umowy. W szczególności Dzierżawca nie może odmówić przedstawicielom Wydzierżawiającego wstępu do wszystkich miejsc przedmiotu umowy. 
5. Dzierżawca zastrzega sobie prawo przejazdu drogą gruntową o szerokości 15 m, od ul. Spółdzielczej do Przedszkola Publicznego „Bajkowa Kraina”

§ 6
1. Dzierżawca ma obowiązek poczynić na przedmiotowej nieruchomości stosowne inwestycje, służące realizacji określonego w § 3 ust. 1 celu dzierżawy nieruchomości, wskazane w założonej koncepcji w założonych zadeklarowanych terminach, na co Wydzierżawiający niniejszym wyraża wstępną zgodę. Zgoda ostateczna wyrażona zostanie niezwłocznie, nie później niż w terminie 5 dni roboczych, po przedstawieniu przez Dzierżawcę ostatecznej wersji projektu przed wystąpieniem o wydanie pozwolenia na budowę lub zgłoszenia. Wydzierżawiający nie może odmówić wyrażenia zgody jeżeli koncepcja nie uległa zmianie w stosunku do załączonej a projekt spełnia warunki niezbędne do uzyskania prawem wymaganych zezwoleń na budowę.
2. Brak zajęcia przez Wydzierżawiającego stanowiska w przedmiocie wyrażenia zgody na przystąpienie przez Dzierżawcę do inwestycji na przedmiotowej nieruchomości, o których mowa w § 3, w terminie, o którym mowa w ust. 1 jest równoznaczny z wyrażeniem przez Wydzierżawiającego zgody na ich realizację przez Dzierżawcę na przedmiotowej nieruchomości.
3. Dzierżawca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego (pod rygorem nieważności) oddać Nieruchomości i Obiektu, także tymczasowo, w całości lub w części, osobie trzeciej do bezpłatnego użytkowania, albo w podnajem, lub w inny sposób przenieść jego posiadanie na osobę trzecią. Dotyczy to także wnoszenia  niniejszej umowy w formie aportu do spółek kapitałowych i innych podobnych czynności prawnych. 
4. Dzierżawca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego (pod rygorem nieważności) dokonać cesji praw lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy. Dotyczy to również zmian podmiotowych po stronie Dzierżawcy, w szczególności łączenia i likwidacji spółek kapitałowych. 
5. Dzierżawca jest zobowiązany ubezpieczyć nieruchomość od ryzyka związanego z prowadzoną działalnością oraz zdarzeń losowych w sposób odpowiadający jej charakterowi i przeznaczeniu. Kopie polisy ubezpieczenia Dzierżawca corocznie przedstawi Wydzierżawiającemu. Wydzierżawiający może zobowiązać Dzierżawcę do zawarcia umowy ubezpieczenia w związku z ryzykiem dla środowiska naturalnego. 
6. Wszelkie nakłady na przedmiot umowy dokonywane będą na koszt Dzierżawcy. 
7. Strony wyłączają uprawnienie Dzierżawcy do zwrotu poniesionych na nieruchomość nakładów. 
8. Po zakończeniu umowy Dzierżawca zwróci Wydzierżawiającemu nieruchomość w stanie nie pogorszonym – poza normalnym stopniem zużycia wynikającym z prawidłowego używania, z uwzględnieniem zmian wynikających z przystosowania nieruchomości do prowadzonej działalności.
9. Dzierżawca nie ponosi odpowiedzialności za zmiany w stanie nieruchomości będące następstwem prawidłowego jej używania oraz szkody spowodowane zdarzeniami losowymi a także działaniami osób trzecich niezależnymi od niego. 
10. Dzierżawca nie ma obowiązku przywracania nieruchomości do stanu poprzedniego, a poniesione przez niego nakłady na nieruchomość nie podlegają zwrotowi przez Wydzierżawiającego. Dzierżawca zrzeka się w stosunku do Wydzierżawiającego wszelkich roszczeń z tego tytułu jak i z tytułu ulepszeń pozostawionych na Nieruchomości.

§ 7
1. Z tytułu dzierżawy gruntu Dzierżawca opłacał będzie Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz w kwocie netto …………..,- zł (słownie: …………….netto), powiększonej o podatek VAT, obliczony według obowiązującej stawki. 
2. Z uwagi na brak w początkowym okresie dzierżawy dochodu z działalności oraz ponoszenia kosztów inwestycyjnych, czynsz dzierżawny na okres dwóch lat od zawarcia umowy ustala się w wysokości 50% kwoty, o której mowa § 7 ust. 1
3. Zapłata czynszu będzie następować z góry do 10-go każdego miesiąca na konto Wydzierżawiającego –………………………………………………………………….  
4. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 podlegał będzie corocznej waloryzacji wg wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły opublikowany w Monitorze Polskim przez prezesa GUS  i nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu. Przed zapłatą czynszu Dzierżawca zobowiązany jest ustalić jego aktualną wysokość po waloryzacji.  
5. Dzierżawca wyraża zgodę na zaliczenie przez Wydzierżawiającego wpłat czynszu w pierwszej kolejności na zaległe opłaty z tytułu czynszu dzierżawnego i odsetek. 
6. Dzierżawca poza czynszem ponosić będzie we własnym zakresie inne opłaty na podstawie odrębnych umów z tytułu:
a) dostarczania energii elektrycznej, gazu i wody,
b) korzystania z kanalizacji,
c) utrzymywania czystości,
d) wywozu nieczystości stałych.
7. Oprócz opłaty czynszowej Dzierżawca będzie uiszczał podatek od nieruchomości, na zasadach określonych w ustawie o podatkach i opłatach lokalnych, po uprzednim zgłoszeniu obowiązku podatkowego w Referacie Finansowo - Budżetowym Gminy. 

§ 8

1. Dzierżawca zobowiązuje się zapłacić Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości dwunastomiesięcznego czynszu w przypadku rozwiązania lub wypowiedzenia umowy przez którąkolwiek ze stron, z zawinionych przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy. 
2. Wydzierżawiający może dochodzić na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych, w szczególności odszkodowania za utratę czynszu i innych świadczeń, w tym świadczeń publicznoprawnych, pomiędzy dniem rozwiązania Umowy z Dzierżawcą, a znalezieniem nowego Dzierżawcy na Przedmiot Umowy lub Obiekt nie dłużej jednak niż za okres do końca przewidywanego w niniejszej umowie okresu dzierżawy.
3. Dzierżawca obowiązany jest do przeprowadzania swoim kosztem wszelkich napraw oraz konserwacji przedmiotu umowy. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z korzystaniem z nieruchomości przez niego i przez osoby trzecie działające w jego imieniu lub na jego rzecz.

§ 9
1. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym:
a) w razie zwłoki Dzierżawcy w zapłacie dwóch kolejnych czynszów;
b) rażącego naruszenia przez Dzierżawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy;
c) w razie wykonywania umowy w sposób sprzeczny z jej postanowieniami.
2. Umowa może zostać wypowiedziana przez Wydzierżawiającego z miesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierżawca w przeciągu 36 miesięcy nie rozpocznie prowadzenia działalności, o której mowa w § 3.
3. Umowa może zostać wypowiedziana przez Strony z sześciomiesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku: 
a) jeżeli w skutek okoliczności, za które Dzierżawca nie ponosi odpowiedzialności i które nie dotyczą jego działalności, osiąganie przychodu z prowadzenia działalności o której mowa w § 3 zapewniającego pokrycie kosztów działania stało się niemożliwe;  
b) jeżeli w skutek okoliczności, za które Dzierżawca odpowiedzialności nie ponosi i które nie dotyczą jego osoby dzierżawienie nieruchomości stanie się niemożliwe.
4. Wypowiedzenie umowy następuje na piśmie ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

§ 10
Wydzierżawiający ma prawo do przeniesienia prawa i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na podmiot trzeci. Wydzierżawiający niezwłocznie poinformuje Dzierżawcę w formie pisemnej o dokonaniu przeniesienia praw i obowiązków. 

§ 11
1. Wszelka korespondencja dla Stron będzie kierowana na następujące adresy:
a) Wydzierżawiającego:
Gmina Krzczonów
ul. Spokojna 7
23-110 Krzczonów
b) Dzierżawcy:
…………
…………
…………
2. Strony zobowiązują się do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyżej adresów do doręczeń w terminie 7 dni od zmiany pod rygorem uznania za skuteczne doręczenia dokonanego na ostatni wskazany adres.

§ 12
Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy Strony zobowiązują się rozstrzygać w drodze wzajemnych negocjacji. W przypadku braku porozumienia spory, zostaną poddane pod rozstrzygnięcie właściwego miejscowo Sądu wg siedziby Wydzierżawiającego.

§ 13
Wszelkie zmiany, uzupełnienia umowy, jak również wszelkie składane na jej podstawie oświadczenia, wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności. 

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych aktów prawnych powszechnie obowiązujących.

§ 15
1. Administratorem danych osobowych przekazywanych Wydzierżawiającemu przez Dzierżawcę jest Wydzierżawiający – Gmina Krzczonów z siedzibą w Krzczonowie, ul. Spokojna 7, 23-110 Krzczonów.
2. Przetwarzanie danych osobowych Dzierżawcy jest niezbędne w celu zawarcia i wykonania umowy dzierżawy, rozliczeń finansowych, w tym wystawiania dokumentów księgowych, dochodzenia roszczeń i ochrony praw Wydzierżawiającego oraz weryfikacji wiarygodności płatniczej.

§ 16
Integralną część umowy stanowią załączniki:
a) załącznik nr 1 - szczegółowy opis nieruchomości;
b) załącznik nr 2 - uchwała Rady Gminy Krzczonów XV/116/2021 z dnia 22 lutego 2021 r. w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie nieruchomości położonej w obrębie geodezyjnym Krzczonów Folwark, stanowiącej własność Gminy Krzczonów na okres 30 lat. ;
c) załącznik nr 3 -  odpis CEIDG/KRS Dzierżawcy;
d) załącznik nr 4 - Plan/projekt obiektu/koncepcja zagospodarowania przestrzennego;
e) załącznik nr 5 - mapa przedmiotu umowy (fragment mapy ewidencyjnej dotyczący nieruchomości opisanej w § 1); 
f) załącznik nr 6 - protokół zdawczo-odbiorczy;

§ 17
Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden  otrzymuje Dzierżawca, a jeden Wydzierżawiający.  
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